Satzung der Gemeinde Hanerau-Hademarschen

uber die 1. Anderung des
B-Plan Nr. 24 "Steenkoppel”

Nachrichtliche Darstellung des Urspungsbebauungsplanes (ohne Mal3stab)
mit Kennzeichnung der Anderung der Planzeichnung (Teil A)
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Aufgrund des § 10 i.V.m § 13 a des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

................................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 24 "Steenkoppel, Gebiet: nordlich der LandstraRe L316 "Wilhelmsburg", westlich der
"BergstralRe", ostlich des Parkplatzes "Wilhelmsburg L316 / An de Marsch" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Gesetzliche Grundlagen:

» Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),
* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802)

Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar
2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)

GH-max. 10,00m
(Text Teil-B)

GRz 0,8

Planzeichenerklarung

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO)

GRZ 0,8

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Grundflachenzahl als Dezimalzahl

GH max. Gebaudehdhe z.B. max. 12 m (keine Geschossigkeit)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
kombinierter Ful3- und Radweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

() Blockheizkraftwerk (BHKW)

@ Abwasser (Pumpstation, Regenrlckhaltebecken (RRB))

O Trafostation

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— 0 — Unterirdisch

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T T It

H H Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
"+ '+: zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
TTT
@ Knickschutzstreifen
1 Anpflanzung Hecke

9. Sonstige Planzeichen

:|I_II_II_II_IIE

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
des Wasserverbandes Suderdithmarschen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

;Il_ll_ll_ll_l:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Knick vorhanden (§ 21 LNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG)

lll. Darstellung ohne Normcharakter
15,0

A Vermaliung
@ Teich
190 Flursticksnummer
43,01 Gelandehohen vorhanden

mit Hohenangaben DHHN

Teil B: Text

[.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrankungen

1.1 In dem nach § 8 BauNVO ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) und eingeschranktem
Gewerbegebiet (GEe) ist die nach § 8 Abs. 3 Punkt 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung
"Vergnugungsstatten" ausgeschlossen. Insbesondere gilt:

Die Errichtung und der Betrieb von Spielhallen oder ahnliche Unternehmungen im Sinne des §
33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmoglichkeiten dienen, und Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren Zweck auf
Vorstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind
unzulassig.

1.2 In den nach § 8 BauNVO ausgewiesenen Gewerbegebieten (GE) und (GEe) sind
gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit Absatz 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von hochsten 250 gm
zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem sich in dem Gewerbegebiet ansiedelnden Produktions-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind und nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs und nicht mit folgenden
Sortimenten als Kernsortiment handeln:

Bekleidung und Sportbekleidung, Schuhe und Sportschuhe, Lederwaren, Spielwaren,
Schreibwaren/Burobedarf, Uhren/Schmuck, Haushaltswaren, Glas/Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel, Blcher, Optik, Horgerateakustik, Sanitatsbedarf, Musikalien,
Kunstgegenstande, Heimtextilien.

1.3 Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in dem gemall § 8 BauNVO ausgewiesenen
einge-schrankten Gewerbegebiet (GEe) die nach § 8 Abs. 3 Punkt 1 zuldassigen Nutzungen
Wohnungen und Wohngebaude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen, wenn sie dem im Gebiet
angesiedelten Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

2. Bauweise und Mal} der baulichen Dichte

21 Fur alle gemalk § 8 BauNVO ausgewiesenen Gewerbegebiete (GE) und
eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4
BauNVO) wie folgt festgesetzt:

In allen Baugebieten ist eine abweichende Bauweise mit Gebauden Uber 50 m Lange in
offener Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Fur das gemall § 8 BauNVO ausgewiesene Gewebegebiet (GE) wird die Hohe der
baulichen Anlagen mit maximal 12,00 m Uber Bezugshohe DHHN festgesetzt. Als Bezugshdhe
gelten die langs der Grundstlicksgrenze gemittelten Hohen der ErschlieRungsstralle,
gemessen an der Grundstiicksgrenze.

3.2 Fur das gemald § 8 BauNVO ausgewiesene eingeschrankte Gewebegebiet (GEe) wird
die Hohe der baulichen Anlagen mit maximal 10,00 m Uber Bezugshohe DHHN festgesetzt.
Als Bezugshohe gelten die langs der Grundsticksgrenze gemittelten HoOhen der
ErschlieBungsstralle, gemessen an der Grundstucksgrenze.

3.3 Die nach 3.1 und 3.2 festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gelten auch fur
technische Ausbauten, wie z. B. Luftungsanlagen, Solaranlagen, Schornsteine, technische
Aggregate und sonstige Gebaudeteile (z. B. Eingangsbereiche) sowie flir Werbeanlagen auf
oder an Gebaudekorpern oder fur freistehende Werbeanlagen (z. B. Pylon).

4, Grundstiickszufahrten

41 Ein- und Ausfahrten sind im Bereich der Grundsticksgrenzen, die der
Erschlielungsstralie in den ersten 50 m ab Einmundung L 316 zugewandt sind, unzulassig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1  Neuanpflanzung von Hecken

Far die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen und mit der Nummer 1
gekennzeichneten Flachen wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB die Pflanzung einer jeweils
dreireihigen Hecke wie folgt festgesetzt: Heckenpflanzen heimischer Provenienz der
nachstehenden Artenauswahl. Die Pflanzung erfolgt dreireihig, auf Lucke versetzt,
Reihenabstand 0,75 cm, Pflanzabstand 1,25 m. Zu verwenden sind Straucher der Qualitat
2xverpflanzt, Grolke 60-80 cm und Heister der Qualitat 2xverpflanzt, Grolle 125-150. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Artenauswahl: Heister: Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, Hainbuche, Wildkirsche und
Wildapfel. Straucher: Hasel, Felsenbirne, Weilkdorn, Schlehdorn, Hopfen und Schwarzer
Holunder sowie Wildrosen.

5.2 Zur Erhéhung der Verdunstungsrate ist pro geplantem Baugrundstiick je angefangene 800
m? Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Die
ausschliel3liche Bewasserung mit Regenwasser wird empohlen.

Artenvorschlage: Berg-Ahorn (Acer pseudoplantanus) oder Spitzahorn (Acer platanoides)

5.3 Samtliche Dachflaichen geplanter Nebenanlagen (Carports, Ubderdachungen von
Fahrradstellplatzen, Gerateschuppen, Garagen etc.) sind als extensive Grundacher in einer
Substratstarke von mind. 10 cm auszubilden, zu erhalten und zu pflegen.

5.4 Festsetzung der Kompensationsmalinahmen

Es wird festgesetzt, dass die flachenbezogene Kompensation durch Ausbuchung von 15.943
Okopunkten aus dem Okokonto AZ: ..............cccoceevueeennn. Kreis Rendsburg-Eckernférde
oder einem gleichwertigen Landschaftsraum nachzuweisen ist.

5.5 Knickschutzstreifen

Die an den Grundstlicksgrenzen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Saumstreifen an
den zu erhaltenden Knicks und Reddern sind als naturnahe Rasen- und Wiesenflachen mit
standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten.
Unzulassig ist auf diesen Flachen das Ablagern von Materialien, standiges Betreten oder
Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art. Ausnahme zu Zwecken der
Knickpflege und der Pflege des Regenwasserrickhaltebecken.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Teil des Gewerbegebiets mit der Bezeichnung GEe — eingeschranktes Gewerbegebiet
— sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

lll. Hinweise
7.1 Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes die
Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz humosen Oberbodens), der
Bundesboden-schutzverordnung (BBodSchV, § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a., § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a., § 2
und § 6) einzuhalten sind.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 24  "Steenkoppel" der Gemeindevertretung  vom
................................ Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholsteinam ........................

2. Die Information der Offentlichkeit fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
erfolgte nach § 13a BauGB durch offentlichen Aushang vom ....... bis zum .........

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit sowie der
frGhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
von der Planung berlhrt sein kénnen, gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB wird
gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..................eoe. den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Steenkoppel" und die Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Steenkoppel", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom .......cccciiiiiiennnn. DIS e wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
und zur Niederschrift abgegeben werden kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter
www.amt-mittelholstein.de/kennenlernen-entdecken/bauen-wohnen/bauleitplanung.de
ins Internet eingestellit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ........ccccccoeiiiiiiii, zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katastermaflBige Bestand am ... sowie die geometrischen
Feststellungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den .....ccooveevevenniinnn.

Bernd Martens (Offentli.Best.Vermessungsingenieur)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange am ...................ooooee. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..........cccccceeeenne als Satzung
beschlossen und die Begrindung wurde durch einfachen Beschluss gebilligt.

10. Die Anderungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hanerau-Hademarschen,den...................

Der Burgermeister - Thomas Deckner -

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf die Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, ist vom ............eeeeenneein. biS i, durch Abdruck im
Amtsblatt des Amtes Mittelholstein ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Steenkoppel" ist hiermit am
............................. in Kraft getreten.

Hanerau-Hademarschen,den...........cccecuveen....

Der Burgermeister- Thomas Deckner -
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Satzung liber die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 24

-Steenkoppel -
Gemeinde Hanerau-Hademarschen

Kreis Rendsburg-Eckernforde

Verfahrensstand - Bauleitplanverfahren geméaR § 8-10 (Qualifizierter B-Plan) des Baugesetzbuches (BauGB)
|:| Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
|:| Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

|:| Satzungsbeschlu gem. § 10 (1) BauGB
Entwurf Dezember 2023

Maria-Goeppert-Stralie 1
23562 Libeck
Verfasse r: Fon  +49451 317504 50
Fax  +49451 317504 66
Web www.besg.de
Mail luebeck@bcsg.de




