Satzung der Gemeinde Steenfeld uber den Bebauungsplan Nr. 4

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

L folgende Satzung Uber den

Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fur das Gebiet nordlich der Pemelner Dorfstralde, ostlich der Pemelner Dorfstrale im Ortsteil Pemeln, erlassen :

Planzeichnung (Teil A) - M.: 1 : 500
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Planungsgrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 13.05.2025

Zeichenerklarung (Teil A)

1. Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MDW

GRZ 0,25

II

FH 8,0

Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,25 (§ 16 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal? ein Vollgeschoss (§ 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, Oberkante als Hochstmal} (§ 16 BauNVO)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

iollllp

Flache fir Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser) (§ 9 Abs 1 Nr. 14 BauGB)
offentliche Grinflache / Raumstreifen (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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5.0

23,864 m NHN

Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude
Flurstiicksnummer, z.B. 44
geplante Flurstiicksgrenze
MafRangabe in Metern

Bezugspunkt H6he baulicher Anlage, 23,864 m tber Normal-Héhe-Null

Wasserflache (§ 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im dorflichen Wohngebiet (MDW) sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2  In Wohngebauden sind bis zu zwei Wohneinheit zulassig. In Wohngebauden mit zwei
Wohneinheiten ist eine Ferienwohnung zulassig. (§ 1 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximale Firsthéhe betragt 9 m gemessen ab dem festgesetzten Héhenbezugspunkt. Bei
ansteigendem oder abfallendem Gelande, vermehrt oder vermindert durch die jeweilige
Hohendifferenz.

2.2 Die Traufhohe betragt 4 m, gemessen ab dem festgesetzten Héhenbezugspunkt Backengiebel
sind wie Krippelwalme von der festgesetzten Traufh6he ausgenommen.

2.3 Die festgesetzten H6hen werden bei ansteigendem oder abfallendem Geléande um die jeweilige
Hoéhendifferenz zum Héhenbezugspunkt vermehrt oder gemindert.

2.4 Die zulassige Sockelhdhe bis Oberkannte RohfulRboden wird mit maximal 0,3 m Uber der
mittleren Gradientenhdhe des zum jeweiligen Gebaude gehérenden Stralenabschnittes
festgesetzt.

2.5  Fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache (GR) bis zu einer GRZ von 0,4 fiir alle baulichen Anlagen zulassig
(§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12,14 und 23 BauNVO)

3.1 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
aulierhalb der Baugrenzen zulassig. Zufahrten sind auch zwischen Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie zulassig.

4, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden iiber das Okokonto ..................ccceeuee.
erbracht.

5. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1 Je angefangene 500 m? Baugrundsticksflache ist ein heimisches und standortgerechtes
Laub- oder Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. MaBRnahmen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16BauGB )

Das Oberflachenwasser ist Uiber eine Rigole zuriickzuhalten und zu versickern.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Déacher

7.1 Es sind Sattel, Walm und Krippelwalmdacher zulassig.

7.2  Dacher sind mit einer Neigung von 22° bis 51° zulassig. Hiervon ausgenommen sind Dacher von
untergeordneten Bauteilen (z.B. Wintergarten, Gauben), von Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO und von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. Bei Kriippelwalmen sind mindestens 10%
steiler als die Hauptdachflache anzulegen.

7.3  Flachdacher von Garagen und Nebengebauden sind mit einem Griindach zu versehen.

Giebel, Gauben

7.4  Die Breite der Backengiebel darf 1/3 der gesamte Gebaudelange nicht Uberschreiten.

7.5 Gauben sind bis zu einer Breite von insgesamt zwei Fiinftel der Trauflange der entsprechenden
Dachseite zulassig, gemessen von der Vorderkante in der grof3ten Breite. Bei der Ermittlung der
Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

Fassaden

7.6  Fir die Fassadengestaltung sind die Materialien Verblendmauerwerk, Putz, Holz und
Faserzementplatten zulassig. Wintergarten sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Flachenbefestigungen

7.7  Flachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind teilversiegelt mit einer sickerfahigen
Oberflache herzustellen. Grundstiickszufahrten sind grundsétzlich zu pflastern.

7.8 Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen (§ 8 Abs. 1 LBO). Auf den nicht bebauten
Grundstucksflachen ist eine Befestigung mit losen Materialschittungen (z.B. Schotter, Kies,
Split) nur bis 3% der Gesamtgrundstiicksflache zulassig.

Il. Hinweise:

1. Ordnungswiedrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der unter Nr. 8 festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften im Text (Teil B). Gemal § 84 Abs. 3 LBO kann eine Zuwiderhandlung als
Ordnungswidrigkeit geahndet und mit Geldstrafe belegt werden.

2. Artenschutz

Geholzbeseitigung, Gehdlzbriter (AV-1)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestéande bei Gehdlzbritern dirfen erforderliche
Geholzbeseitigungen (Knickrodung) nur auBerhalb der Gehdlzschonfrist im Winterhalbjahr vom 01.10.
bis zum 28./29.02. durchgeflhrt werden.

Beseitigung von Gehdlzen >30 cm Stammdurchmesser (AV-2)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestande bei Fledermausen dirfen Baume mit einem
Stammdurchmesser von >30 cm nur im Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28./29.02. beseitigt werden.
Vor der Entnahme hat eine Kontrolle von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm
durch eine fachlich versierte Person auf potentielle Winterquartiere zu erfolgen.

Angepasste Beleuchtung im Plangebiet (AV-3)

Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes sind neu zu errichtende Beleuchtungen an
Strallen und Wegen sowie Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiickentechnisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, das Tiere und Pflanzen
der wildlebenden Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichimmisionen geschitzt sind. Es sind
ausschlieBlich Beleuchtungen mit warmweiRem Licht bis maximal 3.000 Kelvin mit einem geringen
UV-Licht-Anteil zulassig. Diese sollen in mdglichst geringer H6he angebracht und mit einer nach unten
abstrahlenden Ausrichtung und kurzer Beleuchtungsdauer verwendet werden. Eine Anstrahlung von
potentiellen Quartierbdumen (hier: Alte Eichen) sowie eine Anstrahlung des Bachlaufes als potentielles
Jagdhabitat fur Fledermause ist nicht zulassig.

Abdeckung von offenen Baugruben (AV-4)

Zur Vermeidung der Schéadigung/Tétung von Fischottern sind kleine Baugruben nachts vollstandig
abzudecken. Groflere Baugruben sind mit einer Ausstiegshilfe (z.B. einer angeflachten Seite) zu
versehen.

3. Bodendenkmale

Der Uberplante Bereich liegt teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist hier mit
archaologischer Substanz, d. h. archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf § 15
DSchG (Denkmalschutzgesetz) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von 4 Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom __ . .202_. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom __ . .202_bis . .202_

durch Aushang.

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
.. .202_biszum __._ .202_ durchgefihrt.

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden
gemall §4Abs.1i.V.m.§3 Abs. 1 BauGBam __. .202_ unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._ .202_ den Entwurf des B-Plans Nr. 4 und die Begrindung
beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung sind in der Zeitvom __.  .202_bis . .202_ unter
www.amt-mittelholstein.de verdffentlicht worden. Zuséatzlich sind die Unterlagen in diesem Zeitraum
durch eine o6ffentliche Auslegung wahrend der Dienstzeiten des Amtes Mittelholstein und Gber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich gewesen. Die Verdéffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom . .202_bis . .202_ durch
Aushang, ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am __. .202_ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange am __._ .202_ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B)am __. .202_ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Blrgermeister/in

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Blrgermeister/in

11. Der Beschluss des B-Plans Nr. 4 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom ............ccce....e DiS .oooiiii ortsublich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ............................ in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Blrgermeister/in

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Steenfeld Ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Mittelholstein, Leitung Team Bau kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Satzung der
Gemeinde Steenfeld
uber den Bebauungsplan Nr. 4
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