Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Raller/Am Sportplatz" Gemeinde Gokels

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. I. 2025 | Nr. 189), die Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Juli 2024

PLANZEICHNUNG - Teil A -

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
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PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 16-20 BauNVO)

Maximal zulassige Traufhdhe in m iber Bezugspunkt
THmax.
8,00 m (§ 18 BauNVO)

GHmax. Maximal zuldssige Gebaudehdhe in m Giber Bezugspunkt
9,50m (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl als Dezimalzahl
GRZ (§ 19 BauNVvO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

0 Offene Bauweise
(§ 22 Nr. 2 BauNVO)

A Nur Einzelhauser zulassig

@ Nur Mehrfamilienhduser (als Einzelhaus) zulassig

A Nur Doppelhauser zulassig

4. Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf, hier: Feuerwehr

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ful3- und Radweg
m FulRweg

E Privatparkplatz WA 1/ 6ffentliche Besucherparkplatze

privat und
offentlich

E Offentlicher Parkplatz
\ 4 Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

RRB) | Flachen fiir Versorgungsanlagen, hier: Regenriickhaltebecken

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen, hier:

Freizeitflache

HT Hundetrainingsanlage
A Abstandsgrin
Z Zuwegungsbereich

8. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

@ B&ume zu erhalten
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (s. Text Teil B, Pkt. 8.6)

@ Baume anzupflanzen

-oodboo Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke (s. Text Teil B, Pkt. 8.2)
-ood>o00 Bepflanzung der neuen Boschung (s. Text Teil B, Pkt. 8.3)

0000006 Anpflanzung von Gehdlzen (s. Text Teil B, Pkt. 4 und Pkt. 8.6)
9. Flachen fiur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 Extensivgrinland (s. Text Teil B, Pkt. 8.11)

M2 Streuobstwiese (s. Text Teil B, Pkt. 8.12)

M3/4 artenreiche Bliihwiese (s. Text Teil B, Pkt. 8.13)

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

As Abfallsammelanlage

Zufahrt /

Stellplitze Zufahrts- und Stellplatzbereiche

=
1
i

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten der Anwohner:innen WA 2, der
]_| — ,J: Versorgungstrager und der Gemeinde Gokels
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A A A

GERUCHS- (5 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
IMMISSION Hier: 10 % Grenze (entspricht 10 % der Jahresgeruchsstunden)
gem. Immissionsporgnose nach TA Luft/GIRL SH

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(s. Text Teil B Nr. 5) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

®—8—%—¢— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il.  Nachrichtliche Ubernahme

‘mm Sichtdreieck, Sichtflachen (§ 9 Abs. 6i.V.m. § 37 StrWG)

00000 Knick zu erhalten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG i.V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG)

[ll. Darstellung ohne Normcharakter

Flur

Flurstlicksgrenze

53/1 Flursticksnummer

BZH Bezugshohe Uber
$?Z50 M Normalhoéhennull (NHN)

Baume vorhanden

Baume entfallen

@ Erhaltenswerte Baume aufierhalb des Geltungsbereiches

Gebaude vorhanden

Gebaude zum Abriss vorgesehen

TEXT -TEIL B

V¥ ¥ ¥ | Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
< einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

l.
1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

1.1

1.2
1.3

3.2

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und
3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemall § 1 Abs. 9 BauNVO i.V. mit § 13 BauNVO Gebaude und
Raume fur freie Berufe zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit der Nr. 1 sind maximal 8 Wohnungen (8 WE) pro Einzelhaus (hier:
Mehrfamilienhaus (MFH)) zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit der Nr. 2 und 3 sind maximal
eine Wohnung (1 WE) pro Einzelhaus (E) und 1 Wohnung (1WE) pro Doppelhausscheibe (D) zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehohe (GH)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis 3) sowie der Flache flir Gemeinbedarf werden die maximal
zulassigen Gebaudehohen [GH max.] durch die Hohenangabe ber Normalhéhennull (G.NHN). festgesetzt.
Bezugshdéhe ist die ohne Auf- oder Abtrag gemittelte und mit BZH gekennzeichnete Gelandehdhe des
jeweiligen Baufensters (0.NHN). Die Gebaudehohe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlief3lich
der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
techdnische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

Traufthdhen (TH)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird die maximal zulassige Traufhohe [TH max.] fir
eine Traufseite auf 8,00 m gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens (OKFFB EG)
festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Aul3enhaut).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Im WA 1-3 und der Flache fir Gemeinbedarf ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaudelangen bis
zu 50 m zulassig.

Im WA 1 (MFH) ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone bis zu 1,50 m
zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80m und 2,50m Uber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Dachern vorzusehen. Aufgestanderte und uberkragende Anlagen sind unzuldssig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fir Hauptgebaude sind nur nicht hochglanzende Dachziegel und Dachsteine in den
Farben Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit, Grau und Griin sowie extensiv begriinte (lebende Pflanzen)
Dacher zulassig. Fur Wintergarten und Loggien sind auch andere Materialien zulassig.

Uberdachte Stellplatze (sogenannte Carports), Garagen, Nebenanlagen sind ausschlieBlich mit extensiv
begriinten (lebenden Pflanzen) Dachern auszufihren.

Oberirdische Lagerbehalter
Das Aufstellen oberirdischer Lagerbehalter (fir die Energieversorgung) ist auf den Grundsticksflachen nicht
zulassig.

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V. mit § 86 LBO S.-H.)

Anzahl der Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 sind pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf den
privaten Grundstlcken herzustellen. Fir das WA Nr. 1 sind pro Wohnung mind. ein Stellplatz auf der
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ,Parkplatz — privat und oOffentlich herzustellen. Die
dartberhinausgehenden Stellplatze stehen als 6ffentliche Parkplatze der Aligemeinheit, insbesondere den
Besucher:innen des Gebietes, zur Verfligung.

Kleinwindanlagen
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Kleinwindanlagen, auch wenn sie im Sinne des § 14 (1)
BauNVO als untergeordnet gelten, nicht zulassig.

Abstand zur StraRenverkehrsflache

Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen und der StralRenverkehrsflache
sowie privaten ErschlieBungswegen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) mit den Nrn. 2 und 3 muss mindestens 3,00 m betragen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, sowie § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20
BauGB)

Anpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB (anrechenbarer Ausgleich)

Anpflanzung von GroBbdumen

8.1

Zur Durchgrinung des Gebietes, zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen und als Ausgleich sind
Baumanpflanzungen gemafR Pflanzlise 1 vorzunehmen:

- Je 5 Stellplatze ist 1 GroRbaum im Bereich der Parkplatzflache "privat und 6ffentlich" anzupflanzen.

- Entlang der Planstral3e sind 7 GrolRbaume anzupflanzen (Verortung siehe Planzeichnung).

- Am Strallenrand der StralRe "Am Sportplatz" sind drei Grollbaume anzupflanzen (Verortung siehe
Planzeichnung)

- Am Rand des geplanten Ful- und Radweges sind 2 GroRBbaume anzupflanzen (Verortung siehe
Planzeichnung).

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fldachen zum Anpflanzen

8.2 Am Sudrand der Parkplatzflache mit der Bezeichnung "privat und 6ffentlich" ist eine freiwachsende Hecke

8.3

8.4

gem. Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zwischen Parkplatzflache und Freizeit-/Mallnahmenflache M1 wird aufgrund der Herstellung der Parkplatze
auf StralBenniveau eine Bodschung zur angrenzenden Grunflache entstehen. Die Boschung ist mit
standortgerechten, heimischen Laubholzarten zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 2). Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten
der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter sind zeitnah, d.h. innerhalb von max. 5 Jahren nach Baubeginn
insgesamt 197,50 Ifd. Meter Gehdlzanpflanzungen gem. Pflanzliste 2 vorzunehmen. Fuir die
Geholzanpflanzung am Rand der MalRnahmenflache M1 zur Niederung hin ist die Pflanzliste 3 anzuwenden.
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (vorgezogene
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA1)

Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzung

8.5 Am geplanten Feuerwehrgebaude sind die auf der Béschung vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch

8.6

Anpflanzungen gemal’ Planzliste 2 zu erganzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Brombeeren kénnen durch heimische Gehdlze ersetzt werden.

Am Sildostrand des WA 3 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch Anpflanzungen gemaf}
Pflanzliste 2 bis zum Geh- und Radweg zu erganzen (Artenschutzrechtliche CEF 1-MaBRnahme -
Herstellung einer Leitstruktur fiir strukturgebunden fliegende Fledermausarten). Die Anpflanzung muss
eine Mindesthdhe von 3 m aufweisen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 - fiir Baumpflanzungen im Gebiet

Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus und A. platanoides), Feldahorn (Acer campestre), RolRRkastanie
(Aesculus hippocastanum), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldulme (Ulmus
carpinifolia Resista), Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata)

Im Bereich von Stellplatzanlagen und entlang der neuen ErschlieRungsstralle ist auch die Pflanzung folgender
klimawandeltauglicher Arten zulassig:

Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk), Dreilappiger Ahorn (Acer monospessalum), rotblattriger Spitzahorn (Acer
platanoides "Royal Red"), Fraxinus ornus (Blumenesche), Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii), Hopfenbuche
(Ostrya carpinifolia), Spanische Eiche (Quercus hispanica ,Wageningen®), Stieleiche (Quercus robur "Fastigiata"),
Mehlbeere (Sorbus aria "Majestica"), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brouwers"), Silberlinde (Tilia
tomentosa ,Brabant®)

*Pflanzgut: Hochstamm, 3xv.m.B., Stammumfang 16-18 cm.

Pflanzliste 2 - Fldchen (fiir die Erhaltung und) zur Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern im Gebiet

Feldahorn (Acer campestre), Roterle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana),
Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monigyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnliche
Traubenkirsche (Prunus padus), Hundsrose (Rosa canina), Vielblitige Rose (Rosa multiflora), Salweide (Salix
caprea mas), weitere Weidenarten (Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Gew. Schneeball (Viburnum opulus) und als Baumarten Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus, A.
platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Eiche (Quercus robur) und Winterlinde (Tilia cordata).

*Pflanzabstand 1m x 1m
*Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150
«die Flachen sind mit Mulch abzudecken und ggf. vor Verbiss zu schitzen.

Pflanzliste 3 - Anpflanzung am Rande der MalBnahmenfidche M1

Roterle (Alnus glutinosa), Weidenarten (Salix spec.) und Gew. Traubenkirsche (Prunus padus).

Pflanzgut: leichte Straucher/leichte Heister 2xv, Hohe 60-100.

Erhaltung § 9 (1) Nr. 25b BauGB
8.7 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Geholzbestdande im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten,
ordnungsgemal’ zu pflegen und bei Abgang gleichartig gem. Runderlass zu ersetzen.

8.8 Der nachrichtlich ibernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang zu ersetzen und nach den
Vorgaben der aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

Teilversiegelun?

. ie Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundsticken und als auch die Parkplatzflachen sind offenporig (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen, Drainpflaster, Schotterrasen oder wassergebundenem Belag)
auszubilden. Die Befestigung des Untergrundes ist mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Die
Parkplatzflache vor der Freizeitflache ist zwingend als Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen anzulegen
und mit geeigneten Grassaaten anzusden. Auf der Fldche der Feuerwehr kann von der Vorgabe abgewichen
werden, wenn technische Anforderungen eine wasserdurchlassige Ausfihrung nicht zulassen.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

8.11 Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit die Ortlichen Bodenverhaltnisse
eine Versickerung zulassen, innerhalb des Plangebietes zu versickern. Die Entwasserungseinrichtungen sind
in den hierfiir geeigneten Teilbereichen als Versickerungsmulden herzustellen.

Kann eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht erfolgen, ist dies vor Baubeginn durch einen
entsprechenden Nachweis zu dokumentieren. Stattdessen ist eine Rickhaltung des Niederschlagswassers
auf dem jeweiligen Grundsttick herzustellen:

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den jeweiligen
Grundstlicken zurlickzuhalten. Das Rickhaltevolumen soll mindestens 5 Liter pro gm Dachflache betragen.
Die Sammlung kann in unterirdischen Regenwassersammelbehaltern oder durch die Herstellung von Rigolen
erfolgen. Fur Dacher mit Dachbegriinung wird der Ansatz um 50 % gemindert auf 2,5 Liter pro gm
Grundachflache.

Das weitere Uberschissige unbelastete Niederschlagswasser, das nicht versickert oder auf den
Baugrundstucken zurtickgehalten werden kann, ist dem geplanten Regenrickhaltebecken zuzufihren.

8.12 Zur Riickhaltung des uberschissigen Niederschlagswassers ist in der Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Regenrickhaltebecken" ein naturnah gestaltetes Regenrluckhaltebecken mit
gedrosseltem Abfluss in die Vorflut zu errichten und zu betreiben.

MaRnahmenflachen M1- M4 (anrechenbarer Ausgleich)

8.13 M1 - Extensivgrunland: Die Malinahmenflache M1 ist als extensives Feuchtgrinland anzulegen, zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist zum Schutz vor Uberformung einzuzaunen.
Zu Beginn ist die Flache einmalig zu pfluigen, um den vorhandenen Grasbewuchs mit Sportrasen
unterzubauen. Anschlieend ist die Flache mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung fiir Feuchtgrinland
aus dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) (z.B. Regio-Saatgutmischung ,feucht® von
Rieger-Hofmann oder Saaten-Zeller oder vergleichbares Regiosaatgut) anzusaen.

- Pflege der Flache durch Mahd 1 x pro Jahr jeweils ab 1. Juli. Das Mahgut ist abzufahren.

8.14 M2 - Streuobstwiese: Auf der Malnahmenflache M2 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind Obstbaume
als Hochstamme 12-14, 3xv.m.B., Pflanzabstand untereinander 6 m, Abstand zu angrenzenden
Flachen/Baumreihe ebenfalls 6 m anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

- Pflege der Flache durch Mahd 1 x pro Jahr jeweils ab 1. Juli. Das Mahgut ist abzufahren.

8.15 M3 + M4 - artenreiche Bliihwiese: Auf den MalRnahmeflachen M3 und M4 ist eine artenreiche Blihwiese
anzulegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Zu Beginn sind die Flachen auferhalb der
Kronentraufbereiche der Baume + 1,5m umlaufend einmalig zu pfligen, um den vorhandenen Grasbewuchs
unterzubauen. AnschlieRend sind die Flachen mit einer geeigneten Regio-Saatgutmischung aus dem
Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) fir Wiesen und Sdume mit einem hohen Anteil von
Stauden (z.B. von Rieger-Hofmann oder Saaten-Zeller) anzusaen.

- Pflege der Flache durch Mahd 1 x pro Jahr jeweils ab 1. Juli. Das Mahgut ist abzufahren.

9. Nutzungsbeschriankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larm

9.1 Die Oberflache der Fahrgassen und der sonstigen Fahrflachen innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ist
mindestens in ebenem Pflaster herzustellen. Als eben gilt ein Pflaster, wenn die Summe aus Fuge und
beiden Fasen < 9 mm betragt. Alternativ ist Asphalt einzusetzen.

Geruch

9.2 Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind ausschlieRlich
Nutzungen zulassig, bei denen sich Personen nur voribergehend aufhalten. Dauerhafte Bereitschaftsraume
oder Betriebsleiterwohnungen sind unzulassig.

Il. Hinweise

1. Grunordnerische Hinweise

- Die untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass die Vorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzen bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen", der RAS-LG4, "Richtlinie fur die Anlage von
Stralken, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen" und der ZTV-Baumpflege "Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege" bei der Bauausfuhrung zu beachten sind. Danach sind die Kronentraufbereiche der
ortsbildpragenden Laubbaume zzgl. 1,5 m von jedweden Eingriffen (Bodenauftragungen oder -abgrabungen,
Verdichtungen oder Versiegelungen) freizuhalten.

- Die Anwendung organischer und chemisch-synthetischer Diingemittel und von Pflanzenschutzmitteln ist auf
allen MalRnahmenflachen ganzjahrig verboten.

2.Bodenschutz

- Vor der Bauausfuhrung ist die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts zwingend erforderlich und ist als
Forderung der unteren Bodenschutzbehérde (UBB) zur Ausfiihrung der Arbeiten zu beachten. Auf Basis des
Konzeptes wird die bodenkundliche Baubegleitung durchgefiihrt. Die Konzepte sind vor Baubeginn der
zustandigen UBB zur Abstimmung vorzulegen.

- Auf die Einhaltung der Vorgaben des Baugesetzbuches, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchVO), des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, der einschlagigen
DIN-Normen (vor allem der DIN 19639 und 19731 zum Schutz des Oberbodens) und Sicherheitsvorschriften ist
hinzuweisen.

3.Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen

- AV 1: Bauzeitenregelung Fledermé&use: Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 20 cm und potenzieller Winterquartiereignung fir Fledermause sind ausschlie3lich in der Zeit vom 01.12. bis
zum 28./29.02. des Folgejahres durchzuflhren. Abweichungen vom Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der zustandigen UNB unter Darlegung der betriebsbedingten, belegbaren Griinde
zuldssig und durch eine fachliche Umweltbauaufsicht mit Darlegung von Besatzkontrollen und
Vergramungsmafinahmen zu begleiten.

- AV 2: Besatzkontrolle winterquartiergeeigneter Baume vor der Féllung
Baume mit einer potenziellen Winterquartiereignung fir Fledermduse sind vor der geplanten Fallung zwingend
endoskopisch auf Besatz zu Uberprifen und bei nachweislicher Besatzfreiheit fachgerecht zu verschlielen. Als
Zeitraume kommen jeweils der 01.03. bis 15.05. sowie der 15.07. bis 30.11. in Frage. Fur Baume, bei denen ein
fachgerechter Verschluss der Quartiere nicht moglich ist, wird eine artenschutzrechtliche Fallbegleitung
erforderlich. Eine Fallung der betroffenen Baume darf erst nach ausdriicklicher Freigabe durch die
artenschutzrechtliche Fallbegleitung erfolgen. AV 1 bleibt hiervon unberthrt.

- AV 3: Sicherstellung der Funktionsfdhigkeit eines Dunkelkorridors im Siidosten des Plangebietes durch
Vermeidung von Lichtimmissionen:
Der sudostliche Plangebietsrand ab Hohe des Ful- und Radwegs bis einschlie3lich des sudlichen Fullwegs
muss aullerhalb der Zeit von Oktober bis einschlieRlich Marz durchgehend im Dunkeln liegen und an keiner
Stelle einer dauerhaften Erhellung von mehr als 0,1 Ix ausgesetzt sein. Kurzfristige Erhellungen z.B. nach
Aktivierung der durch Bewegungsmelder gesteuerten Leuchtkorper sind zulassig, insbesondere im Bereich der
Rad- und FulRwege. Innerhalb des Dunkelkorridors darf die max. Beleuchtungsstarke von 0,1 Ix nicht (dauerhaft)
Uberschritten werden. Entlang des geplanten Rad- und FulRweges zur Bundesstralle hin sowie im Bereich des
FuRweges im Suden des Plangebietes ist eine bewegungsgesteuerte Beleuchtung der Wege mit maximal 2700
Kelvin (nach Mdglichkeit nur max. 2.200 Kelvin) einzusetzen. Zusatzlich sind dort voll abgeschirmte Leuchten zu
verwenden. Die Lampen durfen nicht in oder Uber der Horizontale abstrahlen und die Hohe der Beleuchtung ist
auf eine Lichtpunkthéhe von max. 3 m zu begrenzen. Neben dem zentralen Dunkelkorridor diirfen auch die das
Plangebiet flankierenden Gehdlzstrukturen und samtliche Einzelbaume in Zukunft nicht dauerhaft beleuchtet
werden.

- AV 4: Verzicht auf nédchtliche Baustellenbeleuchtung:
Zur Minimierung moglicher Auswirkung ist eine nachtliche Baustellenausleuchtung im stdlichen Bereich und der
Randgeholze im gesamten Gebiet unzuldssig.

- AV 5: Bauzeitenregelung I fiir Brutvégel
Samtliche Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind nur vom 01.10. bis zum 28./29.02. des Folgejahres zulassig.
Abweichungen vom Bauzeitenfenster sind nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der zustandigen UNB
unter Darlegung der betriebsbedingten, belegbaren Grinde zuldssig und durch eine fachliche
Umweltbauaufsicht mit Darlegung von Besatzkontrollen und Vergramungsmalinahmen zu begleiten.

- AV 6: Bauzeitenregelung Il fiir Gehdlzbriiter
Sollten die Bauarbeiten ausnahmsweise mit Genehmigung der UNB zur Brutzeit der Gehdlzbriter durchgefliihrt
werden (in der Zeit vom 01.03. bis einschlieRlich 30.09.), ist ein 3 m breiter Saumstreifen zu den
Bestandsgeholzen von Beeintrachtigungen jeglicher Art (Befahren, Bearbeiten, Ablagerungen etc.) freizuhalten.
Der Schutzstreifen ist einzuzdunen und auch gegen visuelle Stdrreize zu sichern (z.B. Bauzaun mit Sichtschutz).

Daruber hinaus werden folgende Empfehlungen gegeben:

- Fledermaus- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung im gesamten B-Plangebiet (siehe Artenschutzbericht
Kapitel 8.4)

- Aufstellung eines Amphibiensperrzauns an der slUdwestlichen Grenze des B-Plangebiet (siehe
Artenschutzbericht Kapitel 8.4)

4. Schallschutz

- Zur Minimierung der Emissionen der geplanten Feuerwehr wird die Installation einer larmarmen Absauganlage
mit einem geringen Schallleitungspegel, z.B. mit LWA = 75 dB(A) empfohlen. Diese sollte idealerweise in
gréltmoglichem Abstand zur Wohnbebauung auf dem Dach der Fahrzeughalle installiert werden.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist die Einschaltung des Martinhorns erst im Zuge der
offentlichen Stralde zulassig. Dort gelten fir Feuerwehren die Sonderechte nach § 35 StVO.

5. Wasserrechtliche Erlaubnispflicht
- Es wird darauf hingewiesen, dass die Herstellung von Regenwasserversickerungsrigolen auf den jeweiligen
Grundsticken der Genehmigung durch die Untere Wasserbehdérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde bedarf.

6. PV-Pflicht

- Beim Neubau von Gebauden sind auf den hierfir geeigneten Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik) gemaR § 26 EWKG zu installieren und zu betreiben. Es gilt die jeweils gliltige
Fassung des Gesetzes.

7. Archaologisches Interessensgebiet

- Das Archaologische Landesamt weist darauf hin, dass der Plangeltungsbereich innerhalb eines archaologischen
Interessensgebietes liegt. Auf die Rechtsvorschrift nach § 15 DSchG wird hingewiesen: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder U(ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentliimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Gemeinde Gokels, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

10.

11.

................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Raller/Am Sportplatz" der

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 7 der

Gemeindevertretung vom ...l Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am
....................... Der Inhalt der Bekanntmachung wurde unter www. ................ .de zuséatzlich

ins Internet eingestellt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB fand durch Auslegung vorr
................... o[- ——. £ | 1

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurdengem. §4 Abs.1i.V.m§ 3 Abs. 1 BauGBam........................... unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am
Raller/Am Sportplatz" beschlossen und zur Vertffentlichung bestimmt. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Raller/Am Sportplatz", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung waren in der Zeit vom
......................... biszum ....................... nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.amt-
mittelholstein.de/leben-arbeiten/bauen-wohnen/bauleitplanung.de veroffentlicht.

Die Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet mit den Hinweisen zu vorliegenden
umweltrelevanten Informationen wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend des
Vero6ffentlichungszeitraumes von allen Interessierten elektronisch per Mail, schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes
Mittelholsteinam ............. offentlich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4(2) BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind.

[ 0 1 0T B o T Lo g ————————

) Thore Overath
(Offentl.best.Vermessungsingenieur)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange am ..................... geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),am ................... als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gokels. e coopsmmemmemanmnnay. cmmeecseeseeceee
Der Biirgermeister (Heiko Hadenfeldt)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erkl&rung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten,
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im
....................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB
unbeachtlich werden:

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das

Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uUber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften tber die
Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gem. § 4 Abs. 3 Satz 1 GO die Verletzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten.

Gokels.det:unrmmemmemmeezz, e s o
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