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Anmerkung :

Die Fachgutachten des rechtskraftigen Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5, wie aufgeli-

stet, behalten grundsatzlich ihre Glltigkeit (und werden mit diesem Anderungsverfahren nicht
emeut verschickt).

> ,Schalltechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Ewers® der Gemeinde

Todenbuttel vom 26.10.2001

» ,Landschaftsplanerische Begleitung” zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Ewers* der Ge-

HEEEE-

meinde Todenbuttel vom 05.12.2001, ergénzt am 13.05.2002

Verfahrensiibersicht

Frihzeitige Blrgerbeteiligung § 13 Nr. 1 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB-Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB i. V.m. § 13 Nr. 3 BauGB
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Gemeinde Todenbdttel 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
’ ,Ewers"

1.  Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ewers" wollte die Gemeinde To-
denbdittel an zentraler Stelle im Orte neue Wohnbaugrundstlicke flr den &rtlichen
Bedarf bereitstellen. Eine Realisierung des rechtskraftig gewordenen Bebauungs-
planes Nr. 5 konnte aufgrund der sehr geringen Nachfrage und unter Berlicksich-
tigung einer wirtschaftlichen ErschlieBung seitens der Gememde nicht vollzogen
werden.

Mit der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 5 will
die Gemeindevertretung nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Anbau eines Wohngebdudes an das bestehende Wohngebdude Haus-Nr. 6
schaffen. Da im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht von einem Anbau an
dem bestehenden Wohngebdude, sondern von einem eigenstandigen Wohnge-
baude in offener Bauweise ausgegangen und somit auch keine abweichende
Bauweise festgesetzt worden war, sind nunmehr hierfur die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen. Zugleich ist die Verlegung der auf der Grund-
stlicksgrenze verlaufenden Frischwasserleitung sicherzustellen.

Das bisher ausserhalb des Ursprungs-Bebauungsplanes gelegene Grundstlick
Ewers Haus-Nr. 6 wird mit diesem Anderungsverfahren aufgrund des baulichen
und funktionalen Zusammenhangs mit den Plangeltungsbereich aufgenommen:

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird die stadtebau-
liche Grundkonzeption, die dem Ursprungs-Bebauungsplan zugrunde liegt, nicht
beriihrt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die zur Realisierung des Bauvor-
habens in dem Teilgebiet WA 1b in Verbindung mit dem bestehenden Wohnge-
baude Haus - Nr. 6 festgesetzt werden sollen, beruhren nach Auffassung der Ge-
meindevertretung nicht die Grundzlige der staddtebaulichen Planung, da keine
nachhaltigen Anderungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen (ber das
bisherige Maft mit diesem Anderungsverfahren verbunden sind.

Die von der Gemeindevertretung am 26.09.2005 als Satzung in der endgiitigen
Fassung beschlossene 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beinhaltet die Ergebnisse aus den Fachplanungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes und die Stellungnahmen der behérden und der Trager 6ffentli-

cher Belange entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungs-
beschluss.

Die Begrindung wurde entsprechend der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB redaktionell erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundliagen

Mit Einflhrung des EAG Bau zum 20.07.2004 haben sich die Rechtsgrundlagen
des BauGB teilweise geadndert. Dieses Anderungsverfahren wird nach den ab dem
20.07.2004 geltenden Rechtsvorschriften des BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines veréinfachten Verfahrens nach § 13

BauGB wurden durch die Gemeindevertretung vor Durchflhrung der Betemgungs—
verfahren gepruft und keine gegenteiligen Erkenntnisse gewonnen.
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4.2

Ewers"

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln. ‘

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die
Grundlage flur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinah-
men. :

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der réaumliche Plangeltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 umfasst das bisherige Teilgebiet WA 1b mit der &stlich direkt
anschlieenden Griinflaiche und das sudlich davon gelegene bebaute Grundstiick
Ewers Haus - Nr. 6 im straflenzugewandten Bereich. ‘

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundiage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 5 die Aufstellung einer 1. vereinfachten Anderung des Bebautingsplanes Nr. 5
,Ewers" beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den An-
bau an das vorhandene Wohngebaude Haus-Nr. 6 innerhalb des bisherigen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 zu schaffen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kann
das ,Entwicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus
Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrecht-
lich relevante Anderungen mit diesem vereinfachten Anderungsverfahren nicht
verbunden sind. ‘

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemanl § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der

Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB. .

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nach Auffassung der Gemeindevertretung
grundsatzlich nicht berihrt, da mit der Erweiterung als Anbau eines vorhandenen
Wohngebadudes die stadtebauliche Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 5
nicht berthrt wird.
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4.3

4.4

JEwers"”

Die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H hat auf die
Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme verzichtet, da durch dieses ver-
einfachte Anderungsverfahren landesplanerische Belange nicht betroffen sind.

Landschaftsplan (§ 6 Abs. 1 LNatSchG)
Der Landschaftsplan der Gemeinde Todenbdttel gilt als festgestelit.

Mit der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir
das Teilgebiet WA 1b des Ursprungs-Bebauungsplanes und der Einbeziehung des
vorhandenen Wohngebdudes Haus-Nr. 8 werden gegeniber der Ursprungsfas-
sung keine zusatzlichen Flachen im Aussenbereich in Anspruch genommen.

Die Zielsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes und der Landschaftsplanung
bleiben unverander’t

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine
prioritaren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkom-
men prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU—VogeIschutzgebletes
oder prioritdrer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

Inhalte der Plandnderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das bisherige Teilgebiet WA 1b dahin
gehend geandert, dass bei der Berechnung der maximal héchstzuldssigen Grund-
flache (GR max.) auch das vorhandene Wohngebdude Haus-Nr. 6 einbezogen
wird. Die héchstzulassige Grundflache bezieht sich daher auf beide Gebaude.

Die bisher im Ursprungs-Bebauungsplan fir das Teilgebiet WA 1b festgesetzte
héchstzuldssige Grundflache von 160 m? wird durch den geplanten Anbau nicht
Uiberschritten.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen :

Die Uberbaubare Flache des bisherigen Teilgebiets WA 1b wird dahingehend ge-
andert, dass nunmehr eine zusammenhangende Uberbaubare Fldche mit dem
vorhandenen Wohngebaude Haus-Nr. 6 festgesetzt wird, um somit die grund-
stiickstibergreifende Bebauung (vgl. Abb. 1, Seite 6) in Verbindung mit einer ab-
weichenden Bauweise und Eintragung einer entsprechenden Baulast planungs-
rechtlich gewahrleisten zu kénnen.

Todenbttet - BP-5, 1. ver. Anderung ,Ewers” - Begrindung Boro for integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS- S 5



Gemeinde Todenblittel 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Ewers”
=
=
-
E=ia
e
s
g
=
=
xS}
0
j oug
<
3
F
£ g
£
E <€
—r ] <
=
o
\1 S
\\\\ 12
< A
8 3 5
o R N
Abb. 1: Ansicht des geplanten Anbaus an das vorhandene Wohngebaude mit

Doppelgarage Ewers Haus-Nr. 6 und Schnitt durch den geplanten Anbau
entsprechend den Bauantragsunterlagen vom 10.09.2004
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Gemeinde Todenblittel 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
.Ewers"

Mit der Zusammenfassung der {iberbaubaren Flachen des Teilgebiets WA 1b mit
dem vorhandenen Wohngeb&ude einschiieRlich Doppelgarage entféllt auch das
bisher an der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Leitungsrecht.

Die Frischwasserleitung wird vor Realisierung des Vorhabens im Einvernehmen
mit dem Versorgungstrager und der Gemeinde Todenblttel an den nérdlichen
Plangebietsrand verlegt und durch entsprechende Grunddienstbarkeiten zugun-
sten des Versorgungsunternehmens gesichert.

Mindestgrundstiicksgréide :

Mit der 1. vereinfachten Anderung und dem geplanten Bauvorhaben, das entspre-
chend planungsrechtlich abgesichert wird, kann innerhalb des Teilgebiets WA 1b
auf die MindestgrundstlicksgroRe verzichtet werden, da eine Teilung der Grund-
stlicke innerhalb der nunmehr festgesetzten Uberbaubaren Flachen fur ein weite-
res Wohnbaugrundstlick nicht maglich ist.

Bauweise :

Mit der grundsttickstbergreifenden Bebauung auf zwei Flurstlicken ist fur den ge-
planten Anbau eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt,
mit der Maflgabe auf die sidliche Grundstlcksgrenze anbauen zu missen.

Ortliche Bauvorschriften :

Entsprechend dem vorhandenen Wohngebdude und dem in gleicher Weise ge-
planten Anbau (vgl. Abb.1) sind die sonst im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5
festgesetzte Dachneigung und Dachform sowie die textlichen Vorschriften zu Da-
chern angepasst worden. Da das Vorhaben innerhalb des Teilgebiets WA 1b sei-
nen direkten Bezug zu dem vorhandenen Wohngeb&ude Haus - Nr. 6 hat, sind die
ortliche Bauvorschriften fir den Ubrigen Geltungsbereich des Ursprungs-
Bebauungsplanes somit nicht berihrt.

Eingriffsbilanzierung :

Mit der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
werden keine zusétzlichen Eingriffe im Aussenbereich ermdglicht bzw. wird das
MafR der baulichen Nutzung innerhalb des bisher geltenden Teilgebiets WA 1b

nicht Gberschritten, so dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht an-
zuwenden ist.

Die grinordnerischen Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5
wurden fir den Planbereich, soweit bodenrechtlich relevant, in diese Anderung
{ibernommen. Ansonsten behalten die Festsetzungen des Ursprungs - Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ihre Rechtskraft.

Ein entsprechender Hinweis auf die erfolgten Anderungen (gegenuber der Ur-
sprungsfassung) ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.
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Gemeinde Todenblittel 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.
Ewers”

6. Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet und der Bebauungsplan Nr. 5 ,Ewers" befinden sich im
Einflussbereich der westlich des Feuerwehrgeratehauses gelegenen Tennisplatze.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde eine ,Schalltechni-
sche Untersuchung” erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass auch bei einer ta-
geszeitlich uneingeschrankten Nutzung der drei AuRenspielfelder die Richtwerte
der 18. BImSchV mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet unter Berlicksichti-
gung der Geldndeverhaltnisse eingehalten werden kénnen. Bezug hierbei ist die
Einwirkung auf eine obere Wohnebene (Dachgeschoss).

Da mit der 1. vereinfachten Anderung die stidtebauliche Grundkonzeption nicht
verandert wird und sich das Bauvorhaben an die vorgegebene Plangebietser-
schlieBung halt und somit keine nachhaltigen Veranderungen in der Beurteilungs-
situation eintreten, geht die Gemeindevertretung weiterhin davon aus, dass dem
geplanten Bauvorhaben innerhalb des Teilgebiets WA 1b auch weiterhin keine
immissionsschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden seitens des Staatlichen Umwel-
tamtes Kiel diesbeziiglich keine Bedenken vorgebracht.

7. Ver- und Entsorgung

Das geplante Bauvorhaben wird an die vorhandenen Ver- und EntéorgungSan—
schilisse des Wohngebéaudes Haus-Nr. 8, soweit erforderlich, angeschlossen.

Die heute Uber das Flurstick nérdlich der vorhandenen Bebauung ,Ewers” Haus-
Nr. 6 fihrende Frischwasserleitung wurde im Vorfelde der Realisierung des ge-
planten Anbaus an das Haus-Nr. 6 an den nérdlichen Rand (ausserhalb) des jetzi-
gen Teilgebiets WA 1b verlegt.

Entsprechend den Anforderungen des Versorgungsunternehmens ist ein 3,0 m
breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe z.B. durch Eintragung
einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zu sichern.

8. Ersch.lieBung und MaRinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens

Das Straflen- und Versorgungsnetz ist als dussere ErschlieRung mit der StraRe
2Ewers" fur das Grundstiick Haus-Nr. 6 vorhanden.

Sollten ggf. zuséatzliche bauliche MafRnahmen mit der Realisierung des geplanten
Vorhabens erforderlich werden, werden diese im Rahmen des nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller nachgewiesen und nach den
anerkannten Regeln der Technik hergestelit.
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Gemeinde Todenbittel 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

9.1

,Ewers"

Nachrichtliche Ubernahme
Knick (§ 15b LNatSchG)

Die am sldéstlichen und am 6stlichen Plangebietsrand vorhandene Knickab-
schnitte (mittig auf Grundstlcksgrenze) sind nach § 15b LNatSchG geschitzt. Alle
MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschiitzten Landschaftsbestandteile flihren, sind verboten.

Die Knickabschnitte werden durch den Grundstiickseigentiimer entsprechend den
naturschutzrechtlichen Vorgaben fachgerecht gepflegt.

Die Knickabschnitte liegen innerhalb einer privaten Griinfiiche und werden zudem
durch planzeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in ihrem
Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit zusétzlich geschitzt.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knickabschnitte nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

Todenblttel, den 09 /['2~ 200‘(

- BUrgerﬁé@er -
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