ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6a Baugesetzbuch (BauGB)
zur

i l'\nderung des Flachennutzungsplans ,,Rathjen-Hof — KITA, BHK, Feuerwehr und
Wohnen“ der Gemeinde Nindorf

Die Gemeinde Nindorf (b. Hohenwestedt) hat das Planaufstellungsverfahren zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Rathjen-Hof — KITA, BHK, Feuerwehr und Wohnen* durchgefiihrt und ab-
geschlossen, um auf einer ca. 0.585 ha groRRen Flache im zentralen Siedlungsbereich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine gemischte Bauflache und eine Flache fir den Gemeinbedarf
zu schaffen. Im bisherigen Flachennutzungsplan (von 1975) sind hier Flachen fiur die Landschaft
innerhalb der Ortslage dargestellt. Die vorbereitende Bauleitplanung erfolgt zur Einhaltung des Ent-
wicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB mit Blick auf die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3
~Rathjen-Hof - KITA, BHK, Feuerwehr und Wohnen“. Die Bauflachenentwicklung entspricht dem ért-
lichen Bedarf und dient der angemessenen Entwicklung.

Es wird gemal des Aufstellungsbeschlusses vom 26.04.2022 eine Gemeinbedarfsflache (§ 5 Absatz
2 Nummer 2 BauGB) als Erweiterung fur den bestehenden Kindergarten und eine gemischte Bau-
flache (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) fur Wohnen; Landwirtschaft und kleine gewerbliche Einheiten
entwickelt.

Der Plananderungsbereich liegt in 45 m Abstand zur Dorfstrale fur das Gebiet nérdlich der ,Dorf-
strale” in einer Tiefe von ca. 50 m, einschlieBlich der nérdlichen Teilflaiche der Flache ,Dérpshuus”
und 6stlich der 6ffentlichen Grunflache / Spielplatz in einer Tiefe von ca. 170 m sowie siidlich und
westlich der vorhandenen Bebauung an der StraRe ,Osterree”. Die Plangebietsflachen mit ihrer ge-
wachsenen und insgesamt sowohl dérflich gepréagten und ortstypischen Bebauung samt zugeord-
neten Freiflachen liegen vollstandig im bauplanungsrechtlichen Innenbereich bzw. innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB.

Nach der LEP-Fortschreibung 2021 kommt der Gemeinde Nindorf keine zentralértliche Funktion zu,
sie liegt im landlichen Raum und gehoért nicht zu einem Siedlungsschwerpunkt. Gemeinden, die
keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, durfen den értlichen Bedarf decken, wobei der
Entwicklungsrahmen maximal 28 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 betragt. Davon abzuziehen sind
14 realisierbare Wohneinheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4, 1 anrechenbare
Baullicke und 4 sonstige fertiggestellte Wohneinheiten, so dass 9 Wohneinheiten im Plangebiet ent-
stehen kénnen. Bei der Herstellung von Wohnhé&usern mit mehr als 3 Wohnungen kénnen geringfii-
gig mehr Wohneinheiten entstehen.

Die Gemeinde hat sich im Jahr 2021 mit Alternativflachen bzw. méglichen Innenentwicklungspoten-
zialflachen beschaftigt und festgestellt, dass weite Teile des nérdlichen und éstlichen Siedlungsbe-
reiches stark durch Geruchsimmissionen belastet sind.

Im gemeindlichen Landschaftsplan (1999) ist fiir den Plananderungsbereich zwar keine Entwicklung
einer Bauflache dargestellt, jedoch ist die Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
erkennbar und Hinweise auf den zu beachtenden Baumbestand werden gegeben. Die im Land-
schaftsplan dargestellte Flache fur die bauliche Entwicklung am ,Lostweg" ist zwischenzeitlich be-
baut worden.

Nach Beendigung des landwirtschaftlichen Betriebs, der Hofstelle Dorfstrae Nrn. 18 und 20 besteht
der Wunsch, das Areal einer geeigneten Folgenutzung zuzufiihren. Hierflr wird eine gemischte Bau-
flache entwickelt, damit in der Ortslage u.a. neuer Wohnraum hergestellt werden kann. Der Erschlie-
Rungsaufwand kann gering gehalten werden.

Zusammen mit einer planungsrechtlichen Absicherung und bedarfsgerechten Erweiterung der Fla-
chen fur den Gemeinbedarf, hier: Freiwillige Feuerwehr, Spielplatz sowie Kindertagesstatte und
,Dorpshuus®, den geplanten Wohnnutzungen fur Senioren und kleineren gewerblichen Nutzungen
wird dem gemeinschaftlichen Dorfleben und dem Bedurfnis nach Arbeiten und Wohnen in der ge-
wachsenen Ortsmitte entsprochen.
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Fur die detaillierte Planungsebene der verbindlichen Bebauungsplanung werden die Ziele im Rah-
men der nachgeordneten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 konkretisiert fiir die Entwicklung
eines dorflichen Wohngebietes (MDW), Flachen fir den Gemeinbedarf, StraRenverkehrsflachen,
Versorgungsflache Elektrizitat, private Grunflachen und zu erhaltenden Baumen.

Mit dem Vorhaben wird dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung* entsprochen.

Aufgrund der Plangebietslage innerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs der Gemeinde
Nindorf sind zwar keine kompensationspflichtigen Eingriffe zu erwarten, aber es werden MaRnah-
men zur Vermeidung von Versté3en gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG umzusetzen sein.

Im Zuge der Bauleitplanung fanden Berlicksichtigung ...

- die Belange der menschlichen Gesundheit mit besonderem Fokus auf Aspekte des Immissions-
schutzes aufgrund von Geruchsbelastungen aus landwirtschaftlichen Betrieben,

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bezuglich der Schutzguter Pflanzen
und Tiere jeweils einschliellich der biologischen Vielfalt sowie des Artenschutzes vor allem auf-
grund der Betroffenheit von Bestandsgebauden, GrolRbaumen und sonstigen Gehdlzen,

- die Belange des Bodenschutzes einschliellich der baulichen Entwicklung innerhalb der im Zu-
sammenhangbebauten Ortsteile,

- die Belange der Wasserwirtschaft bezgl. Abwasserableitung und der Oberflachenentwéasserung,
- die Belange der Luftqualitat und des Klimaschutzes,

- die Belange des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Belange der Kulturgter und der Sachgdter,

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB und Einhal-
tung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfordert fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 3 die 3. Anderung des Flachennutzungsplans.

1. Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Nindorf fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil
der Begrindung ist, beschrieben und bewertet.

=  Geruchsimmissionen:

Zur Prufung der Vertraglichkeit wurden fur den gesamten Ortsbereich und somit auch fur das
Plangebiet die zu erwartenden Geruchsimmissionen durch die Landwirtschaftskammer Schles-
wig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp, gutachterlich gepruft (17.12.2020). Die
Landwirtschaftskammer SH hat aufgrund der Nahe des Plangebiets zu landwirtschaftlichen Be-
trieben die Frage geprift, mit welcher Haufigkeit stérende Gerliche zu erwarten sind.

Fur den wesentlichen Teil des Plananderungsbereichs wurde eine Jahreshaufigkeit von Geruchs-
stunden von bis 10 % ermittelt und fur den nordéstlichen Teil des Plandnderungsbereichs wurde
eine Jahreshaufigkeit von Geruchsstunden von bis 15 % ermittelt, so dass geman der gutachter-
lichen Betrachtung gegenuber der gemischten Bebauung fir ein dérfliches Wohngebiet hinsicht-
lich der Geruchsimmissionen nach GIRL keine Bedenken bestehen; gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind gegeben.

= Sonstige Emissionen / Immissionen:

Relevante Larmemissionen werden nach Auffassung der Gemeinde Nindorf nicht vom Plangebiet

auf aulBerhalb des Plangebiets liegende zu schiutzende Wohn- und Arbeitsstatten wirken. Auch
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von auflen auf den Plananderungsbereich wirkende erhebliche Larmimmissionen werden nicht
erwartet. Grundsétzlich missen die Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1,
und die La&rm-Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV — Verkehrsldarmschutz-
verordnung — eingehalten werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch den Verkehr auf der K 20 auch Verkehrslarm
auf das Plangebiet wirkt, und zudem liegt das Plangebiet innerhalb des Zusténdigkeitsbereichs
des militérischen Flugplatzes Schleswig-Hohn.

Zeitlich nicht vorhersehbare Notfalleinsatze der im Plangebiet ansadssigen Freiwilligen Feuerwehr
werden den unaufschiebbaren Notstandsmafnahmen zugerechnet. Eine Feuerwehr ist keine An-
lage im engeren Sinne der TA Larm.

Nach § 22 Absatz 1a BImSchG stellen Kindergartenlarm und Geréusche, die von Spielplatzen
und &hnlichen Einrichtungen ausgehen, in der Regel ,keine schadliche Umwelteinwirkung* dar.

Weitere Immissionsquellen und -arten wie z. B. Staube oder Lichtimmissionen sind fir die Beur-
teilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Gemeinde Nindorf nicht relevant.

Die bestehenden Wegverbindungen (FuBweg nach Norden zur Strale ,Osterree, sonstige An-
bindung im Wesentlichen tber die ,Dorfstrale") kénnen und sollen erhalten werden.

Das Plangebiet erflllt ansonsten eine allgemeine Funktion fir die Erholung. Es ist nicht erkenn-
bar, dass eine aulerhalb des Plangebiets bestehende Freizeitnutzung oder die Erholungsfunk-
tion des Naturparks Aukrug in relevanter Weise betroffen sein kénnte.

Im Plananderungsbereich bestehen zwar keine gemafR § 21 LNatSchG oder § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Biotope, aber einige landschaftsbildpragende GroRbaume sind zu beachten.

Es werden bei Umsetzung von MaRnahmen zur Erhaltung von GroBbzZumen keine schutzgutspe-
zifischen Kompensationserfordernisse ausgelost.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten
nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher ist seitens der Gemeinde Nindorf eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44
BNatSchG nicht zu erwarten.

Waldflachen sind im oder am Plan&nderungsgebiet nicht vorhanden.

Abgesehen von der Lage innerhalb des Naturparks Aukrug (§ 27 BNatSchG) sind keine Schutz-
gebiete gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plananderungsgebiet vorhanden.

Ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet liegt nicht in einer planungsrelevanten Ndhe zum
Plangebiet.

In den Gehdlzen aller Art und in / an Geb&uden kénnen wahrend des Sommerhalbjahres ver-
schiedene Brutvégel vorkommen. GroB- und Greifvogelvorkommen sind nicht bekannt.

Fledermausarten kénnen in GroBbdumen und in Bestandsgebduden vorkommen. Zu deren
Schutz ist — ebenso wie zum Schutz von Brutvogelvorkommen - die Einhaltung von Ausfiihrungs-
fristen fur Arbeiten an Gehélzen und Gebéauden erforderlich. Im Rahmen einer konkreten Vorha-
benplanung sind potenzielle Fledermausquartiere auf einen Besatz zu priifen und bei Besatz sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die erforderlichen MaRnahmen umzusetzen
zur Vermeidung einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Sonstige artenschutzrechtliche und bezuglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen
sind nicht bekannt.

Landwirtschaft / Flachennutzung: Aufgrund der geplanten gemischten Bebauung in Form des
dorflichen Wohnens und Arbeitens und der Bereitstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf wird
kunftig die landwirtschaftliche Nutzung entfallen.

Im Planénderungsgebiet stehen gemaR der Sondierungsbohrungen (GSB 2023) als Bodenarten
Mutterbéden bzw. Auffullungen an, gefolgt von Sanden, Geschiebebdden und értlich Schluff so-
wie Torf-Sandgemische. Besonders seltene, zu schitzende oder empfindliche Béden kommen
nicht vor.
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Die grundsétzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragféahigkeit wird nach derzeitiger
Kenntnis entsprechend der Ergebnisse von GSB (2023) gegeben sein, sofern die Mutterbdden
(Oberbdden) und Auffillungen ausgetauscht werden.

Die Plangebietsflachen mit ihrer gewachsenen und insgesamt sowohl dérflich gepragten und orts-
typischen Bebauung samt zugeordneten Freiflichen liegen vollsténdig im bauplanungsrechtli-
chen Innenbereich bzw. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB.

Bodenbelastungen und Verunreinigungen sind nicht bekannt. Sofern dennoch im Zuge der Vor-
habenrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, ist die untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu benachrichtigen.

* Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. AuRerhalb des Plananderungsbe-
reichs liegt auf Flurstiick 25/4 an der Dorfstralle ein gedichteter Feuerléschteich.

Im Zuge der Bodensondierungsbohrungen (GSB 2023) wurde Grundwasser in Tiefen zwischen
ca. 1,8 m und ca. 4,0 m unter Geldndeoberflache festgehalten. Mit Schwankungen des Grund-
wassers um rd. 1,0 m, sowie einem lokalen Aufstau bis in Gelandeoberflache ist zu rechnen.

Das anfallende Oberflachenwasser kann nicht in allen Bereichen des Planungsraumes versickert
werden. Das betrifft die nordéstlichen Grundstiicke. Diese werden das Niederschlagswasser ei-
ner zentralen Versickerungsanlage zufilhren. Die geplanten o6ffentlichen Flachen kénnen dann
ebenfalls an die zentrale Versickerungsanlage angeschlossen werden.

Far die Mulden- und Rigolenversickerung, die gemafl GSB (2023) geeignet ist, sind auf den Fla-
chen fur dérfliche Wohngebiete ausreichend groRe Flachen zur Verfiigung zu stellen.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer kon-
kreten bauseitigen Ausflihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauaufsichtli-
chen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten Erschliefungs-
und Entwasserungsplanung zu fuhren.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft werden von der Gemeinde Nindorf
nicht erwartet. Minimierungen durch MaRnahmen wie Dachbegriinungen, Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie / -warme, bestimmter Baukérperformen und Materialverwendungen werden an-
geregt.

» Auswirkungen der Planumsetzung auf das Landschaftsbild werden durch neue Bebauungen und
ggf. Umbauten innerhalb der Ortslage entstehen. Durch die Erhaltung der wesentlichen Grof3-
baume und das Einfligen des Baugebietes in die Ortsmitte werden die Auswirkungen so gemin-
dert, dass keine weiteren MalRnahmen erforderlich werden.

* Im Plangebiet bestehen keine Kulturdenkmale und es liegt kein archaologisches Interessengebiet
VOr.

Durch Strallen und FuRwege ist das Plangebiet mit angrenzenden Dorfbereichen verkntipft. Die
Gemeinde Nindorf geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der ,sonstigen
Sachguter” durch die Entwicklung einer Flache fir den Gemeinbedarf in einem im Wesentlichen
bereits entsprechend genutzten Teilgebiet und die Neubebauung in einer gemischten Bauflache
nicht entstehen werden.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestand-
teil der Begriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqgung und ihre Beriicksichtigung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.01.2022 bis 28.02.2022 in Form einer Auslegung zur Einsichtnahme. Es wurden keine Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen privater Personen abgegeben.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der Planentwiirfe des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschlieRlich 28.07.2023 wurden keine Anregungen und
Hinweise einer privaten Person abgegeben.
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3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
18.01.2023 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung gemaR § 2
Abs. 2 BauGB unterrichtet. Landesplanerische Stellungnahmen des Ministeriums fir Inneres, Kom-
munales, Wohnen und Sport Schleswig-Holstein liegen mit Datum vom 17.03.2023 und vom
07.09.2023 vor. Die weitere Behérden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes bis zum 28.07.2023 (einschlieRlich) mit
Schreiben vom 19.06.2023.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise gegeben zu folgenden Themenbereichen:

- zur baulichen Entwicklung in der Ortslage und der Anzahl geplanter Wohneinheiten vor dem Hin-
tergrund der Innenentwicklungspotenziale,

- zu geplanten Nutzungen vor allem innerhalb der gemischten Bauflachen (dérfliches Wohngebiet),
- zu den gesetzlichen Anforderungen an den Umweltbericht,

- zur VerkehrserschlieBung bzw. zur Anbindung an das StraRennetz,

- zur Ableitung des geklarten oder ungeklarten Regen- und Schmutzwassers,

- zur Uberprifung auf ggf. vorhandene bergbauliche Rechte,

- zur Berucksichtigung archaologischer Belange,

- zur Fortschreibung des bestehenden Landschaftsplans,

- zur Ergénzung der Lagebeschreibungen von Biotoptypen,

- zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange hinsichtlich Vogel- und Fledermausvorkommen,
- zu insektenfreundlicher Beleuchtung,

- zu den Standortbedingungen fir Bdume,

- zum Bodenschutz und zum Umgang mit Bodenaushub,

- zu vorhandenen Versorgungsleitungen,

- zu méglichen Larmeinwirkungen aus Verkehr, Feuerwehrnutzung und Flugbetrieb des Flugplat-
zes Hohn und insgesamt nicht vorhandenen Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Die Gemeinde hat sich eingehend mit den aufgeworfenen Themen befasst und die erforderlichen
Auskunfte bei qualifizierten Fachbiiros und Behérden eingeholt.

Im Ergebnis hat die Gemeinde Nindorf festgestellt, dass sie entsprechend der Angaben in der Be-
grundung und im Umweltbericht in eigener Verantwortung (iber den Bauleitplan entscheidet.

4. Darlegung der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde deutlich, dass grund-
satzliche Bedenken gegen die Ausweisung einer gemischten Bauflache fur das doérfliche Wohnen
und einer Flache fur den Gemeinbedarf in der Ortslage auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen und teilweise bereits bauliche genutzten Flachen nicht bestehen und dass auch mit Blick auf
die verbindliche Bauleitplanung alle Umweltbelange so beriicksichtigt werden kénnen, dass bei Be-
achtung und Umsetzung geeigneter MalRnahmen keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu
erwarten sind. :

Die geeigneten Anregungen und Hinweise aus den behérdlichen und den sonstigen Stellungnahmen
konnten nach Durchfuihrung der erforderlichen Beteiligungen ohne weitere Anderungen in der Bau-
leitplanung beantwortet werden.
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Die Gemeinde Nindorf hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten zur Bewertung von Geruchsimmis-
sionen, zur Untersuchung der Bodenverhéltnisse sowie zur Behandlung des anfallenden Oberfla-
chenwassers - fur die o. a. Planung entschieden, da hierdurch eine moderate gemischte dérfliche
Bauentwicklung und eine Erganzung der Gemeinbedarfseinrichtungen in der Gemeinde planungs-
rechtlich vorbereitet werden kénnen und sich die bauliche Ergénzung in der zentralen Ortslage in
angemessener Weise realisieren lassen wird.

Burgefmeister

I\
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