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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am westlichen Siedlungsrand im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich der Gemeinde Nindorf im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Der
Plangeltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Flurstick 6/1 der Flur 11 (fiir das ,eigentli-
che® Baugebiet) sowie eine Teilflache des Flurstiicks 8/4 - alle in der Gemarkung Nindorf gele-
gen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
x im Norden durch einen landwirtschaftlichen Betrieb und Wohnbebauung,
x im Osten durch die Stral3e Mittelweg mit angrenzender Wohnbebauung und
X im Westen und Suden durch angrenzende landwirtschatftlich genutzte Flachen.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
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Das Plangebiet ist nicht bebaut und wird landwirtschaftlich (als Grinland) genutzt. Diese Nut-
zung soll zu Gunsten eines dorflichen Wohngebietes weitestgehend aufgegeben werden.

An den 6stlichen, westlichen und sudlichen Randern des Plangebietes sind Knickstrukturen
vorhanden. Im westlichen und stidlichen Bereich sollen diese auch weiterhin geschitzt werden.
Der Knick an der Ostseite kann aufgrund der von Seiten der Gemeinde gewtlinschten, notwen-
digen Stral3enverbreiterung fir einen neuanzulegenden Ful3- und Radweg nicht erhalten wer-
den.

Das Plangebiet ist tber die StraR3e Mittelweg an den zentralen Ortskern angeschlossen.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Nindorf mdchte durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine, dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende
dorfliche Bebauung mit Gberwiegendem Wohnanteil schaffen. Aufgrund der unmittelbaren
Randlage des Plangebiets zum Ortsrand soll der bestehende Siedlungsbereich der Ortschaft
erganzt werden. Ziel ist es, die bestehende Nachfrage nach Bauplatzen bedarfsgerecht zu be-
dienen.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet soll aufgegeben werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen:
x fur ein dorfliches Wohngebiet,
x Herstellung von Regenrickhalteraumen

X sowie die Erweiterung der StralRe Mittelweg um ca. 3 m fur die Anlage eines Ful3-/ Rad-
weges.

Die Planung sieht die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes (MDW) vor, bestehend aus
bis zu 15 Grundstiicken fur bis zu 2-geschossige Einzel- (Einfamilien-) bzw. Doppelhauser. Auf
dem Grundstlick 13 wirde sich aufgrund der Geruchswerte auch eine Erweiterung der nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung anbieten. Die Gebaudehthe wird auf 9,0 m be-
grenzt. Der Geltungsbereich wird nur zu ca. 2/3 als doérfliches Wohngebiet ausgewiesen. Der
Rest ist fir private Grinflachen und die Regenriickhaltung vorgesehen.

Die Ausweisung entspricht dem ortlichen Bedarf und dient der angemessenen Entwicklung des
Ortes. Durch seine direkte Randlage zum Siedlungsbereich wird die bestehende Siedlungs-
kante arrondiert.
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

x Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist,

x die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéandert worden ist,

x die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein - letzte beriicksichtigte Anderung: §
81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v. 06.12.2021, GVOBI. S. 1422),

x die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

3.1 Verfahren

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 strebte die Gemeinde Nindorf zunachst unter
Anwendung des 8§ 13b BauGB das beschleunigte Verfahren an, da nach Auffassung der Ge-
meinde die dafur erforderlichen Voraussetzungen gegeben waren.

Das Referat fiir Stddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht hat mitgeteilt, dass die Entwick-
lung in den Aul3enbereich grundsétzlich problematisch ist, vor dem Grundsatz des Vorrangs
der Innenentwicklung, jedoch in diesem Fall nachvollziehbar ist. Eine Planung nach § 13b
BauGB kann jedoch auf Grund der anvisierten Nutzung ,dorfliches Wohngebiet* (MDW) nicht
erfolgen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wird das Planaufstellungsverfahren nicht mehr unter Anwen-
dung des § 13b BauGB fortgesetzt, sondern als ,Regelbebauungsplan* mit der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans und Umweltbericht im sogenannten Parallelverfahren.

Das ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde flir beide Bauleitplane (F-Plan und B-Plan) durch
eine gemeinsame Beteiligung durchgefiihrt. Die Stellungnahmen, Anregungen und die vorge-
brachten umweltrelevanten Informationen einschlie3lich der nach § 11 Abs. 1 LaplaG abgefor-
derten landesplanerischen Stellungnahme werden entsprechend des Beschlusses der Ge-
meindevertretung in die jeweilige ,Entwurfsplanung” beider Bauleitplanungen eingestellt. Ent-
sprechendes gilt hinsichtlich der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

3.2 Regionalplan/ Raumordnung

Fur die Planungen der Gemeinde sind der Regionalplan Ill (2001) sowie der am 17.12.2021 in
Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein —
Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem
Regionalplan Il (Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49) mafl3geblich.

Die Gemeinde Nindorf verfigt nach den Festlegungen des Regionalplanes Uber keine
zentral6rtliche Einstufung und befindet sich im landlichen Raum.

Nach dem Regionalplan Il liegt die vorgelegte Flache in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr Tourismus und Erholung. Aussagen, die einer wohnbaulichen Entwicklung von vorn-
herein entgegenstehen wirden, bestehen somit nicht. Weitere Aussagen werden im Regional-
plan nicht getroffen.
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Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalplane (Planungsraum Il ,neu®) wurden keine potenziell
in relevanter Weise wirkenden Vorranggebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen dar-
gestellt.

Die angestrebte Festsetzung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

3.3 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Grundsatzlich kénnen nach Ziffer 3.6.1 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2021 in allen Gemeinden
so auch in Nindorf neue Wohnungen gebaut werden. Hierbei hat nach Ziffer 3.9 Abs. 4 des
LEP- 2021 die Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung. Bevor die Kommune
neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen darf, ist von ihr aufzuzeigen, inwieweit noch
vorhandene Flachenpotentiale ausgeschopft werden kdnnen.

Nach der LEP-Fortschreibung 2021 gehtrt die Gemeinde Nindorf zu den Nicht-Siedlungs-
schwerpunkten im l[andlichen Raum. Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungs-
bau sind, durfen den 6rtlichen Bedarf decken. Laut LEP konnen im Zeitraum 2020 - 2036 be-
zogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10
Prozent in den landlichen Raumen gebaut werden. Der Wohnungsbestand der Gemeinde Nin-
dorf lag am 31.12.2020 bei 283 Wohneinheiten. Der maximale Rahmen liegt daher bei 28
Wohneinheiten bis 2036 einschlie3lich der seit Ende 2020 genehmigten Wohneinheiten. Die
geplante Anzahl von 20 Wohneinheiten, wirde sich demnach in den wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen einfligen.

Die Entwicklung von Bauabschnitten ist gemafd dem Planungskonzept mdglich. Die mogliche
Aufteilung in Bauabschnitte soll jedoch aulRerhalb des Bebauungsplanverfahrens nachfragege-
recht gesteuert werden.

Bezlglich der Innenraumpotentiale wird auf Kapitel 3.7 verwiesen.

3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind fir den Geltungsbereich eine Ackerflache /intensiv genutzten Grin-
landflache sowie die randlichen Knicks dargestellt. Der Bebauungsplan kann folglich nicht aus
dem Landschaftsplan entwickelt werden.

Fiur den B-Plan wird jedoch ein Umweltbericht erstellt, in dem die Ziele, Erfordernisse und MalR3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassend beschrieben und gesichert
werden. Die Knicks sind soweit mdglich zu erhalten, zu schiitzen und ggf. an geeigneter Stelle
auszugleichen.

3.5 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die jetzige Ausweisung im Fla-
chennutzungsplan entspricht nicht dem Planungsziel und soll in einer 2. Anderung gemaf dem
Planungsziel Uberarbeitet werden.
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1975

In der 2. Flachennutzungsplananderung wird eine gemischte Bauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO sowie eine Grinflache gem. 8§ 5 Abs. 2 BauGB dargestellt. Im gleichen Umfang ent-
fallen bisher dargestellte Flachen fur die Landwirtschatft.

Es sei darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan nicht mehr dem aktuellen Stand
entspricht. Ostlich des Mittelwegs und siidlich der DorfstraRe wurden bereits mehrere Gebaude
verwirklicht

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird durch die Festsetzung eines
dorflichen Wohngebietes im B-Plan bzw. einer gemischte Bauflache im F-Plan nicht beeintrach-
tigt, da 6stlich und noérdlich bereits Wohnnutzungen angrenzen und sich die kiinftige Nutzung
in die Nachbarschaft einfligt. Der Siedlungsrand wird arrondiert.

3.6 Verbindliche Bauleitplanung

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es fiir den Geltungsbereich nicht.

3.7 Innenentwicklung Nindorf tber die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile

Die Gemeinde hat sich im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-

lung mit den moglichen Innenentwicklungspotenzialen beschaftigt und die jeweiligen Flachen-
eigentiimer befragt.
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Die Gemeinde hat die vorhandenen Baullicken bzw. mdglichen Innenentwicklungspotenzialfla-
chen erfasst. In diesem Zusammenhang ist auch auf die Geruchsimmissionsstellungnahme
(vgl. Kapitel 5) hinzuweisen, in der weite Teile des ndrdlichen und dstlichen Siedlungsbereiches
als stark belastet gekennzeichnet werden und somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fur
eine wohnbauliche Entwicklung nicht zulassig bzw. geeignet waren.

In Bezug auf die vorhandenen Bauliicken sind die Eigentiimer hinsichtlich einer méglichen Ent-
wicklung (2021) von der Gemeinde befragt worden (vgl. Abbildung 3).

x Die Eigentumer der 5 rot umkreisten Flachen mochten diese derzeit nicht baulich ent-

wickeln,

x die Eigentimer der 4 orange umkreisten Flachen haben kein Interesse an einer Kom-

munikation,

x die Eigentimer der 1 griin umkreisten Flache hat ein Interesse an einer Entwicklung,
diese Flachen stiinden fur eine Entwicklung zur Verfigung.

x die blau umrandeten Flachen sind bereits bebaut oder anderweitig beplant oder sollen
weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Bauliicken be-
reits bebaut

Flache 4
Fir Erweiterung KITA/ Se-
/|niorenwohnen i

Flache 7

zu hohe
Geruchsbe-
lastung

" |Flache 5
_lzu hohe
Geruchsbe-
lastung

K |Flache 3
Landwirt-
‘4 |schaft.

Abbildung 3 - Ubersichtsplan mit Potenzialflachen (blau) und Bauliicken (griin, orange, rot)
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x Die Flache Nr. 1 - das vorgesehene Plangebiet - liegt an der westlichen Seite des Mit-
telweges gegentber der bereits bestehenden Wohnbebauung. Sie kann Uber den Mit-
telweg erschlossen werden. Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung soll aufgege-
ben werden. Zudem gehort diese Flache zu den Bereichen im Ortsgebiet, auf der die
zulassigen Werte der Geruchsbelastung fiir die Entwicklung eines doérflichen Wohnge-
biets weitestgehend eingehalten werden kdnnen.

x Die Flache Nr. 2 wird derzeit landwirtschaftlich fur die Pferdehaltung genutzt und steht
laut Auskunft der Gemeinde derzeit fur eine Umnutzung nicht zur Verfigung.

x Die Flache Nr. 3 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im Privateigen-
tum. Die Flache steht laut Auskunft der Gemeinde derzeit fur eine Umnutzung nicht zur
Verfligung.

x Die Flache Nr. 4 liegt im zentralen Ortskern der Gemeinde und soll fir eine Erweiterung
des sudlich angrenzenden Kindergartens bzw. u.a. fir seniorengerechte Wohnformen
vorgehalten werden.

x Fur die Flachen Nr. 5 und 7 sind die Geruchsimmissionswerte von 16% - 37% der Jah-
resstunden zu hoch, um diese Flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung zu nutzen.

x Die Flache Nr. 6 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im Privateigen-
tum. Sie steht laut Auskunft der Gemeinde derzeit fur eine Umnutzung nicht zur Verfi-
gung.

Fazit

In der Gemeinde Nindorf stehen derzeit abgesehen von einigen wenigen baulichen Ergénzun-
gen in Form von Baultcken keine umfangreicheren und vor allem keine der gemeindlichen
Planung unterliegenden Bauflachen flr eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung. Ausnahme
bildet die Flache Nr. 4 im zentralen Ortskern der Gemeinde, diese soll jedoch fur eine
Erweiterung des sldlich angrenzenden Kindergartens bzw. u.a. flr seniorengerechte
Wohnformen vorgehalten werden.

In diesem Zusammenhang ist auch auf eine fur Nindorf erstellte Geruchsimmissionsstellung-
nahme (vgl. Kapitel 5) hinzuweisen, in der weite Teile des nérdlichen und 6stlichen Siedlungs-
bereiches als stark belastet gekennzeichnet werden und somit aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht eine wohnbauliche Entwicklung nicht zuléassig bzw. nicht geeignet waren.

Ausgehend von einer gemeindlichen Uberprifung der Bauliicken und Alternativflachen soll
nunmehr die am westlichen Rand der Ortslage ermittelte Flache Nr. 1 baulich entwickelt wer-
den, zumal diese Flache dafur zur Verfligung steht und die ErschlieRung der Fachen lber eine
Anbindung an den Mittelweg moglich ist.

Die Gemeinde hat sich vor dem Hintergrund einer kompakteren Siedlungsflache dafur
ausgesprochen, diese Flache nicht vollstandig zu bebauen. Sie wird in einer Tiefe von ca. 80
m als dorfliches Wohngebiet ausgewiesen, die verbleibende Flache wird als private Griinflache
festgesetzt. Die Gemeinde mdchte so die Bebauung 6stlich des Mittelweges arrondieren. Der
Knick am Westrand des Plangebietes wird vollstandig erhalten und dient als Abgrenzung zur
freien Landschatft.

Diese Nutzungsaufteilung wird auch in die Flachennutzungplananderung tlbernommen.

Die Plangebietslage ist nach Auffassung der Gemeinde Nindorf trotz der Einschrankungen
durch Geruchsimmissionen, der zu beriicksichtigen Knicks und des nur teilweise ausreichend
versickerungsfahigen Bodens sehr gut fir die Entwicklung von dérflichen Bauflachen geeignet,
da es in der Nahe zu weiteren dorflich gepragten Bebauungen liegt, gut erschlossen werden
kann und zudem fiir eine Bebauung zur Verfligung steht.
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4 Stadtebauliche Festsetzungen

Auf rund zwei Dritteln des Grundstiicks ist zur Wahrung des doérflichen Charakters eine lockere
Bebauung aus Einzel- und Doppelhausern mit einem groRen Gartenanteil angedacht sowie die
Errichtung von Stallgebauden oder anderen grof3eren baulichen Anlagen zur Austibung der
Landwirtschaft. Die ErschlieBung erfolgt tber private Zuwegungen. Der Knickbestand an der
westlichen und stdlichen Plangebietsgrenze soll mit Ausnahme einer Zufahrt erhalten werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Areal wird gemal dem Planungsziel als ein dorfliches Wohngebiet MDW (8§ 5a BauNVO)
festgesetzt. Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden kleinen gewerblichen
Nutzungen. Andere vertragliche Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um
eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermdglichen.

Die Art der baulichen Nutzung folgt somit dem unter Kapitel 2 genannten Planungsziel.

Beziglich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (a) mit Einschrankungen fur das
Wohnen aufgrund von Geruchsbelastungen wird auf Kapitel 5 Immissionen auf Seite 15 der
Begriindung verwiesen.

Mit Schreiben vom 22.02.2022 weist das Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration
und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein daraufhin: ,das die Nutzungsmischung nach
der Zweckbestimmung [...] ein Charakteristikum fur das ddrfliche Wohngebiet ist und in dem
Baugebiet ablesbar sei muss, (vgl. zum urbanen Gebiet Koppen/Mitschang BauR 2019, 754
mwN), um die Gebietscharakteristik gewahrleisten zu kénnen.

Charakteristisches Merkmal des dorflichen Wohngebiets ist [...] das Vorhandensein einer
Nutzungsmischung nach 8 5 a Abs. 1 S. 1 BauNVO. Die Zweckbestimmung des ddrflichen
Wohngebiets muss also stets gewahrt bleiben. Sie ist dann noch gewahrt, wenn beim
Uberwiegen der einen Nutzung der anderen Nutzung noch eine mitpragende Funktion zukommt
(vgl. zum urbanen Gebiet EZBK/Blechschmidt § 6a Rn. 14; Kdppen/Mitschang BauR 2019,
754). Erst durch die Planung wird die spezifische Eigenart des doérflichen Wohngebiets (MDW)
hinsichtlich des Mischungsverhaltnisses ausgebildet und kdnnen seine beiden
Hauptnutzungsarten gemalf’ der Planung der Gemeinde in den Vordergrund treten (vgl. zum
urbanen Gebiet vgl. Képpen/Mitschang BauR 2019, 754 mwN). Uberwiegend wird davon
auszugehen sein, dass das Wohnen im doérflichen Wohngebiet eher Uberwiegen wird, da es ja
vornehmlich der Schaffung von Wohnraum dienen soll. Starre Zahlenverhaltnisse in Form von
Mindestquoten fir die beiden Hauptnutzungsarten gibt es nicht; es ist stets das konkrete
Baugebiet einschlielich der Auswirkungen durch und auf die angrenzende Bebauung in den
Blick zu nehmen.*

Die anvisierte Nutzung steht diesen Ausfihrungen nicht entgegen. Auch wenn vornehmlich
Wohnen geplant ist, bietet sich insbesondere das Grundstiick 13 aufgrund der Geruchswerte
fir eine geruchsmoderate Erweiterung der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung an. Auch auf anderen Grundstiicken sind die im MDW allgemein zuldassigen Nutzungen
wie z.B. die Errichtung eines Stallgebaudes oder anderer gro3erer baulicher Anlagen zur Aus-
Ubung der Landwirtschaft denkbar
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4.2 Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind und bestimmt damit auch den Versiegelungsgrad des jeweiligen
Baugrundstiickes.

Im Plangebiet ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Der Orientierungswert gem. 8 17 BauNVO von
0,6 wird nicht ausgeschdpft. In Abhangigkeit zu den Gberbaubaren Flachen, besonders im Be-
reich der Nachbarbebauung und zur Wahrung des dérflichen Charakters kann somit eine un-
angemessen verdichtete Bauweise vermieden und die im Gemeindegebiet bestehende aufge-
lockerte Siedlungsstruktur gesichert werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert Giberschritten werden. (hier: bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bis max. GRZ
0,45).

4.2.1 Vollgeschosse

Ebenso sind zur Wahrung des dorflichen Charakters und des Landschaftsbildes jeweils maxi-
mal zwei Vollgeschoss zulassig. Dies entspricht dem angestrebten Bebauungskonzept sowie
dem Gebot des Einfligens in die Umgebung. Gemal Landesbauordnung darf auf den Geschos-
sen zusatzlich ein ausgebautes Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) errichtet werden.

4.2.2 Gebaudehbdhen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rand der bebauten Ortslage sowie unter dem Gebot
des sich ,Einfiigens” gegeniiber der Nachbarbebauung und der Umgebung wird eine Begren-
zung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen So-
ckel- und Firsthéhe fur erforderlich gehalten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

x Die Oberkante Fertigful3boden (= Sockelhdhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsflache vor dem Baugrundstiick in Grundstticks- und StralBenmitte) betragen.

x Die Firsthéhe wird auf max. 9,0 m festgesetzt. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand
zwischen der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache vor
dem Baugrundstiick und dem hochsten Punkt des Firstes, gemessen in Grundstiicks-
und Stralenmitte.

Somit wird das Gebaude aufgrund der Kubatur zwar deutlich sichtbar sein, die H6he vorhan-
dener Gebaude in der Umgebung wird jedoch in etwa eingehalten bzw. wird die Héhe hoch
gewachsener Knicks bzw. mittelgrof3er Baume erreicht.

4.3 Mindestgrundstiicksgréfie

Im dorflichen Wohngebiet betragt die Mindestgrundstticksgréf3e 600 m2 je Einzelhaus und pro
Doppelhaushélfte 500 mz.

Somit entstehen angemessen grof3e Grundstlcke mit Gartenflachen. Trotz des Gebots spar-
sam mit dem Grund und Boden umzugehen, soll keine der 6rtlichen, bzw. dorflichen Situation
unangemessene bauliche Dichte entstehen.
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4.4 Bauweise, htchstzuldssige Zahl an Wohneinheiten

In den dorflichen Wohngebieten sind die Geb&ude gem. § 22 BauNVO mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzelhauser und Doppelhdauser zu errichten. Weiterhin sind an der angrenzenden
Nachbarschaft orientierend, max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Dop-
pelhaushalfte zulassig.

Diese Festsetzungen — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen - haben zum Ziel, die ange-
dachte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern und dem wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen zu entsprechen. Zudem berlcksichtigt diese Festsetzung den engen wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmen gem. Landesentwicklungsplan (LEP), so dass auch an anderer
Stelle im Ort bis 2036 noch Wohnungen gebaut werden kdonnen (vgl. 3.3).

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass eine optimale Nutzung der Grundstiicke ermdglicht wird und die zulassige
Grundflache auch innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen bzw. den Mafinahmenflachen sowie den
privaten ErschlieBungsflachen einen Sicherheitsabstand von mind. 3,0 m ein. Von den Knicks
wird somit Abstand gehalten, zudem wird zum Vorteil des Ortsbildes auch ein begriinter Vor-
gartenbereich ermdglicht.

Auf den Bereich am ndrdlichen Plangebietsrand mit einer erhdhten Geruchsbelastung wird hin-
gewiesen.

4.6 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die notwendigen Stellplatze sollen auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Gara-
gen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig, jedoch nicht zwischen den Baugrenzen und den Flachen mit MafRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Von offentlichen und privaten Verkehrsflachen miissen Garagen, Carports und Nebenanlagen
einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen,
Erd- oder Steinwalle (Friesenwalle). Diese Anlagen diirfen die 6ffentlichen Verkehrsflachen je-
doch nicht beintrachtigen.

Dabei sind diese Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen
Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Einfriedungen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, da sie meist direkt an der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden und dem Sicherheitsbedurfnis dienen. Es obliegt den Grund-
stiickseigentiimern dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfigbare StralRenbreite,
auch auf langere Sicht gesehen, nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der Pflanzung das
kunftige Wachstum der Hecke bertcksichtigt und ein ausreichender Abstand von der Grund-
stiicksgrenze gewahlt werden.

Um die Bodenversieglung zu mindern, sind auf den Baugrundsticken nicht Gberdachte PKW-
Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen aus luft- und wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenste-
hen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise:
Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.
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4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur private ErschlieBungsflachen, fur die Zuleitungen des Regenwassers zum Rickhalteraum
sowie fur den Rickhalteraum selbst werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw.
Nur mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Anwohner fest-
gesetzt. Diese Flachen mit den o0.g. Rechten dirfen fur den flexiblen Umgang in der Ausbau-
planung geringfligig verschoben werden.

4.8 Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden im Kapitel 11.2 ab S. 78 néher betrachtet.

5 Immissionen

Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnungen zur Geruchsimmission fir die Gemeinde Nindorf,
Landwirtschaftskammer, S.-H., Futterkamp, Dezember 2020

51 Geruchsimmissionen, Staub

Im Siedlungsbereich von Nindorf befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebsstatten mit
geruchsintensiver Tierhaltung und entsprechenden Nebenanlagen. Zur Bewertung und Ab-
schatzung moglicher Entwicklungen bzw. zur Prufung der Vertraglichkeit in der Gemeinde
wurde eine Stellungnahme zur Prognose der Geruchsimmissionen durch die Landwirtschafts-
kammer  Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum  Futterkamp, erstellt
(Landwirtschaftskammer SH, 2020) ergénzt im Marz 2022.

Eventuell im Rahmen des Dorfgebietes oder des AulRenbereichs vorhandene Hobbytierhaltun-
gen oder kleinere Tierhaltungen sind hinsichtlich der Emissionen als geringfligig einzustufen
und brauchen in der Ausbreitungsrechnung nicht beriicksichtigt zu werden.

In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR und
des Innenministeriums vom 04.09.2009 in der Regel die belastigungsrelevante Kenngrée von
0,15 bzw. entsprechend 15 % der bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Dorfgebiet und
Hausern im AuBenbereich und die belastigungsrelevante KenngréRe von 0,10 bzw. entspre-
chend 10 % der bewerteten Jahresstunden gegeniber einem Wohngebiet einzuhalten sind.
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Abbildung 4 - Lageplan der Jahresgeruchsstunden (2020), blau = Plangebiet
In Einzelfallen sind Uberschreitungen dieser Immissionswerte zulassig, wenn z. B. eine Vorbe-
lastung durch gewachsene bzw. ortsubliche Strukturen vorliegt. Nach der GIRL-SH kann dann
in besonders gelagerten Einzelféllen auch ein Immissionswert von 0,20 (entspricht 20 % der
Jahresstunden) tUberschritten werden. Grenzt ein Wohngebiet an den Aul3enbereich an, ist hier
ein hoherer Immissionswert anzusetzen, der jedoch den Immissionswert fir Dorfgebiete (0,15)
nicht tberschreiten sollte.

Die Einhaltung des fur die Ausweisung von ddrflichen Wohngebieten zulassigen Immissions-
wertes wird in der Ergebnisgrafik dunkelgriin dargestellt. In diesen Bereichen bestehen gegen-
Uber der Bebauung im Rahmen eines dorflichen Wohngebietes hinsichtlich der Geruchsimmis-
sionen nach GIRL keine Bedenken.

Fur den geplanten Bereich ist Wohnbebauung in einem dorflichen Wohngebiet vorgesehen.
Hier ist in der Regel ein Immissionswert von 0,15 bzw. 15 % der bewerteten Jahresstunden zu
bericksichtigen. Wenn ein dorfliches Wohngebiet an den AulRenbereich angrenzt, ist in dem
Grenzbereich die Festsetzung von Zwischenwerten zulassig.

Fur weite Teile des Plangebietes ergibt sich eine Jahreshaufigkeit von Geruchsstunden zwi-
schen 9 % und ca.15 %, so dass hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach GIRL keine Be-
denken bestehen. Nur am nérdlichen Plangebietsrand (rot eingekreist) sind Werte bis zu 24,6%
zu messen.

Der Bereich mit Geruchsstunden > 15 % ist in der Planzeichnung mit der roten Strichlinie (a)
gekennzeichnet. Hier ist das Wohnen ausgeschlossen. Ausnahmen von den Festsetzungen
kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
eine Reduzierung der Emissionsquellen bis zu einem Immissionswert, durch den gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als gegeben gelten, erfolgt ist, oder ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Grenzwerte mit der Baugenehmigung zugelassen wird.

Nach dem Entwurf zur Novellierung der TA-Luft (Stand Juli 2018) ist es im Auf3enbereich ,unter
Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalls méglich, Werte von 0,20 (Regelfall)
bis 0,25 (begrindete Ausnahme) heranzuziehen®.

Im Februar 2022 wurde die angenommene Berechnung der Geruchsbelastung erneut durch
die Landwirtschaftskammer anhand von neuen Zahlen Uberprift. Zugrunde gelegt wurden
diese aktuellen Zahlen:

X Nr. 111 Stall 1 = 30 JV (statt 40 JV)
X Nr. 112 Stall 2 = 30 JV (statt 80 JV)

Abbildung 5 - Uberpriifung der Geruchsstunden
blau = Ausschnitt Plangebiet Nordlich der roten Linie = tiber 15% der Jahresge-

X = Reduzierung ruchstunden.

Deutlich wird eine Verbesserung der Situation im ndrdlichen Bereich. Das anvisierte Bebau-
ungs- und Nutzungskonzept kénnte nunmehr realisiert werden.
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Aus Griunden der Umweltvorsorge werden daher bei der Errichtung von Gebauden bauliche
Maflnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarenergie) festgesetzt. Mit der zuneh-
menden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern auch im Warme-
und Verkehrsbereich durch erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an Photovolta-
ikanlagen in den kommenden Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik
in Europa sollte gem. ,Hintergrundpapier: Der naturvertragliche Ausbau der Photovoltaik** des
NABU verstarkt auf die Dachanlagen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier besteht grol3es Po-
tenzial, insbesondere flr die Energieversorgung urbaner Raume. [...] Um Stral3en und Hauser

1 https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-photo-

voltaik.pdf

NIN21001_11027_Begrundung_BP_Inkraft.docx



Die Kombination von Griindachern und Solaranlagen ist moglich und wurde vielerorts ange-

Daher wird die folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:
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Thema (L-Progr.) Bedeutung fir die Bauleitplanung

Karte 1: Neutral,
keine Darstellungen es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / MalRgaben vor

Karte 2: Beachtung,

Lage im Naturpark Aukrug erhebliche Beeintrachtigungen der Natur-
parkfunktionen sollen vermieden werden
und sind aufgrund der Lage am Dorfrand
und des Fehlens von Erholungsanlagen
auch nicht zu erwarten

Karte 3 Neutral,
keine Darstellungen es liegen keine ubergeordneten

Zielsetzungen / MalRgaben vor
Karte 4

Flachen eines FFH-Gebietes und eines Beachtung,

EU-Vogelschutzgebiets liegen deutlich Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen
abgesetzt vom Plangebiet eines Natura-2000-Gebietes sind zu ver-

meiden und aufgrund der Planung als
dorfliches Wohngebiet auch nicht zu er-
warten
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Thema (LRP) Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Karten 1: keine Darstellung fir das o Neutral,
Plangebiet es ist keine Betroffenheit von dargestell-

VorrangflieRgewasser, FFH-Gebiete ten Flachen / Strukturen oder Gebieten
und EU-Vogelschutzgebiete liegen ab- ZU erwarten
gesetzt vom Plangebiet

Abbildung 8 - Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan

o Karte 2 Darstellung 0 Beachtung des Naturparks Aukrug und
- Lage in einem Gebiet mit der besonderen Bedeutung des Gesamt-
besonderer Erholungseignung; gebietes fur die Erholung
hier: Naturpark Aukrug

o Karte 3: keine Darstellung o Neutral,
es liegen keine Ubergeordneten

Zielsetzungen / MalRgaben vor
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Thema (LP) Bedeutung flr die Bauleitplanung

Karte ,Entwurf*:

o Darstellung einer Ackerflache /intensiv
genutzten Grunlandflache

0 Beachtung,
die Entwicklung einer Bauflache ist im
Landschaftsplan hier nicht dargestelit.

Beachtung

Eingriffe sind zu minimieren und unver-
meidbare Eingriffe werden auszugleichen
sein

Beachtung

Die im Landschaftsplan dargestellte Fla-
che fiur die Bauliche Entwicklung ist zwi-
schenzeitlich bebaut worden; die Ergeb-
nisse einer Unterlage zur Standortfin-
dung fir die weitere bauliche Entwick-
lung ist zu beachten

o Darstellung der randlichen Knicks

o0 dargestellte Flache fur die bauliche Ent-
wicklung ,1" westlich des ,Lostweg"

westlich vom ,Lostweg*

Lage B-Plan 4
westlich ,Mittelweg”

Abbildung 9 - Auszug aus dem Landschaftsplan
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0o Kennzeichnung als Ort im landlichen 0 Beachtung
Raum ohne zentral6rtliche Einstufung der verfugbare bauliche Entwicklungs-
rahmen ist begrenzt.

o Lage im ,Naturpark Aukrug“ als einem 0 Beachtung,
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Beeintrachtigungen insbesondere von
Tourismus und Erholung Erholungsnutzungen sollen vermieden
werden
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Thema (FNP) Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Darstellung des Plangebiets als Flache 0 Beachtung,
fur die Landwirtschaft und des Mittelwegs die 2. And. des Flachennutzungsplans
als Verkehrsflache erfolgt zur Einhaltung des ,Entwick-
lungsgebots” gemali § 8 Abs. 2 BauGB

Ein verkehrlicher Anschluss an das 0Ort-
liche Hauptverkehrsnetz sichergestellt

Abbildung 10 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Thema (FNP, 2. Anderung) Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Darstellung von 0 Beachtung,

- gemischter Bauflache im ¢stlichen die 2. And. des Flachennutzungsplans
Teilbereich fuhrt mit Blick auf den Bebauungsplan
und einer Grunflache im westlichen Nr. 4 zur Einhaltung des ,Entwicklungs-
Teilbereich gebots” gemal § 8 Abs. 2 BauGB

Abbildung 11 - Planzeichnung der 2. F-Plananderung

Gesetz Bedeutung fir die Bauleitplanung
/ Verordnung

o BauGB o Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
sowie fur die zu treffenden Darstellungen bzw. Festsetzun-
gen in Verbindung mit vertraglichen Regelungen nach § 11
BauGB zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung; Grundlage fiir die 2. Anderung des F-Plans

o0 BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach der allge-
meinen bzw. nach der besonderen Art und dem Malf3 der
baulichen Nutzung

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fir ortliche
Bauvorschriften nach § 84 zur &ufR3eren und zur barriere-
freien Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen sowie
zur Sicherung bzw. Neuherstellung des Orts- und Land-
schaftsbildes
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o BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen pla-
nerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht

§ 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

§ 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege

mit Fristen fur Arbeiten an Geholzen

8§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkommen be-
sonders und streng geschiitzter Arten

LNatSchG

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

8§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen
Eingriffsregelung
zum Baurecht (Er-
lass vom
09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der
Eingriffsregelung

Biotopverordnung
vom 13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartierung

Durchfihrungsbe-
stimmungen zum
Knickschutz vom
20.01.2017 (,Knick-
erlass")

Ermittlung des Bestands und Ableitung von Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Knicks ein-
schlief3lich der Kompensation von Eingriffen

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen
auf den Boden nicht regeln.” (8 1 Abs. 1 BBodSchG)

BBodSchV

§ 12 ,Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von
Materialien auf oder in den Boden*

KrwG (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz)

§ 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MaRhahmen der Vermei-
dung und der Abfallbewirtschaftung” ...

LWG

Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betroffen
sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen
soll

Denkmalschutzge-
setz (DSchG)

Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadte-
bau“

i.V. mit TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebiets gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als

Bezug zum Verkehrs- und Gewerbelarm

Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebiets
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des Landes Schles- als Bezug zu Geruchsbelastungen
wig-Holstein

0 RASt 06 ,Richtlinien| o Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
fur die Anlage von von ErschlieBungsstralen bzw. Anbindung
StadtstraRen* an ErschlieBungsstral3en
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Betroffenheiten eines FFH-Gebietes, eines EU-Vogelschutzgebietes oder eines anderen
Schutzgebietes nach 88 23 bis 29 BNatSchG nicht zu erwarten. Gebiete werden aufgrund der
deutlichen raumlichen Trennung durch Straf3en und Bebauungen der Gemeinde Nindorf nicht
planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch das Planvor-
haben voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Da aufgrund des Planungscharakters mit der Folge von Wohnbebauungen im bisherigen Au-
Benbereich keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z.B. Nahrstoff- oder
sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Nindorf ein Er-
fordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prufungen gemaf 8 34 BNatSchG nicht er-
kennbar.

Die Erholungsfunktion des Naturparks Aukrug wird nicht wesentlich beeintrachtigt (s. auch Kap.
8.3.1).

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass prufungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
konnten, wird eine Verletzung der Zugriffsverbote gemald § 44 BNatSchG nicht eintreten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es werden fir die Entwicklung des Wohngebietes im Wesentlichen Flachen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sein, so dass fir die Inanspruchnahme von intensiv bewirtschaften Fla-
chen fur die Landwirtschaft (Acker, Ackergras - Fl.st. 6/1) und der Verkehrsflachen (Anschluss
und Verbreiterung ,Mittelweg“ und Anschluss an einen landwirtschaftlichen Weg fir die Her-
stellung baulicher Anlagen sowie Abgrabungen und / oder Aufschittungen bezlglich dieses
Schutzgutes keine Kompensationsmaf3hahmen erforderlich werden, die Uber die in Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden (s. Kap.8.3.4) ermittelten hinausgehen.

Die Knicks werden jedoch betroffen sein, denn neben Verlusten kénnte die kiinftige Bebauung
die 6kologischen Funktionen verbleibender Knicks erheblich stéren. Gemald Ziffer 5.2.1 des
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Geplante Knickneuanlage

Lange 75 m
Flurstiick 19, Flur 1
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Geplante Knickneuanlage

Lange 145 m
auf Flurstiick 41, Flur 2

Geplante Knickneuanlage

Lange 100 m
auf Flurstiick 6, Flur 16
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N = Nahrungsgast, B = Brutvogel
RL SH = Rote Liste S-H: Knief et al. (2010), RL D: 6. Fassung, Ryskavy et al. (2020) /
3: gefahrdet, V: Vorwarnliste

88 => b, s: besonders, streng geschiitzt nach § 7 (BNatSchG)
VS-RL= Art aus Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) nach Ssymank et
al. (1998) — hier fur keine der Arten zutreffend
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Dartber hinaus sind Eingriffe in weitere Flachen nicht zu erwarten.

o Fur Flachen auf der Grunflache fur Garten und die Regenwasserrickhaltung sowie auf
den Baugrundstiicken werden aufgrund der Umverteilung von Boden (= Aufschittungen
oder Abgrabungen) in Mengen von mehr als 30 m3 werden in die Bilanzierung mit dem
Kompensationsfaktor 0,1 eingestellt, da die Flachen nach Abschluss der Baumafinahmen
wie andere Grundstiicksflachen gestaltet und begriint werden kdnnen; ein dauerhafter
Unterschied wird nicht erkennbar sein. Die Regenwassermulden werden eine geringe
Tiefe aufweisen.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der MalRnahmenflachen sind unzulassig.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird im naturraumlichen Zusammenhang (=> Naturraum
,Geest") durch die Zuordnung von 5.315 Okopunkten aus dem durch die Untere Naturschutz-
behdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mit dem Aktenzeichen 67.20.35-Breiholz-3 aner-
kannten Okokonto der Fa. ecodots GmbH, Rosenburger Weg 38, 25821 Bredstedt, abgegolten
und somit auf naturschutzfachlich geeigneten Flachen planungsrechtlich zugeordnet.

Davon unabhéangig ist unter Bezugnahme auf das Bodenschutzgesetz grundsatzlich die Ver-
siegelung auf das unvermeidbare Minimum zu begrenzen.
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F

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Malinahmen sind
einzuhalten. Es wird empfohlen, dariberhinausgehend weitergehende Malinahmen, die einen
Primé&renergiebedarf gegenuber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben.

Weitere MalRhahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel: Lade-
punkte fur Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrader. Diese liefern einen positiven Bei-
trag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit Warmwasser und Heizungsener-
gie ist durch den Einsatz von Blockheizkraftwerk mit Brennstoffzellentechnologie und Strom-
speicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig sowie klimaschonend und nahezu CO?2-
neutral.

Weiterhin wird der Einsatz von nattrlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit
oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schéadlicher fir die Klimabilanz als zum Beispiel
Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig treibhausgas-
relevant. Beton besteht zu groRen Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht vor und
muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als auch bei
Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan und Lach-
gas, die noch klimarelevanter sind als CO?2.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhaltnisses (Oberflache-zu-Volumen-Ver-
haltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhaltnis ist, umso geringer ist der Energiebe-
darf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor- und Riick-
springen der AuRenflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

2 https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-photo-
voltaik.pdf
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Hohenwestedt Hamdorf Westerende) an den ZOB Hohenwestedt
in Richtung Rendsburg/ Neuminster / ltzehoe
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Bezeichnung Flache in ha
Dorfliches Wohngebiet 1,489
Verkehrsflache 0,052
Private Grunflachen 1,162
davon: Grunflachen fur Garten und Regenrickhaltung 0,886
davon: MalRnahmenflache (1) 0,247
davon: MalRnahmenflache (2) 0,028
Réaumlicher Geltungsbereich 2,703

Stand: 21.03.2022
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