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1. Planungsanlass und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Jahrsdorf plant die Aufstellung des selbststéndigen Bebauungsplans Nr. 1
~Wohnbebauung 0stlich DorfstraBe / nérdlich Am Halln™ zwecks Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets zur Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs.

Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 19.09.2024.

Der Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss gema § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 11.12.2025.
Die Aufstellung des selbststandigen Bebauungsplans erfolgt im Standardverfahren.

Es handelt sich ferner um einen qualifizierten Bebauungsplan gemaB 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln  (Entwicklungsgebot). Die Gemeinde Jahrsdorf verfligt nicht Gber einen
Flachennutzungsplan. Daher wird der Bebauungsplan Nr. 1 als selbststandiger Bebauungsplan geman
§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Demnach ist ein Fldachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn

der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dies ist hier der Fall.

Der selbststédndige Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB der héheren Verwaltungsbehérde
zur Genehmigung vorzulegen.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot umrandet). Quelle: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein, eigene Darstellung. Stand: 06.10.2025.

Das Plangebiet befindet sich

- Ostlich der ,DorfstraBe®

- Nordlich der StraBe ,Am Halln"

- In sudlicher Ortslage der Gemeinde Jahrsdorf*

- Auf dem Flurstlick 407 der Flur 4 der Gemarkung Jahrsdorf

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 0,5 ha.
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3. Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Jahrsdorf einen Beitrag zur Deckung des ortlichen
Wohnraumbedarfs auf Grundlage konkreter Nachfragen beitragen.

Da es sich bei dem gewdhlten Plangebiet nicht um einen Bereich innerhalb eines
Bebauungszusammenhangs gemaB3 § 34 Abs. 1 BauGB handelt, besteht fiir die Schaffung
entsprechenden Baurechts zunachst das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

Eine Erweiterung der bestehenden Innenbereichs- und Ergdanzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 u.
3 BauGB ware zur Erflillung der vorliegenden Zielvorstellung nicht méglich, da diese aufgrund des
Umfangs und der Lage des Plangebiets den Regelungsgehalt einer derartigen Satzung nach
allgemeiner Rechtsprechung Ubersteigt.

Da die Gemeinde Jahrsdorf nicht Gber einen Flachennutzungsplan verfligt, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplans als selbststéandiger Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Der selbststandige Bebauungsplan - oder mehrere Bebauungspldane - missen dabei nicht wie der
Flachennutzungsplan das gesamte Gemeindegebiet abdecken, sie missen aber ausreichen, die
stadtebauliche Entwicklung fliir das gesamte Gemeindegebiet zu ordnen (vgl. Battis, Krautzberger
und L6hr in: BauGB Kommentar, 16. Auflage, 2025. § 8 (2) BauGB, Rn 7).

Der vorliegende Planinhalt und Umfang sind in der Lage, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Zudem handelt es sich hierbei um den ersten fir die Gemeinde Jahrsdorf aufgestellten
Bebauungsplan, wodurch sich hiermit auBerdem die absehbare stadtebauliche Entwicklung ordnen
und steuern ldsst. Die Planungspflicht wird somit erfllt.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 4
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4. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abbildung 2: Luftbild. Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 06.10.2025.

Das Plangebiet umfasst bewirtschaftete Grinflachen, welche im Norden und Westen von bestehender
Wohnbebauung umgeben sind. Zudem befinden sich westlich des Plangebiets eine ortsansassige Kfz-
Werkstatt. An den Randbereichen des Plangebiets befinden sich Knickstrukturen. Ostlich grenzt
offenes Griinland an.
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5. Ziele der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Aufgabe der Raumordnung ist eine nachhaltige und regional gleichwertige
Raumentwicklung. Die Ziele der Raumordnung sind insbesondere in dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010, Seite 719), der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Fortschreibung 2021) sowie in dem
Regionalplan fir den Planungsraum III (RPI III) definiert.

5.1 Landesentwicklungsplan

Auf Ebene des Landesentwicklungsplanes liegt die Gemeinde Jahrsdorf keine hervorgehobene Rolle
im landesplanerischen Sinne. Die Gemeinde Jahrsdorf ist somit nicht zentral6rtlich eingestuft.
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Abbildung 3: Die Gemeinde Jahrsdorf (gelb hervorgehoben) im Kontext des Landesentwicklungsplanes. Quelle:
Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (2021):
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.
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Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden st auf Ebene des
Landesentwicklungsplans insbesondere Folgendes geregelt:

- Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden (Ziffer
2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. Fortschreibung LEP 2021).

- Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maBgeblich von den
Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1
Fortschreibung LEP 2021).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, decken
den o6rtlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 3 Fortschreibung LEP 2021).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den l&ndlichen Raumen liegen,
kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% gebaut werden. Es ist der Bestand an
Dauerwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 Fortschreibung LEP 2021).

- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP / Ziffer
3.9. Abs. 4 Fortschreibung LEP 2021).

- Die Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollen
zeitlich angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt erfolgen (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP /
Ziffer 3.6.1 Abs. 1 Fortschreibung LEP 2021).

Die Gemeinde Jahrsdorf verzeichnete am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 111
Wohneinheiten (WE) (Quelle: www.statistik-nord.de; Stand 08.04.2025). Folglich betragt der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Jahrsdorf 11
WE, abzlglich der Baufertigstellungen der Jahre 2022 wund 2023 sowie absehbarer
Baufertigstellungen und Innenentwicklungspotentiale. In den Jahren 2022 und 2023 verzeichnete die
Gemeinde Jahrsdorf die Fertigstellung von einer WE, sodass sich der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen zunachst auf 10 verringert.

Vor dem Hintergrund des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung sind zudem
vorhandene und verfligbare Innenentwicklungspotentiale sowie Baupotentiale aus bestehendem
Baurecht zu bericksichtigen:

,Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kbénnen. Hierzu zéhlen alle
Baugrundstticke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind, sowie

- in Bereichen geméB § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Geb&uden sowie
andere Nachverdichtungsméglichkeiten."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 4 Z, S. 147)

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 7
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Die Gemeinde Jahrsdorf verfligt Gber keine weiteren rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane.

Fur die Beurteilung des planungsrechtlichen Innenbereichs nach § 34 BauGB ist die rechtskraftige
Innenbereichssatzung der Gemeinde aus dem Jahre 2005 maBgebend. Im Rahmen dieser Satzung
wurde u. a. ein Baufeld flr die wohnbauliche Entwicklung festgesetzt. Fir dieses Baufeld ist auf Basis
des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt worden, dass pro angefangene 1.500 m?2
Wohnbaugrundstiicksflache eine Wohnung zuldssig ist. Bei einer GesamtgréBe von ca. 6.000 m2
ergibt sich ein Potential von insgesamt 4 WE, von denen zwischenzeitlich bereits 3 WE umgesetzt
worden sind. Das vierte Grundstiick befindet sich in Privatbesitz und soll zum jetzigen Stand weder
bebaut noch verkauft werden.

Mit der vorliegenden Planung ist die Ausweisung einer Wohnbauflache fir die Entwicklung von 4
Einfamilienhausgrundstiicken geplant. Es ist daher ersichtlich, dass sich das Vorhaben in den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde einfligt. Mit einem Faktor von 1,2 pro
Wohneinheit ergibt sich ein Potential von 5 Wohneinheiten. Es ist folglich ersichtlich, dass sich das
Vorhaben in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde Jahrsdorf einfligen wird.

Fir die Ausweisung neuer Bauflachen trifft der Landesentwicklungsplan unter anderem folgende
Aussagen:

~Neue Baufldchen sollen nur in guter réumlicher und verkehrsmé&Biger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 2 G, S. 146)

Das vorliegende Plangebiet erfillt die vorgenannten Kriterien aufgrund der baulichen Pragung
nordlich und westlich sowie aufgrund des eingeschrankten Freiraumpotentials durch vorhandene
Verkehrsflachen, Knickstrukturen und immissionsschutzrechtliche Vorbelastungen im Norden (vgl.
Kapitel 7).

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 8
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5.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum III (RPI III; Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung,
Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (2000)) stellt fir die Gemeinde
Jahrsdorf keine besondere Funktion dar. Ostlich und westlich der Ortslage sind Gebiete mit
besonderer Bedeutung flir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen, die das vorliegende
Plangebiet jedoch nicht betreffen.

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum III) in der Fassung von
2000. Quelle: Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein, 2000.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 9
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Aktuell schreibt das Land Schleswig-Holstein die Regionalpldane fort. Die Landesregierung hat am
08.04.2025 den zweiten Entwiirfen fir die drei neuen Regionalpléane im Land zugestimmt. Sie sollen
kinftig die noch geltenden Regionalplane fiir die ehemals flinf Planungsraume in Schleswig-Holstein
ersetzen. Vom 08.05.2025 bis zum 08.08.2025 fanden die Beteiligungsverfahren zu den zweiten
Entwirfen statt.

Fiir die Gemeinde Jahrsdorf ergeben sich mit der Neuaufstellung keine maBgeblichen Anderungen.
Der Regionalplan weist flir die Gemeinde keine besonderen Funktionen auf.

Abbildung 5: Ausschnitt Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum II) in der Fassung von
2025. Quelle: Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, 2025.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 10
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6. Kommunale Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

GemaB § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Der
Flachennutzungsplan gilt dabei als vorbereitender Bauleitplanung. GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspléne grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die
Gemeinde Jahrsdorf verfligt nicht Gber einen Flachennutzungsplan. Daher wird der Bebauungsplan
Nr. 1 als selbststéandiger Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Demnach ist
ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dies ist hier der Fall. Das bauliche Geschehen des
selbststandigen Bebauungsplanes ordnet sich dem Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes (10-15
Jahre) unter.

6.2 Bebauungsplan

Flr das Plangebiet existiert bisweilen kein Bebauungsplan. Durch die vorliegenden Planaufstellung
wird das Gebiet erstmals verbindlich tiberplant.

Da es der Gemeinde an einem Flachennutzungsplan mangelt und sie bisher noch Uber keinen
Bebauungsplan verfiigt, dient die Aufstellung des selbststandigen Bebauungsplans Nr. 1
~Wohnbebauung 6stl. DorfstraBe / nérdlich Am Halln® der Wahrung der stadtebaulichen Ordnung.
Zudem fligt sich der Bebauungsplan in eine potentielle zukiinftige Gesamtplanung ein.

6.3 Innenbereichssatzung

Die Gemeinde Jahrsdorf verfligt Gber eine Innenbereichs- und Ergéanzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 BauGB aus dem Jahre 2005. Die Satzung definiert die Ortslage Jahrsdorf als einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB und trennt diesen klar ersichtlich von dem
planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB. In weiten Teilen handelt es sich bei der Planung
um eine Bestandsliberplanung der bestehenden Ortslage. Innerhalb der Satzung wurden unter
anderem zwei Baufelder unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. Flir das Baufeld 1 ist die
Errichtung von Wohngebauden vorgesehen. Auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wurde festgesetzt,
dass pro angefangene 1.500 m2 Wohnbaugrundstiicksflache eine Wohnung zulassig ist. Bei einer
GesamtgréBe von ca. 6.000 m2 ergibt sich ein Potential von insgesamt 4 WE, welche in Teilen bereits
umgesetzt wurden. Fiur das Baufeld 2 ist in der Satzung der Nutzungszweck Reithalle / Stallungen
vorgesehen, die Flache ist mittlerweile jedoch bebaut.

Darliber hinaus enthdlt die Satzung Immissionsradien bestehender landwirtschaftlicher Betriebe. Die
dargelegten Radien betreffen nahezu die gesamte nordéstliche Ortslage, sodass eine wohnbauliche
Entwicklung hier allein aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich erscheint. Die
Potentialflachen im sidlichen Teil der Gemeinde sind bereits in Teilen bebaut und kommen daher
ebenfalls nicht flir eine Bebauung in Frage.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 11
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(Kleversieak

Abbildung 6: Ausschnitt Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Jahrsdorf. Quelle: Gemeinde
Jahrsdorf. 2005.

6.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Jahrsdorf verfiigt nicht Gber einen Landschaftsplan.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 12
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7. Standortwahl

Die Gemeinde Jahrsdorf hat sich im Vorwege der Planung ausgiebig mit der Standortwahl fiir eine
wohnbauliche Entwicklung befasst. Dabei sind sowohl die in Kapitel 5 aufgefiihrten Ziele der
Raumordnung als auch erschlieBungstechnische Aspekte sowie die jeweiligen Verfligbarkeiten
miteinander in Einklang zu bringen.

Durch Ausweisung eines neuen Standortes fiir die wohnbauliche Entwicklung soll nun die
Weichenstellung zur Flachenvorsorge fir den aktuellen und mittelfristigen Bedarf der Gemeinde
geschaffen werden. Zur Erfillung der im Landesentwicklungsplan genannten Ziele ist zunachst zu
prifen, ob und inwiefern vorhandene Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde zur Verfligung
stehen.

Zu diesem Zweck wurden Alternativflachen innerhalb und auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichs- und Erganzungssatzung aus dem Jahr 2005 geprift (vgl. Abbildung 7). Im Rahmen
dieser Standortanalyse wurden neben der Verfligbarkeit der Flache eine Einschatzung zur
planerischen Eignung getatigt. Insgesamt wurden 14 potentielle Flachen flir eine wohnbauliche
Entwicklung herausgestellt, vgl. Abbildung 7.

Jahrsdorf

Abbildung 7: Darstellung Potentialflachen der Gemeinde Jahrsdorf. Quelle: Eigene Darstellung, 2025.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 13
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Die jeweiligen Flachen werden im Folgenden stichpunktartig unter aktuellen Gesichtspunkten
bewertet und in Form eines Ampelsystems wie folgt kategorisiert werden:

Planerisch geeignet, Entwicklung kurzfristig moglich.

Planerisch grundsatzlich geeignet, Entwicklung nicht absehbar / Verfligbarkeit vakant /

anderweitig vorbelastet.

Flache zwischenzeitlich entwickelt / planerisch nicht geeignet/ anderweitig vorbelastet.

Wohnbauflache Standort

Nr. gem.

Abbildung Nr. 7

Bewertung

Sidwestl. Quellengrund 3

Planerisch nicht geeignet,

Flache immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

02 Westlich der DorfstraBe 14 | Mittlere Eignung als Wohnbauflache,
Flache nicht verfligbar.
03 Sidostlich des Lage in zweiter Reihe, pragender Baumbestand,
Schierenweges ErschlieBung vakant.
Flache nicht verfligbar.
04 Baullicke zwischen Grinland, ErschlieBung gesichert, integrierter Standort.
DorfstraBe 20 und 22
Flache nicht verflgbar.
05 Ostlich der DorfstraBe 22 Grinland, ErschlieBung gesichert, bauliche Pragung im
Norden und Westen.
Flache verfligbar.
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Ostlich der DorfstraBe 20 Baufeld gemaB bestehender Innenbereichssatzung,
Baurecht bereits weitestgehend umgesetzt.

Nicht als Potential zu werten.

DorfstraBe 9a Gartenbaulich genutzte Privatflache, ErschlieBung vakant.

Flache nicht verfligbar.

Sidl. des Schoolweg 1 Landwirtschaftlich genutzte Flache, lineare
Knickstrukturen innerhalb der Flache.

Flache immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

09 Sidl. des Schoolweg 4 Stadtebaulich integrierte Lage, ErschlieBung gesichert.

Flache immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

10 Sidl. der Bebauung am Mittlere stadtebauliche Integration, ErschlieBung gesichert
Burdieck
Immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential aufgrund
der Nahe zur B 77.

Noérdl. der Bebauung am Immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential aufgrund
Burdieck der Nahe zur B 77, Baumbestand, Kleingewasser.

Zw. Quellengrund und Mittlere Eignung als Wohnbauflache,
DorfstraBe
Die Flache ist zum Teil immissionsschutzrechtlich
vorbelastet.

Nordl. Quellengrund 1 Landwirtschaftlicher Betrieb

in Besitz und Benutzung vom anliegenden Grundstiick
(Quellengrund 1).

Immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Westl. Quellengrund 1 Vorpragung durch Landwirtschaft, ErschlieBung vakant.

Flache immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Tabelle 1: aktuelle Bewertung der Potentialflachen fir wohnbauliche Entwicklungen. Quelle: eigene Darstellung,
2025.
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Aus der aktuellen Sachlage ist ersichtlich, dass von den eruierten Potentialflachen bis auf die
gewadhlte Plangebietsflache derzeit keine kurzfristig und absehbar fiir eine tatsachliche Entwicklung
verfligbar ist. Dies hangt insbesondere oft mit der oftmals vakanten Flachenverfligbarkeit und der
damit einhergehenden Steuerungsmadglichkeit flir die Gemeinde zusammen. Zudem stellt die
immissionsschutzrechtliche Vorbelastung im Norden der Gemeinde eine Herausforderung fiir eine
wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich dar.

Um den in Kapitel 5 genannten Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hinreichend
Rechnung zu tragen, kommen zudem lediglich Flachen in guter raumlicher und verkehrsmaBiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige und zukunftsfahige
Ortsteile in Frage. Das Grundlegende Ziel ist dabei auch eine organische und mdglichst
freiraumschonende Siedlungsentwicklung ohne bandartige Entwicklungen in den AuBenbereich und
die freie Landschaft.

Bei der Betrachtung der Ortslage Jahrsdorf ist festzustellen, dass diese im Kern durch die
Hauptsiedlungsachse der DorfstraBe gepragt ist. Diese verlauft vom Nordosten nach Siiden. Zudem
befinden sich im Nordosten der Gemeinde die StraBen Am Burdiek, Quellengrund sowie der
Schoolweg, welche als weitere pragenden Achsen eingeordnet werden kdénnen. Die
Flachenausweisung eines neuen Baugebietes sollte sich daher an den bestehenden Siedlungsachsen
orientieren.

Als Potentialflache eins wurde die Flache stidwestlich der StraBe Quellengrund 3 ausgewiesen. Die
Flache ist aus planerischer Sicht ungeeignet, auBerdem befindet sei sich innerhalb der in der
Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung ausgewiesenen Emissionsradien, wodurch sie fir eine
wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet ist.

Die Potentialflache zwei ist mit einer mittleren Eignung als Wohnbauflache eingestuft. Allerdings ist
die Flache nicht verfligbar, da sie sich in Privatbesitz befindet. Zudem befindet sich nordéstlich der
Potentialflache die freiwillige Feuerwehr, was hinsichtlich einer Larmbelastung als problematisch
einzustufen ist.

Die Flache stidostlich des Schierenweges umfasst Potentialflache drei. Hier Iage eine gute bis mittlere
Eignung als Wohnflache vor, allerdings befinden sich die Flachen in Privatbesitz und stehen daher
nicht zur Verfligung.

Zwischen der DorfstraBe 20 und 22 befindet sich eine Baullicke (Potentialflache vier). Das Gebiet
hatte grundsatzlich eine gute Eignung als Wohnflache, befindet sich allerdings in Privateigentum und
steht daher nicht zur Verfligung.

Potentialflache fiinf umfasst das Plangebiet des aufgestellten Bebauungsplanes. Die Flache ist
planerisch gut geeignet, da sie sich von der Lage in die Gemeinde einfiigt und kurzfristig verfiigbar
ist.

Ostlich der DorfstraBe 20 befindet sich Potentialfliche sechs. Diese ist bereits in der Innenbereichs-
und Erganzungssatzung von 2005 als Baufeld fiir die wohnbauliche Entwicklung ausgewiesen. Daher
ware diese Flache gut geeignet, ist mittlerweile jedoch in Teilen bebaut und steht dementsprechend
nicht zur Verfigung. Das unbebaute Grundstiick befindet sich ebenfalls in Privateigentum, soll
allerdings zum aktuellen Stand weder bebaut noch verkauft werden.

Die Potenzialflache sieben ist in der Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung als Baufeld mit dem
Nutzungszweck Reithalle / Stallungen vorgesehen. Hier lage ebenfalls eine gute Eignung der Flache
vor, diese ist mittlerweile jedoch bebaut und steht dementsprechend nicht zur Verfiigung.
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Die achte Potentialflache hatte planerisch eine gute bis mittlere Eignung als Wohnbaufldche, befindet
sich jedoch innerhalb der ausgewiesenen Emissionsradien und kann deshalb nicht im Rahmen der
vorliegenden Planung bebaut werden.

Potentialflache neun (sldlich der StraBe Schoolweg 4) ist innerhalb der Innenbereichs- und
Erganzungssatzung als Lagerplatz/Lagerhalle ausgewiesen. Zudem befindet sie sich innerhalb der
Emissionsradien.

Die als Potentialflache zehn ausgewiesene Flache ist als eine planerisch gut geeignete Flache
ausgewiesen. Die Ndahe zu der BundesstraBe 77 ist immissionsschutzrechtlich problematisch. Gemai
§ 1 Abs 6 Nr. 1 BauGB missen bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden, dies ist hier nicht der Fall.

Die elfte Potentialflache ist planerisch nicht geeignet und befindet sich ebenfalls in unmittelbarer
Néhe zur BundesstraBe 77.

Die zwolfte Potentialflache (zwischen den StraBen Quellengrund und DorfstraBe) ist aus planerischer
Sicht mittelmaBig als Wohnbauflache geeignet, befindet sich allerdings zum GroBteil innerhalb eines
Emissionsradius.

Potentialfldche dreizehn (nérdlich der StraBe Quellengrund 1) ist planerisch nicht geeignet, da das in
der Innenbereichssatzung ausgewiesene Grundstliick mittlerweile expandiert hat und sich auf der
Flache nun landwirtschaftliche Gerate befinden. Zudem liegt die Flache innerhalb eines
Emissionsradius.

Potentialflache vierzehn (stdwestlich der StraBe Quellengrund 1) befindet sich auf dem gleichen
Grundstiick wie Potentialflache dreizehn und ist trotz einer mittleren Eignung als Wohnbauflache
daher nicht verfligbar. Die Fldche befindet sich ebenfalls innerhalb eines Emissionsradius.

Es ist ersichtlich, dass der gewahlte Standort die verschiedenen Aspekte und Kriterien einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung nachhaltig miteinander in Einklang bringt. Hierzu zahlen
insbesondere eine hinreichende Gebietskulisse, ein den Zielen der Raumordnung entsprechenden
Standort in stadtebaulich integrierter Lage, geeignete Baugrundverhdltnisse sowie eine
entsprechende Verfligbarkeit.

Das Plangebiet fligt sich durch die vorhandene bauliche Préagung an der DorfstraBe 22, der
bestehenden Bebauung &stlich und westlich der DorfstraBe, insbesondere der Neubaugebiete
nordlich des Plangebietes sowie des Grundstiicks Am Halln 2, welches sich stidlich des Plangebietes
befindet, in das Ortsbild ein. Die vorliegende Planung ist dementsprechend auf drei von vier Seiten
von baulicher Pragung umgeben, weshalb man von einer guten Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebauten, tragfahigen und zukunftstrachtigen Ortsteilen sprechen kann.
Durch die Vorpragung an der DorfstraBe tragt das Plangebiet zu einer organischen und
freiraumschonenden Siedlungsentwicklung bei. Die Standortanalyse verdeutlicht, dass die Gemeinde
Jahrsdorf nicht mehr Giber weitere Innenbereichspotentiale verfligt. Daher ist aus Sicht der Gemeinde
der Standort des Plangebietes, kurz hinter der Grenze der Innenbereichs- und Erganzungssatzung
sinnvoll gewahlt.
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8. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde grundsatzlich der o6rtlichen
Wohnraumbedarfslage Rechnung zu tragen. Aufgrund mangelnder Entwicklungsmaoglichkeiten im
planungsrechtlichen Innenbereich kann der Nachfrage ausschlieBlich (ber eine verbindliche
Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden. Inhaltlich wird die Errichtung von insgesamt
vier Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Lage des Plangebiets wird aufgrund der mangelnden Potentialflachen und der entsprechenden
Vorpragung als sinnvoll erachtet. Das Plangebiet fligt sich aufgrund der baulichen Vorpragung der
DorfstraBe 13, 22, 24, 24 a und Am Halln 2 in die Gemeinde ein. Eine Standortanalyse hat ergeben,
dass es an der Verfligbarkeit von Potentialflachen mangelt. Der gewahlte Standort vereint die
Kriterien von einer kurzfristig méglichen Entwicklung und einer planerisch geeigneten Flache.

Die Innenbereichs- und Erganzungssatzung aus dem Jahr 2005 entspricht nicht mehr dem
Wohnraumbedarf, welcher derzeit in doérflichen Gemeinden herrscht. Eine Entwicklung durch
Ausweisung eines Baugebiets wird daher als angemessen erachtet.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber drei direkte Zufahrten an die DorfstraBe. Art und MaB der
baulichen Nutzung werden dabei derart gewahlt, dass die stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde und eine Einfligung ins Ortsbild sichergestellt werden kénnen.

Aufgrund der erkundeten Wasser- und Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht sicherzustellen, sodass die Fassung und Ableitung erforderlich werden. Zu
diesem Zweck soll das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken gesammelt und
gedrosselt Uber die StraBenbegleitgraben in den Bottenbltteler Graben geleitet werden.
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9. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von ca. 4.733 m2.

- Allgemeine Wohngebiete: ca. 3.238 m2
- Verkehrsflachen: ca. 510 m2
- Griunflachen: ca. 985 m2

9.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung 6stl. DorfstraBe / nérdlich Am Halln" dient der Schaffung
von Baurecht flir Wohngebdude zu Dauerwohnzwecken. Dementsprechend werden die tGberbaubaren
Flachen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Auf Basis des § 1 Abs. 6 BauNVO kann in Bebauungspldnen festgesetzt werden, dass alle oder
einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Im vorliegenden Fall werden auf dieser
Basis derartige Nutzungen ausgeschlossen, welche den Gebietscharakter und das hier verfolgte
Planungsziel potentiell stéren kénnten.

9.2 Mal3 der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse, die zuldssige Hohe baulicher Anlagen, die Hohenlage baulicher Anlagen sowie die
héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs 1 BauNVO)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind. Die GRZ wird mit 0,3 festgesetzt.

Dieser Wert liegt unterhalb des Orientierungswerts fiir Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung nach § 17 BauNV fur Allgemeine Wohngebiete (0,4).

Fir die vorliegende Entwicklung wird dieser Wert als hinreichend erachtet.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% uberschritten werden. Diese
Bestimmung gilt auch fiir den vorliegenden Plan.

Zahl zulassiger Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebiets auf I Vollgeschoss beschrankt.
Die Zulassigkeit eines Vollgeschosses wird zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele einer
Einzelhausbebauung als hinreichend erachtet. Unbenommen bleibt dabei die Mdglichkeit des Ausbaus
eines Nicht-Vollgeschosses gemaB LBO-SH, sofern dies mit den weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplans in Einklang steht.
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Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Auch die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird der stadtebaulichen Zielvorstellung entsprechend
auf 9,00 m begrenzt. Dieser Wert ermdglicht den Bau klassischer Einfamilienhduser mit geneigten
Dachformen.

Hdhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes betrdgt die zulassige ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe maximal 0,50 m
Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebdude gehdrenden StraBenabschnitts.

Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden stellt eine
Steuerungsmadglichkeit zur stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes dar und tragt zu einer
Wahrung des Gebietscharakters bei. So soll durch diese Festsetzung das Entwicklungsziel zur
Errichtung von Einzelhdusern verifiziert und unerwiinschtem Wohnungsbau vorgebeugt werden.

9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (sg§ 22; 23 BaunvO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Zur Verwirklichung
der stadtebaulichen Zielvorstellungen wird die Zulassigkeit konkret auf Einzelhduser beschrankt.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen ermdéglichen die Realisierung der stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde Jahrsdorf zur Generierung der gewiinschten Wohnbebauung.

Die Festsetzungen dienen zudem der einheitlichen Gestaltung der StraBenrdume, sowie dem Schutz
der Natur und der Wahrung des Landschafts- und Ortsbildes.

Zu den auBeren Grenzen der festgesetzten Wohnbaufldachen wird ein Mindestabstand von 3,00 m
eingehalten.

Zu den entwidmeten Knickstrukturen im Westen wird ein Mindestabstand von 5,00 m festgesetzt.
Hierbei werden auch die Kronentraufbereiche der bestehenden Baume berlicksichtigt.

9.4 Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der oOstlichen Grenze der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen ist zur
Abgrenzung an die freie Landschaft und zum Schutze der angrenzenden Grinstrukturen eine
freiwachsende Hecke mit einer Breite von 3,00 m geplant.

Auf den Flachen mit einem Anpflanzgebot erfolgt eine zweireihige Anpflanzung von
standortheimischen Gehélzen. Der Reihenabstand betragt 1,00 m, der Pflanzabstand betragt 0,7 m
und verwendet werden Gehdlze aus indigener, norddeutscher Zucht.
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Der Pflanzstreifen ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und wahrend der
Anwuchsphase von mindestens fiinf Jahren ohne chemische Hilfsmittel zu pflegen, ggf. zu bewassern
und vor Wildverbiss zu schiitzen. Zum Schutz vor Austrocknung ist das Mulchen erlaubt.

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bestehende Knickstrukturen. Der Knick wird entwidmet und
entsprechend ausgeglichen. Fir die geplanten Grundstickszufahrten zum Plangebiet werden
Knickdurchbriiche erforderlich. Die entsprechenden Strukturen sind als kinftig fortfallend
gekennzeichnet und auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt iber ein externes Okokonto. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des
Umweltberichts wird verwiesen.

Erhaltenswerte Uberhélter werden explizit mit einem Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume festgesetzt.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bestehende und zu erhaltene Griinflachen werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Dies
betrifft den Bereich des entwidmeten Knicks, welcher fortan gemaB des Erhaltungsgebots als
Griunflache festgesetzt wird sowie den Bereich der geplanten Anpflanzungen an der Ostlichen Grenze.

Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs. 1a BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1la BauGB werden die externen Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der
vorliegenden Bauleitplanung zugeordnet.

9.5 Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teile der bestehenden DorfstraBe werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen. Sie tragen zum Verstandnis der Planung sowie zu der geplanten verkehrlichen
ErschlieBung des Plangebiets bei. Bauliche Veréanderungen sind hier nicht geplant. Die Festsetzung
entfaltet daher eine rein deklaratorische Wirkung.

Die geplanten Grundstiuckszufahrten werden als private Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

9.6 Ortliche Bauvorschriften (s 86 LBO SH / § 9 Abs. 4 BauGB)

Die gewahlten Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften tragen zur Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung sowie des Siedlungs- und Ortsbildes der Gemeinde Jahrsdorf bei und
entsprechen dem Gestaltungswillen der Gemeinde.

Fur die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungsfreiraum.

Die gewahlten Regelungen werden auch dazu beitragen, dass sich die kunftige Bebauung in das
bestehende dérfliche Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum einfligen wird.
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10. ErschlieBung

10.1 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt durch die Anbindung an die bestehende DorfstraBe. Die
Baugrundstlicke eins und vier erhalten eigene Grundstiickszufahrten. Die Zufahrten der Grundstiicke
zwei und drei werden im Sinne der Eingriffsminimierung zusammengelegt. Flr das nordliche
Grundstlick ist die Nutzung der hier bestehenden Koppelzufahrt gedacht. Die Koppelzufahrt soll dabei
auch in ihrer Funktion erhalten werden. Zu diesem Zwecke wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der 6stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flache festgesetzt.

10.2 Ver- und Entsorgung

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG in hinreichendem Umfang mit elektrischer
Energie versorgt.

Regenwasser

GemaB der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sind bei Neuplanungen insbesondere die Aspekte der
Versickerung und Verdunstung verstarkt zu berilcksichtigen. Zu diesem Zwecke wurde auf Basis
einer durchgeflihrten Baugrunduntersuchung eine entsprechende Mengenbewirtschaftung
durchgefihrt.

Aufgrund der erkundeten Wasser- und Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht sicherzustellen, sodass die Fassung und Ableitung erforderlich werden. Zu
diesem Zweck soll das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken gesammelt und
gedrosselt Gber die StraBenbegleitgraben in den Bottenblitteler Graben geleitet werden.

Auf das Entwdsserungskonzept (Holt & Nicolaisen, Stand 03.03.2026) wird verwiesen.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Rendsburg-
Eckernférde getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt. Die
Milltonnen sind am Abfuhrtag an der DorfstraBe bereitzustellen.

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das ortliche Trinkwassernetz angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Jahrsdorf verfligt Gber keine zentrale Ortsentwdsserung. Fir die vorliegende Planung
wird daher die Errichtung von Kleinklaranlagen erforderlich. Darin wird das anfallende
Schmutzwasser auf dem jeweiligen Grundstiick gereinigt und im Anschluss versickert bzw.
abgeleitet.
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Die Wartung der Kleinklaranlagen ist liber ein entsprechendes Entsorgungsunternehmen oder einen
Verband vertraglich zuzusichern bzw. sicherzustellen.

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.

In naherer Umgebung befinden sich gewerbliche Nutzungen, welche potentiell stérend auf das
Plangebiet einwirken kdnnen. Konkret befindet sich gegenliber des Plangebietes im Bereich der
DorfstraBe 22 eine Kfz-Werkstatt.

Im Zuge des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir die
Wohngebietsausweisung erstellt, welche mogliche Konflikte durch benachbarte Gewerbebetriebe auf
das Plangebiet gepriift hat.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Tagzeitraum unter den gewdahlten Ansatzen eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete sicher gegeben ist. Flir den
Nachtzeitraum wird fir das nérdlichste Plangrundstiick durch die néachtliche Lkw-Fahrt eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (Beurteilungspegel sowie fiir kurzzeitige Geréduschspitzen)
far allgemeine Wohngebiete ermittelt. Schallschutz ist im Rahmen der Konfliktbewdltigung planerisch
zu erwagen. Die Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen erscheint unverhéaltnismaBig. Ebenso
wenig kommt aufgrund planungsrechtlicher Gegebenheiten die Festsetzung eines anderweitigen
Gebietstyps im Sinne der BauNVO in Frage. Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
dargelegten Abwagungskriterien zeigen jedoch, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach §
1 Abs. 6 BauGB grundsatzlich gewahrt werden kdnnen. Die schalltechnische Untersuchung liegt den
Planunterlagen als Anlage bei.

Abbildung 8 stellt die in der Innenbereichssatzung zum Immissionsschutz empfohlene
Abstandsbereiche zu landwirtschaftlichen Betrieben dar. Die Darstellung zeigt, dass der gesamte
norddstliche Bereich der Gemeinde Jahrsdorf immissionsschutzrechtlich vorbelastet ist und dadurch
eine wohnbauliche Entwicklung in diesen Bereichen nicht infrage kommt. Auf das Plangebiet hingegen
wirken keine landwirtschaftlichen Immissionen ein.
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Abbildung 8: Immissionsradien der Gemeinde Jahrsdorf. Quelle: Gemeinde Jahrsdorf, 2005.

11.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich teils innerhalb eines archdologischen Interessengebietes.

Es erfolgt daher der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG): Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Es ist zu beachten, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten das archdologische Landesamt zu
informieren ist, um eventuell notwendig werdende archdologische Untersuchungen durchzufiihren.
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11.3 Brandschutz

Die Gemeinde Jahrsdorf verfligt tiber eine anforderungsgerecht ausgestattete freiwillige Feuerwehr.

Die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sind in den auf die Bauleitplanung folgenden
Genehmigungsverfahren zu beachten.

12. Umweltprifung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes
darzulegen.

Auf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht ist Teil der
Begrindung.
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1. Einleitung

Gemal § 2a BauGB sind beim Aufstellungsverfahren von Bebauungsplanen in der
Umweltprafung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind dann in einem Umweltbericht
darzulegen. Der vorliegende Umweltbericht Gbernimmt diese Aufgabe und bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung 0stl.
DorfstraRe / noérdl. Am Halln“ der Gemeinde Jahrsdorf im Kreis Rendsburg-
Eckernforde.

Die Umweltprifung orientiert sich an den Anforderungen der Plan-UVP- und Projekt-
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seiner Abschichtung der
Umweltprafung und im Aufbau weitgehend der Anlage 1 des BauGB (vom 05/2017)
und dient in der vorliegenden Fassung dem Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde.

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
und Darstellung des Plangebietes

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 19.09.2024. Gegenstand der
Umweltprifung ist der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnbebauung &stl. Dorfstralle /
nordlich Am Halln“ der Gemeinde Jahrsdorf.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan
gemald § 30 Abs. 1 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel auf
Grundlage von konkreten Nachfragen und somit bedarfsgerecht Grundsticke zur
Wohnbebauung zu schaffen. Aufgrund mangelnder Entwicklungsmoéglichkeiten im
planungsrechtlichen Innenbereich kann den Nachfragen nur Uber eine verbindliche
Bauleitplanung nachgekommen werden.

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Inhaltlich wird die Errichtung von insgesamt vier Einfamilienhausern angestrebt, die
jeweils Uber eine direkte Zufahrt an die westlich verlaufende Dorfstrale angebunden
werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen Bebauung
und flhren zu einer Einfigung des Neubaugebietes in das bestehende Ortsbild.

Lage und Bedarf an Grund und Boden

Das rund 0,5 ha umfassende Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich der
Dorfstral3e und im sudwestlichen Anschluss an die Ortslage von Jahrsdorf. Die Flache
wird aktuell intensiv als Mah- und/oder Weidegrunland genutzt und durch einen Knick
von der Dorfstral3e abgetrennt.

Die Lage der Flache in der Gemeinde und die genauen Plangebietsgrenzen kdnnen
den folgenden Ubersichtskarten (Abb. 1 und Abb. 2) entnommen werden.
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O Jahrsdorf

Abb. 1: Ubersichtsplan zur Lages des Plangebietes in der Gemeinde Jahrsdorf

Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Zur Wahrung des vorgesehenen Gebietscharakters als Wohngebiet werden Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen als Nutzungen ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung - definiert Gber die Grundflachenzahlen (GRZ) - wird
mit 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bleibt auf ein Vollgeschoss (I Vollgeschoss)
beschrankt.

Innerhalb des Plangebiets betragt die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen 9,00
m, gemessen Uber der tatsachlichen Erdgeschossfullbodenhdhe des jeweiligen
Gebaudes. Die zulassige Erdgeschossfullbodenhdhe betragt maximal 0,50 m Uber der
mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Strallenabschnitts.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden wird auf maximal
zwei begrenzt.

Festsetzungen bezlglich der 6rtlichen Bauvorschriften sollen den Gebietscharakter
wahren und das Wohngebiet in die umgebende Bebauung einfigen. So wird
insbesondere die Dachneigung und -form sowie die Ausgestaltung der Fassaden und
Sichtflachen der Gebaude geordnet (vgl. HN-STADTPLANUNG 2025, Teil | der
Begrindung).

Entlang der &stlichen Gebietsgrenze wird zur Abgrenzung gegenuber der freien
Landschaft ein Anpflanzgebot fir eine Laubgehdlzhecke festgesetzt.
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e i Sl %%,
Abb. 2: Lage des Plangebietes, 6stlich der ,Dorfstralle“ und nérdl. der Stralze ,Am
Halln“ (o. Mal3stab)

Innerhalb des Plangebietes befindliche Knickstrukturen sind - abgesehen von
Knickdurchbrichen zur Erstellung von Grundstickszufahrten - dauerhaft zu erhalten.
Dadurch bleibt der Gebietscharakter erhalten und es wird eine Abschirmung des
Raumes zur Dorfstrale erzielt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an die
bestehende Dorfstralle.
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Das Anfallende Regenwasser soll weitgehend im Gebiet versickern und verdunsten.
Details zum den wasserrechtlichen Anforderungen sind dem Entwasserungskonzept
von HOLT & NICOLAISEN 2026 zu entnehmen.

Flachenbedarf
Das 4.732 m? groRe Plangebiet teilt sich hinsichtlich der Flachennutzungen und
FlachengroRen folgendermalen auf:

Allgemeines Wohngebiet: 3.238 m?
Offentliche Gruinflachen: 639 m2
Private Grinflache: 345 m?
Verkehrsflachen einschl. private Zufahrten: 510 m?

Weitere Details sind dem Bebauungsplan (HN-STADTPLANUNG 2026) zu
entnehmen.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes einschlieBlich ihrer Umsetzung im Flachennutzungsplan

1.2.1. Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch BauGB
(insbesondere die Paragraphen 1 (6) Nr. 7 Belange des Umweltschutzes, § 1a
Erganzende Vorschriffen zum Umweltschutz, § 2 (4) Umweltprifung, 2a
Umweltbericht, § 6 (5) Zusammenfassende Erklarung sowie die Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a Inhalt des Umweltberichtes), der Landesbauordnung LBO wund der
Baunutzungsverordnung BauNVO sind ferner speziell fur den Umweltbericht folgende
Gesetze und Verordnungen bzw. Erlasse relevant:

Fur den Natur- und Artenschutz:

e das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG insb. § 8 Eingriffsregelung, § 9
Verursacherpflichten und §§ 10 und 11 zur Bevorratung von Kompensationsflachen
sowie § 21 geschutzte Biotope und dies in Verbindung mit der Biotopverordnung
BiotopVO, aul’erdem

e § 27 a LNatSchG welcher die Geholzpflege mit vom Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG abweichenden Fristen flr Arbeiten an Geholzen regelt,

e das Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und hier insbesondere § 21 Verhaltnis
zum Baurecht sowie §§ 30 und 39-44 mit Regelungen zum Biotop- und Artenschutz
sowie 8§34 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebietes
sowie der § 23 zur Regelung von Naturschutzgebieten auf Bundes- und
Landesebene,

e das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
insbesondere der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes S-H zur Ermittlung der Eingriffsschwere
und des ggf. erforderlichen Kompensationsumfanges sowie
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e der Erlass des Ministeriums Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes S-H mit Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz.

e Das Landeswaldgesetz LWaldG zur Klarung der Frage, ob Wald oder der
Waldabstand (§ 24) betroffen sein wird und

e das Landeswassergesetz LWG zur Klarung, ob Gewasser betroffen sind und wie
die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen darf

Fur den allgemeinen Umweltschutz:

e das Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG zur Sicherung der allgemeinen
Anforderungen an gesundes Wohnen hier: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB,

e die Stralienverkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV,

e die TA-Larm, Technische Anleitung zum Schutz vor Larm sowie

e die TA-Luft, Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft

Fur den Bodenschutz:

e das Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, dieses findet Anwendung, sofern die
9. Vorschrift des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes Einwirkungen auf den
Boden nicht regelt (§1 Abs. 1 BBodSchG) und beschreibt die Anforderungen an
den Schutz des Menschen, des Bodens und des Grundwassers und auf’erdem der
§ 7 bezuglich ,Vorsorgepflicht* gegen schadliche Bodenveranderungen.

e Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, insbesondere §§
6-8) sowie aus dem

o Kreislaufwirtschaftsgesetzes KrWG u.a. § 2 und § 6.

Fir das kulturelle Erbe:

e das Denkmalschutzgesetz DSchG zur Sicherung kultureller Denkmaler vor dem
baugedingten Zugriff und hier insbesondere der § 12 genehmigungspflichtige
Malnahmen, § 15 Funde und § 16 zum Erhalt des Denkmals.

1.2.2. Ubergeordnete, umweltschutzrelevante Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (MUNF 1999) weist dem gesamten
Gemeindegebiet keine besondere Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu. Im Rahmen der raumlichen Zielkonzeption wird
das Gebiet als ,Ubrige Landesflache“ eingeordnet, dessen Zielsetzung die allgemeine
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter ist.

Der Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020) folg dem Landschaftsprogramm und
weist dem Plangebiet neben einer allgemeinen Bedeutungen zum Erhalt naturlicher
Ressourcen keine besondere Funktionsaufgabe zu.
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Gemeindliche Planungen
Die Gemeinde Jahrsdorf verfigt aktuell Uber keinen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan wird deshalb als selbststandiger Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2
Satz 2 BauGB aufgestelit.

Ein Landschaftsplan existiert fur das Gemeindegebiet Jahrsdorf nicht.

Die Gemeinde verflgt tGber eine Innenbereichs- und Erganzungssatzung aus dem Jahr
2005. Diese Satzung setzt u.a. auch zwei Baufelder in Ortslage fest. Fur das Baufeld
1 ist die Errichtung von max. vier Wohneinheiten vorgesehen, flr das Baufeld 2 ist der
Nutzungszweck mit Reithalle / Stallungen festgesetzt. Die Errichtung von
Wohneinheiten ist im Baufeld 2 in Teilen bereits umgesetzt. Weitere Kapazitaten flr
allgemeine Wohnzwecke bestehen in Ortslage nicht.

Ein Widerspruch der vorgelegten Bauleitplanung zur Innenbereichs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde und zur bestehenden gemeindlichen Planung wird
nicht erkannt.

1.2.3. Schutzverordnungen und -gebiete

Das Plangebiet liegt aullerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems und
aullerhalb eines Naturschutz-, Landschafts-, FFH-, Helcom-, Biosphédren- oder
Ramsargebietes (vgl. Abb. 3).

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG / § 17 LNatSchG) sind fir das Plangebiet nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt weit auRerhalb eines_Landschafts- oder Naturschutz- und FFH-
bzw. Natura 2000-Gebietes (>1,8 km zum FFH-Gebiet Nr. 1923-302 ,Reher Kratt®).
Eine Relevanz der vorgelegten Planung flr die Naturschutzgebietskulisse wird damit
ausgeschlossen.

Im Plangebiet befinden sich mit Wallhecken / Knicks gesetzlich geschutzte Biotope
i.S.d. § 30/ 21 BNatSchG / LNatSchG.
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Grauel

) Reher
; D 250.14°/1.81 km
FFH-Gebiete

Biotopverbund:
El Schwerpunktbereich
[:l Verbundachse
Schutzgebiete:

Naturpark
D Naturschutzgebiete

Abb. 3: Lage des Plangebietes zu Schutzgebieten, zum nachstgelegenen FFH-Gebiet
Nr. 1923-302 Waldgebiet Reher Kratt, NSG Reher Kratt sowie mit Darstellung der
Biotopverbundachsen und des Naturparkes Aukrug

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1. Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung

Da im Rahmen einer Umweltprufung allein die Auswirkungen relevant sind, die sich
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, wird eine Analyse
und Bewertung des Schutzgutes Mensch in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002)
durchgefihrt, die sich an folgenden Funktionen orientiert:

e Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

e Erholungs- und Freizeiteignung

e Gesundheit und Wohlbefinden
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Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften

Die Wohn- und Wohnumfeldeigenschaften sind nach der Ortslage von Jahrsdorf zu
beurteilen. Diese ist insgesamt landlich gepragt und bietet keine wesentlichen
bewertungsrelevanten Merkmale wie z.B. eine Schule oder einen Kindergarten — bzw.
-tagesstatte, eine eigenstandige medizinische Versorgung oder Einkaufmdglichkeiten.
Entsprechende Versorgungen erfolgen Uber den zentralen Nachbarort bzw. die
Nachbarortschaften, so dass Jahrsdorf  selbst keine  wesentlichen
Wohnumfeldeigenschaften besitzt.

Erholungs- und Freizeiteignung (naturgebunden)

Die Ortslage und das Umfeld Jahrsdorf sind landlich gepragt und grundsatzlich gut zur
Naherholung geeignet. Fur das Plangebiet selbst, mit der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und fehlenden Rad- oder FuRwegen, muss die
Erholungs- und Freizeiteignung allerdings als gering bis fehlend eingestuft werden.
Das Gebiet ist nicht Bestandteil eines Wander- oder Radwegnetzes und nicht in ein
Erholungskonzept eingebunden. Die Erholungs- und Freizeiteignung des Gebietes
wird deshalb als mafig bewertet.

Gesundheit und Wohlbefinden

Negative Einflusse auf die Gesundheit und das Wohlbefinden, durch Luftschadstoffe,
Larm, Gerlche oder Erschitterungen sind flr das Plangebiet nicht relevant.
Durchschnittliche Beeintrachtigungen entstehen allenfalls durch Luftschadstoffe,
Geruche und Larm z.B. durch landwirtschaftliche Betriebe und durch den
Verkehrsbetrieb auf den umliegenden Stral3en. An der Dorfstralle 22 und gegenuber
dem Planungsgebiet befindet sich ferner eine Kfz-Werkstatt (vgl. Abb. 4
Bestandsskizze). Diese nutzt allerdings nur die zur Hauptstral3e ruckwartig gelegenen
Gebaudeteile und ist durch ein zu Wohnzwecken genutztes Gebaude abgeschirmt.
Zum Bauleitplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung flur die
Wohngebietsausweisung  erstellt, welche Konflikte  durch  benachbarte
Gewerbebetriebe auf das Plangebiet aufzeigt und deutlich macht, dass im
Tagzeitraum eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur allgemeine
Wohngebiete sicher gegeben ist. Fur den Nachtzeitraum wird fur das nérdlichste
Plangrundstiick durch die n&chtliche Lkw-Fahrt eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte (Beurteilungspegel sowie fur kurzzeitige Gerauschspitzen) fur
allgemeine Wohngebiete ermittelt. Schallschutz istim Rahmen der Konfliktbewaltigung
im weiteren Planungsprozess zu erwagen (vgl. LARMKONTOR 2025).

Zusammenfassend wird das Schutzgut fur das Plangebiet mit einer geringen
Vorbelastung und mit einer geringen bis hochstens mittleren Bedeutung und Wertigkeit
eingestuft.

2.1.2. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Biotopbestand des Plangebietes wurde anhand von Daten aus der landesweiten
Biotopkartierung (LLUR 2015-2022) und einer aktuellen Biotoptypenkartierung gemafn
Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel des Landes (LfU 2024) erfasst. Der
Biotoptypenbestand ist in einer Bestandskizze (vgl. Abb. 4) dargestellt.
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In der folgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen aufgelistet. Angegeben wird
der entsprechende Biotopcode gemal Kartieranleitung Schleswig-Holstein (LfU 2024)
und ggf. der gesetzliche Schutzstatus gemall § 30 BNatSchG i.V.m. bzw. § 21
LNatSchG SH. In der vorletzten Spalte wurde die Bedeutung bzw. Bewertung (2-stufig:
allgemeine oder besondere Bedeutung) der Biotoptypen gemall Runderlass
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® - Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume (MELUR & MI 2014) eingetragen. In der letzten Spalte
erfolgt ggf. eine Einstufung des Biotoptyps als Flora-Fauna-Habitat-Lebensraumtyp
(FFH-LRT) gemal der europaischen FFH-Richtlinie. Die raumliche Verbreitung der
Biotoptypen kann der Bestandsskizze (vgl. Abb. 4) enthommen werden.

Tab. 1: Biotop- und Strukturtypen im Plangebiet (vgl. Bestandsskizze, Ab. 4)

§-
. . Bedeutung / | FFH-
Biotoptyp Biotopcode Schutz Bewertung? | LRT™

BEBAUUNG UND ANTHROPOGENE STRUKTUREN
Siedlungsflachen, Einzel-,

Doppel- und SBe Allgemeine
Reihenhausbebauung
Strale vollversiegelt SVs Allgemeine

GRUNLAND UND ACKER

Artenarmes bis maRig
artenreiches Wirtschafts- GYy Allgemeine
grunland

GEWASSER UND ROHRICHTE

Graben FGy Allgemeine
WALDER UND GEHOLZE

Typischer Knick HWy § Besondere

*) gemaR Runderlass: ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* -
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume vom 09.12.2013

**) Lebensraumtypen gemaR der europaischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Angabe der
FFH-LRT Codenummer
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e\
i 50°° L ¥
Abb. 4: Bestandsskizze zu den Biotoptypen des Plangebietes und angrenzenden

Bereichen (SBe = Siedlungsflachen, SVs = StraRen, GYy = MaRig artenreiches Griinland, FGy =
Graben, HWy = Typischer Knick §)

Kurzbeschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Das Plangebiet ist durch die zentral gelegene landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt,
die aktuell als Mah- oder Mahweide intensiv genutzt wird und dem malfiig artenreichen
Wirtschaftsgrinland (GYy) zuzuordnen ist. Der Grunlandtyp wird durch haufige
Grunlandarten wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Knaulgras (Dactylis
glomerata), Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis)
gepragt. Vereinzelt treten auch Krauter wie Wegerich (Plantago lanceolata),
Hahnenful3 (Ranunculus repens), Hornkraut (Cerastium holosteoides) und Ampfer
(Rumex obtusifolius) auf.

MaRig artenreiches Wirtschaftsgrinland ist durch eine geringe Habitat- und
Artenvielfalt gepragt und von nur geringer Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz
und kaum ein geeigneter Lebensraum flr besonders oder streng geschutzte Arten
(Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten). Auch eine
relevante  Teilnutzung der Grunlander Dbeispielsweise als bedeutendes
Nahrungshabitat fir Insekten, Voégel, Kleinsauger oder Fledermause ist
unwahrscheinlich und dann von nur untergeordneter Bedeutung.
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Abb. 5: Zentrale Baufliche mit maRig a
Aufnahme vom 20.02.2025)
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Das Plangebiet wird von einem typischen Knick (HWy) an der westlichen und
sudlichen Plangebietgrenze begrenzt. Der Knick an der HauptstralRe stockt auf einem
stabilen Erdwall, der im sudlichen Bereich und an der Strale ,Am Halln* flach zu einer
etwas breiteren Feldhecke auslauft. Die Strauchschicht ist dicht, teils auch etwas
lickig entwickelt und wird insbesondere von Hasel (Corylus avellana), Brombeere
(Rubus fruticosus), Hainbuche (Carpinus betus), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Stiel-
Eiche (Quercus robur) gebildet. In dem Knickabschnit an der HauptstralRe lassen sich
insgesamt zwei Uberhalter finden, die von Eiche (Quercus robur, BHD = 0,4 m) und
Hain-Buche (Carpinus betulus, BHD = 0,6 m) gebildet werden. An der Stral’e ,Am
Halln“ steht im Bereich des Knicks eine machtige Eiche (Quercus robur, BHD 0,6 m).
Alle drei Laubbdume weisen eine hohe Vitalitat auf. Ast- oder Stammhaohlen sind nicht
zu beobachten oder nur sehr klein und von geringer Tiefe. Die Eichen weisen leichte
und nur flach verlaufende Stammrisse auf. Die Uberhéalter sind somit flr
Geholzhohlenbriter kaum geeignet, Fledermause koénnen in den Hohlen und
Stammrissen  (nur in  Eiche) allerdings Tagesquartiere finden, als
Uberwinterungsquartiere sind die Laubbdume allerdings nicht geignet. Ein Eingriff in
die Uberhalter ist nicht vorgesehen, diese bleiben bei Planrealsierung umfanglich
erhalten.

Neben der grol3en Bedeutung der Knicks und Feldhecken fur Klima- und Bodenschutz
(Deflation), Landschaftsbild (Gliederung der Siedlungsrdume) und dem Biotopverbund
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(Leitlinie fur Vogel und Fledermause, Ausbreitungskorridor), kommt ihnen auch eine
besondere Bedeutung als Lebensraum (Brut-, Rast- und Nahrungsbiotop) fur
zahlreiche Vogelarten (Gehdlzfrei- und Gehélzhdhlenbriiter) zu. Altere, hohlenreiche
Uberhalter der Knicks kénnen auch Tagesverstecke fir zahlreiche Fledermausarten
sein. Aus dargelegten Grinden sind Knicks durch die Schutzbestimmungen des § 30
BNatSchG und § 21 LNatSchG SH (§ 30 BNatSchG i.V.m. BiotoV SH Nr.10) gesetzlich
geschutzt. Den Knicks des Plangebietes kommt somit eine besondere Bedeutung fur
den Natur-, Biotop- und Artenschutz zu.

Ein Eingriff in das Knicksystem des Gebietes ist durch die erforderlichen
Knickrodungen zur Anlage von Grundstlckszufahrten unausweichlich. Insgesamt
werden zwei Zufahrten mit einer Breite von 10 m und 5 m erstellt, so dass insgesamt
15 m Knick gerodet werden mussen.

\ﬁw
XX

55

Abb. 6: Typischer Knick (HWy) und Graben (FGy) an der HauptstraRe (Blickrichtung
Norden, Aufnahm vom 20.02.2025)

An der DorfstralRe verlauft zwischen dem Knick und der Stral3e ein Graben (FGy), der
vornehmlich der Entwasserung und Aufnahme des Oberflachenwassers der Stralle
dient. Der Graben fuhrte im April/ und Mai 2025 kein Wasser, eine graben- oder
flieRgewassertypische Vegetation ist nicht entwickelt. Eine entsprechende
gewassertypische Flora oder Fauna wie Rohrichte, Laichkrauter oder Amphibien und
Wasserinsekten sind somit ebenfalls nicht zu beobachten und angesichts der
Standortsbedingungen auch nicht zu erwarten.
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Der Stralkengraben erfillt eine rein technische Funktion eine besondere Bedeutung flr
den Arten- oder Naturschutz besitzt er nicht.

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Suden an Siedlungsstrukturen (SBe)
an. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Einfamilienhduser sowie um ein
ehemaliges landwirtschaftliches Gebaude, das aktuell aber auch in Teilen zu
Wohnzwecken genutzt wird. Die ruckwartigen Gebaudebereiche dienen als Kfz-
Werkstatt (vgl. Bestandsskizze, Abb. 4).

Die intensiv genutzten Siedlungsflachen haben kaum eine nennenswerte oder nur
geringe Bedeutung fir den Arten- und Landschaftsschutz. Ein Eingriff in die
Siedlungsstrukturen ist derzeit nicht vorgesehen.

Insgesamt sind das Plangebiet und der unmittelbare Eingriffsbereich durch einen
weniger wertvollen und fir den Natur- und Artenschutz von nur untergeordneter
Bedeutung eingestuften Lebensraum eingenommen. Die randlich vorhandenen Knicks
sind gesetzlich geschitzt und von besonderer Bedeutung fir den Landschafts-, Natur-
und Artenschutz.

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens erfordern die Knicks aufgrund erforderlicher
Knickrodungen und Einwirkungen der kunftigen Nutzung eine besondere
Berucksichtigung in der weiteren Umweltprifung.

2.1.3. Boden

Das Gemeindegebiet liegt im schleswig-holsteinischen Subsystem ,Hohe Geest" bzw.
in der ,Heider-ltzehoer-Geest* STEWIG 1982. Bodenbildendes Ausgangsmaterial der
seichten Moranenlandschaft sind Geschiebelehm, teils auch Sand Uber
Schmelzwassersanden, die unter einer nutzungsbedingten Mutterbodenschicht von
0,4 — 0,6 m Machtigkeit liegen (GSB 2025). Aus den Bodenarten sind dann im Zuge
der nacheiszeitlichen Bodenbildung tGiberwiegend Braunerden (Podsol-Brauerden) und
im Plangebiet Gley-Podsole (Bodenkarte SH 1:25.000) entstanden.
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Podsol-Braunerde

Gley podsoliert

0

Gley-Podsol

Podsol-Braunerde

1

Abb. 7: Ausschnitt aus der Bodenkarte (1:25.00.) Plangebiet mit Gley-Podsol

Gley-Podsole sind Boden, die unter Grundwassereinfluss stehen. Sie sind zugleich
sauer, vergleichsweise nahrstoffarm und in ihnen wurde Humus und Eisen
ausgewaschen. Dadurch hat sich in tieferen Bodenhorizonten ein Bleich- und
Anreicherungshorizont gebildet.

Im Betrachtungsraum befinden sich keine seltenen oder schutzenswerten Bodentypen
(LLUR 2012, Boden Schleswig-Holsteins).

Durch die vorherrschenden Bodenarten Sand und lehmiger Sand ergibt sich eine nur
geringe bis sehr geringe Wasser- und Nahrstoffkapazitdt der Bdden. Das
Wasserruckhaltevermdgen (FKWe) wird mit besonders gering angegeben. In Folge
der Wasserzugigkeit ergibt sich eine hohe Nitratauswaschungsgefahrdung (NAG) der
Bdden, die insbesondere bei einer dungeintensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer Belastung des Grundwassers fuhren kann. Auf Grund ihres natirlichen
Nahrstoffpotentials sind die Bdden zur landwirtschaftlichen und insbesondere
ackerbaulichen Nutzung maRig geeignet und es sind regelmaRige Dingemittelgaben
erforderlich.

Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt (Kreis RD-Eck,
Stand: 06/2025), aufgrund der landjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung werden diese
auch weitgehend ausgeschlossen.

Bei einer Bewertung des Bodens werden vorrangig die Bodenfunktionen wie:
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Lebensraum flur naturliche Pflanzen,

Bestandteil des Wasserhaushaltes wie Wasserruckhaltevermogen und
Sickerwasserrate

Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes

Filter flr sorbierbare Stoffe,

Standort fur die Landwirtschaft

bewertet. Mit Hilfe dieser Bewertungskriterien kann die bodenfunktionale
Gesamtleistung angegeben werden. Die Angabe erfolgt in einer flinfstufigen Skala von
sehr gering (1), gering (2), mittel (3), hoch (4) bis sehr hoch (5). Fir das Plangebiet
wird die bodenfunktionale Gesamtleistung mit einer mittleren Bedeutung bewertet
(LLUR 2018).

M S

oK

| | sehr gering

gering
mittel

hoch

u sehr hoch
Abb. 8: Bodenfunktionale Gesamtleistung (LLUR 2018)

Insgesamt ergibt sich eine mittlere Gesamtbewertung fur die Bodenfunktionen des
Plangebietes. Die Empfindlichkeit gegenliber dem Planvorhaben bezlglich der
Bodenfunktionen wird als mafig beurteilt.
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2.1.4. Wasser

FlieRgewasser

FlieRgewasser sind in Form eines Strallengrabens im Plangebiet vorhanden. Im
Frahjahr 2025 flhrte der Stral’engraben kein Wasser. Im Rahmen der Planrealisierung
wird in den Graben durch kleiflachige Nachprofilierung und Teilverrohrung im Bereich
der Grundstiickszufahrten eingegriffen.

Stehende Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine stehenden Oberflachengewasser.

Grundwasser

Durch den permanenten Grundwassereinfluss - der Gleybdden entstehen lasst - ist im
Plangebiet mit relativ hohen Grundwasserstanden zu rechnen und so kann das
Grundwasser im Plangebiet zeitweilig oberhalb 80 cm unter Flur anstehen
(UMWELTATLAS SH, Abfrage 29.07.2025). Gemal Starkregenkarte besteht auf der
Flache allerdings kein besonderes Gefahrdungspotenzial.

Das Gebiet besitzt durch eine geringe Wasserzugigkeit eine bedingte Sensibilitat fur
Grundwasserverschmutzungen und eine geringe Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung sowie flr die Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser,
welches nutzbare Grundwasserleiter speist (Hydrogeologische Ubersichtskarte S-H,
1986). Nach HOLTING (1996) diirfte die Grundwasserneubildungsrate fiir das
Plangebiet bei etwa 200 mm/a liegen und ist damit als mafig gunstig einzustufen.

Der Bereich des Plangeltungsgebietes gehort erwartungsgemaf zu einem Gebiet mit
gefahrdetem Grundwasserkorper und ist sensibel gegenlber Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und -verschmutzung. Diese Eigenschaften sind im Rahmen
der Umweltprifung und der Eingriffsbeurteilung besonders zu berlcksichtigen.

2.1.5. Klima und Luft

Allgemein gilt das Klima in Schleswig-Holstein als feucht-temperiert, gemafigt und
windreich. Dies gilt grundsatzlich auch fur das Gemeindegebiet von Jahrsdorf. Dabei
liegen die Jahresniederschlagssummen mit rund 550 mm im Landesvergleich relativ
niedrig. Starkregenereignisse liegen fur das Bearbeitungsgebiet normal verteilt vor,
besonders regenreich ist der Monat Juli mit rund 55 mm, der regenarmste Monat mit
durchschnittlich 29 mm ist der April. In Jahrsdorf herrschen West- und Studwestwinde
vor, die eine mittlere Starke von rund 4 m/sec aufweisen. Die Luftqualitat ist flir das
gesamte Gemeindegebiet als unbelastet zu bezeichnen. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 4°C, der warmste Monat ist, mit durchschnittlich 19,7°C, der Juli und der
kalteste Monat der Januar mit einem Langjahresmittel von 1,2°C.

Das Plangebiet weist keine Flachen auf, die fur die Kaltluftentstehung und/oder
Kaltluftaustauschfunktion von besonderer Relevanz sind. Allgemeine Informationen
zur Situation der Luftqualitdt in der Region liefert die Luftmessstation zur
lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein (Messstation
Eggebek). Dort konnte ermittelt werden, dass die Grundbelastung mit Luftschadstoffen
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wie Stickstoffdioxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering ist und die Grenzwerte
dieser Komponenten im Jahresverlauf sicher eingehalten werden. Ebenso werden die
Messwerte flur Feinstaub (PM 10 und PM 2,5) und Ozon in den Regionen um Jahrsdorf
als unbedenklich eingestuft.

Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut eine landestypische Klimasituation und eine
unbedenkliche Grundbelastung der Luft.

2.1.6. Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Hohe Geest", entsprechend ist die Landschaft
durch ein seichtes, welliges bis flaches Relief ausgezeichnet. Die naturraumtypische
Gelandeform ist von allen Standpunkten des Plangebietes aus gut wahrnehmbar und
gibt dem Betrachtungsraum einen deutlichen Naturraumbezug. Fur das
Landschaftsbild wesentlich ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes
auch die Wohnnutzung mit den entsprechenden Gebauden an der Hauptstralle. Zur
Gliederung der Landschaft tragen die Knickstrukturen des Gebietes bei und so fuhrt
der ostlich der HauptstralBe verlaufende Knick zu einer weitgehenden
Sichtverschattung des Plangebietes.

Das Landschaftserleben und die Naherholungsfunktion im Plangebiet und seinem
weiteren Umfeld sind durch das Fehlen von nennenswerter Infrastruktur, wie Rad- und
Wander- oder Spazierwegen von nur untergeordneter Bedeutung. Das Plangebiet ist
somit trotz der Naturraumspezifitat nur eingeschrankt erleb- und wahrnehmbar.

Die Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes des Plangebietes wird in Anlehnung
an JESSEL & TOBIAS (2002) unter Bertcksichtigung der Reliefenergie und der
Nutzung insgesamt als gering bis mittel (Stufe 2 - 3) eingestuft (5-stufige Skala: sehr
gering=1 bis sehr hoch=5) und muss aus dargelegten Griinden als vergleichsweise
unempfindlich gegenuber Veranderungen und Eingriffen beurteilt werden.

2.1.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die ostlichen Plangebietsbereiche liegen innerhalb eines archaologischen
Interessengebietes (vgl. Abb. 8). In diesen Bereichen kdnnte mit archaologischen
Funden zu rechnen sein. Die Teilbereiche sind hinsichtlich archaologischer
Fundvorkommen somit sensibel. Im weiteren Verfahren und im Rahmen der
Bodeneingriffe sind die mdglichen Vorkommen zu bericksichtigen. Im Vorfeld der
Planung wird dazu die Obere Denkmalschutzbehdrde informiert und das weitere
Vorgehen abgestimmt.
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t\\\ Archaologische Interessengebiete

Abb. 9: Archaologische Interessengebiete im Plangeltungsbereich und Umfeld
(aus: archaologischer Atlas Schleswig-Holstein, Abfrage vom 13.06.2025 unter: https://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

2.1.8. Flache

Die rund 0,5 ha grof3e Flache des Plangebietes ist der freien Landschaft zuzurechnen.
Die Bereiche sind unbebaut und unversiegelt. Der Betrachtungsraum ist nicht Teil
eines unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes von Uber 100 Quadratkilometern
(BfN 2017). Eine Bedeutung des Betrachtungsraumes zum Erhalt fur unzerschnittene
Freirdume bzw. eine hohe Sensibilitat der Flachen ist nicht gegeben.

Angesichts des geringen Flachenumfanges wird keine besondere Sensibilitat
gegenuber dem Schutzgut erkannt.
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2.1.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzglter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde
beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflachen auch der Anteil
an Vegetationsflachen reduziert, wodurch indirekt das Kleinklima beeinflusst werden
kann. Die Versiegelung von Boden wirkt sich hinsichtlich mdglicher
Beeintrachtigungen zum einen auf den Boden als Lebensraum flir Bodenorganismen
und andererseits auf das Schutzgut Flache und beispielsweise auch auf das Schutzgut
Wasser durch eine geringere Grundwasserneubildung aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
summierende Wechselwirkungen wird im vorliegenden Fall gegenwartig nicht in
wesentlichem Umfang erwartet, da fur kein Schutzgut in der Einzelanalyse eine bereits
hohe Belastung durch das Planvorhaben prognostiziert wird (vgl. Kapitel
2.2.2.Prognose bei Durchfihrung der Planung). Die Beurteilung der Intensitat der
Wechselwirkungen soll aufbauend auf die Bewertung zu den einzelnen Schutzgltern
erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.2.2.9. Wechselwirkungen).

2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf einer Flachengrof3e von rund 0,5 ha
eine  Nutzungsveranderung bauleitplanerisch vorbereitet. Dabei wird eine
landwirtschaftlich genutzte Flache in eine Wohnbauflache Uberfihrt. Bei
Nichtdurchfihrung unterbleibt die erneute Flachenversiegelung mit den negativen
Auswirkungen auf den Lebensraum des Oberbodens, auf die Grundwasserneubildung
und auf das lokale Kleinklima. Es unterbleiben auch die Veranderungen des
Landschaftsbildes und die direkte Beeinflussung der Fauna, Flora und biologischen
Vielfalt.

Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfuhrung der Planung als landwirtschaftliche
Flache erhalten bleiben und zur Versorgung der Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen
Produkten beitragen. Erhalten bleiben auch die negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter, insbesondere die Wirkung von Dingergaben auf das Grundwasser
(Nitratauswaschung).

2.2.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt fur jedes Schutzgut eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Nutzungsanderung. Die Umweltprifung wird dabei gemald § 2 Abs. 4
(1) durchgefihrt. Im Rahmen der Prognose werden bau-, anlagen- und betriebs- bzw.
nutzungsbedingte Wirkungen unterschieden. Die folgenden Wirkfaktoren werden
berucksichtigt:
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Tab. 2: Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

ErschlieBungsstralten

Wirkfaktor Ort der Einwirkung GroRenordnung
Baubedingte, temporére Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme Baugebiet und ca. 05 ha

durch Baubetrieb ErschlieBungsstralten T
Bodenverdichtung Baugebiet, Bauflachen und ca. 0,5 ha

Emissionen durch
Baustellenbetrieb (Larm, Staub,
Abgase, erhohter Bauverkehr)

Gesamtes Baugebiet und
Zufahrten

Plangebiet und angrenzende
Bereiche, ca. 3 ha

Unfalle (z.B. Leckagen an
Baufahrzeugen)

Bauflachen

Allgemeiner Baustellenbetrieb

Anlagenbedingte, dauerhaft

e Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

durch Baukdrper, Stellflachen, Bauflache ca. 0,16 ha
Nebenanlagen (Versiegelung)

Bodenauf- und abtrag und Bau- und Verkehrsflache ca. 0,16 ha
Bodenverdichtung

Reduzierung der. Bau- und Verkehrsflache ca. 0,16 ha
Grundwasserspeisung

Erhéhung Oberflachenabfluss Bau- und Verkehrsflache ca. 0,16 ha

Errichtung von Gebauden

Bauflachen und Firsthohen

ca. 1 ha und visuelle Wirkung
auf das Umfeld, im Bereich der
Sichtbeziehungen

Erhéhte Verdunstungsraten

Bau- und Verkehrsflachen

ca. 0,16 ha

Betriebsbedingte, dauerhafte Wirkfaktoren (Nutzungsauswirkungen)

Schallemissionen durch
Nutzung

Wohngebiet und Anfahrten

Im Rahmen der Nutzung

Geruchs- oder

Abwasser

Schadstoffbelastungen Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung

\E/erbrguch von Wasser und Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung
nergie

Aufkommen von Abfall und Wohngebiet Im Rahmen der Nutzung

Allgemeine Bewegungsunruhe

Wohngebiet und Umgebung,
Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung

Emissionen durch Zunahme
des Strallenverkehrs

Wohngebiet und Zufahrten

Im Rahmen der Nutzung

Die Wirkfaktoren sollen im Rahmen der Prognose schutzgutbezogen beschrieben und
bewertet werden. Dabei mussen die moglichen Auswirkungen - soweit moglich -
hinsichtlich direkter, indirekter, sekundarer, kurz-, mittel- und langfristiger sowie
standiger Wirkungen differenziert werden. Ferner werden positive und negative
Auswirkungen aufgefuhrt, gegeneinander abgewogen und zu einer Gesamtbewertung

zusammengefuhrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung erfolgt verbal,
argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und
erhebliche (vgl. auch RASSMUS, HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und

KAISER 2013).
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2.2.2.1. Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ergibt sich wahrend der Bauphase durch
Emissionen des Baustellenbetriebes, wie z.B. Baularm, Staubentwicklung bei
Bauarbeiten, Abgase durch Baufahrzeuge und erhéhten Bauverkehr. Das Baugebiet
liegt unmittelbar an der Hauptstral3e mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung.
Damit ist eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzung durch die
Bautatigkeiten gegeben. Fur die Erschliefjungsarbeiten und die damit verbundenen
Bautatigkeiten wird ein Zeitraum von max. sechs Monaten veranschlagt. Unter
Berucksichtigung des geringen Flachenumfanges des Eingriffsbereiches und der
temporaren Gestalt der Bautatigkeiten, die sich zu dem im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben (z.B. TA-Larm und Luft) bewegen muss, werden die baubedingten
Beeintrachtigungen einer mittleren Intensitat zugeordnet.

Anlagenbedingt ergibt sich auf das Schutzgut eine Wirkung durch die visuelle
Veranderung des Plangebietes und der damit einhergehenden Wirkung auf das
Landschafts- und Ortsbild und auf die Erholungseignung. So werden auf einer derzeit
intensiv genutzten und einfach strukturierten landwirtschaftlichen Flache, Baukorper in
Form von Wohnhausern, Stellflachen und Zuwegungen errichtet und der visuelle
Eindruck des Landschaftsbildes wird nachhaltig und grundlegend verandert. Unter
Berucksichtigung der durch den vorhandenen Knick nur eingeschrankten
Blickbeziehungen auf das Gebiet und dessen geringen Bedeutung fur die Naherholung
durch eine fehlende ErschlieBung mittels Wander- oder -Spazierwegen, wird die
Auswirkung auf das Schutzgut mit einer geringen Intensitat bewertet. Dabei wird auch
berlcksichtigt, dass eine unmittelbare Lage zur bestehenden Bebauung entsteht und
sich dadurch ein Anschluss und eine Einbindung in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild ergibt.

Betriebsbedingt wird durch eine Zunahme des Verkehrs, durch An- und Abfahrten zum
neuen Wohngebiet, mit einer erhdhten Belastung der angrenzenden Verkehrswege
und Wohngebiete gerechnet. Damit verbunden ist eine Zunahme der Luftschadstoffe
und insbesondere der Larmimmissionen. Betroffen sind die Anwohner an der
DorfstralRe. Zu berticksichtigen ist dabei, dass im Rahmen der Planung nur insgesamt
vier Grundstucke entstehen mit je maximal zwei Wohneinheiten. Die Zunahme des
Verkehrs durch An- und Abfahrten erfolgt somit in einem sehr Gberschaubaren und
weitgehend kaum bemerkbaren Rahmen.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigung werden aus dargelegten Grinden mit einer
geringen Intensitat beurteilt.

Zusammenfassend ergibt sich flr das Schutzgut eine geringe bis hochstens mittlere
Beeintrachtigung durch das Planvorhaben.
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2.2.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingt kommt es zu einem irreversiblen und nicht vermeidbaren Flachenverlust
von Biotopstrukturen durch Uberbauung. Direkt betroffen sind die folgenden
Biotoptypen:

e MaRig artenreiches Wirtschaftsgrinland (GYy und GYf) und

e Typischer Knick (HWy).

Abgesehen von dem Knick, handelt es sich bei dem flachenmaRig Uberwiegend
betroffenen Wirtschaftsgrinland um ein in Schleswig-Holstein allgemein verbreiteten
und haufigen Biotoptyp, der mit einer allgemeinen Bedeutung”? fiir den Naturschutz
bewertet wird. Das Vorkommen von seltenen oder geschutzten Arten kann
ausgeschlossen werden. Der Eingriff in die Biotopstruktur kann somit einer nur
geringen Erheblichkeit zugeordnet werden.

Vom Vorhaben ist der Knick an der ,Dorfstrae”/ ,Am Halln“ durch Knickrodungen und
Entwidmungen betroffen. So ist fur die Schaffung der Grundstickszufahrten ist eine
Knickrodung von insgesamt 15 m erforderlich (vgl. Planurkunde BPL). Der Knick an
den Stralde bleibt ansonsten erhalten (Festsetzung). Angesichts seiner zukunftigen
Lage auf privatem Grund - und den damit verbundenen Beeintrachtigungen und
gartnerischen Uberformungen — soll er aber aus dem gesetzlichen Schutz entlassen
und entwidmet werden. Von der Entwidmung ist eine Knicklange von insgesamt 125
m betroffen. Der Eingriff in das Knicksystem und die Entwidmung werden mit einer
hohen Erheblichkeit beurteilt und sind nur bei Durchfihrung von
KompensationsmalRnahmen vertretbar. Der Kompensationsumfang fur Knickrodung
und -entwidmung erfolgt gemall dem gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume (MLUR & IM 2014) (vgl. Kapitel 2.3.3. Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmalRnahmen).

Da im Plangebiet grundsatzlich Brutvorkommen insbesondere von Vogelarten des
Offenlandes und Geholzbriter nicht auszuschlieen sind, wirde es bei der
Baufeldraumung und Knickrodung ggf. zur Tétung von Individuen kommen. Deshalb
sind vorsorgliche Bauzeitenregelungen oder eine biologische Baubegleitung
erforderlich (vgl. auch Kapitel 2.2.2.1. Besonderer Artenschutz und Kapitel 2.3.1.
Vermeidungsmalinahmen).

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht erkannt.

Betriebsbedingt wird es in dem Landschaftsausschnitt zu einer allgemein erhéhten
Beunruhigung und zu einem Flachenverlust kommen. Da fur den Plangeltungsbereich
eher haufige und allgemein verbreitete Zonosen bezeichnend sind, die eine hohe
Anpassungsfahigkeit besitzen und auf vergleichbare Flachen des Umfeldes

'(i.S.d. ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung® und ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” -
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume vom 09.12.2013)
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ausweichen kénnen oder sogar im Gebiet verbleiben, wird die Beeintrachtigung mit
einer nur mittleren Erheblichkeit beurteilt.

Insgesamt sind bei Planrealisierung Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen und
Bauzeitenregelungen zwingend erforderlich (vgl. Kapitel 2.3.). Bei konsequenter
Einhaltung und Umsetzung dieser MalBnahmen werden bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut mit einer hochstens mittleren
Intensitat beurteilt, erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erkannt.

Die Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz i.S.d. § 44 BNatSchG sollen im
folgenden Kapitel betrachtet werden und sind eine erganzende Analyse und Prifung
zum Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

2.2.2.2.1. Besonderer Artenschutz (gemaR § 44 BNatSchG)

Bezlglich des Artenschutzes ist der § 44 BNatSchG zu beachten, der in Absatz 1 fur
die besonders geschutzten und die streng geschitzten Tiere und Pflanzen
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 Abs.1 BNatSchG sind
zwingend alle europarechtlich geschitzten Arten zu berucksichtigen. Dies sind zum
einen alle europaischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL) und zum anderen alle in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten. Die lediglich nach nationalem
Recht besonders geschutzten und streng geschutzten Arten kdnnen dann von der
artenschutzrechtlichen Prifung ausgenommen werden, wenn es sich - wie im
vorliegenden Fall - um ein nach § 15 BNatSchG zulassiges Vorhaben oder ein
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, das nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig ist (Privilegierung gemall § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Des Weiteren kdnnen unter den oben definierten europarechtlich geschitzten Arten
alle jene Arten ausgeschieden werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres
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Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht
vorkommen oder die gegenlber den vorhabensspezifischen Wirkfaktoren als
unempfindlich gelten.

Zur Ermittlung von moglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und
Pflanzenarten im Betrachtungsraum wurden folgende Unterlagen ausgewertet bzw.
folgende Quellen abgefragt:

= Aktuelle Abfrage und Auswertung des Artenkatasters (ZAK-Datenbank) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU), Stand 04/2025,

= Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzenarten in
Schleswig-Holstein (v. a. Koor & BERNDT 2014, BORKENHAGEN 2011 und 2014,
FOAG 2007 — 2018, HAACKS & PESCHEL 2007, KIECKBUSCH, HALTERLEIN & KOOP
2021, KLINGE & WINKLER 2005, KLINGE 2023, MLUR 2009-2011, MELUR 2012 - 2023,
STUHR & JODICKE 2013, STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008, WINKLER et al. 2009, 2011).

Relevanzpriifung

A. Arten des Anhanges IV der FFH-RL

Unter den Arten des Anhang IV finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter folgender
Artengruppen:

Farn- _und Blutenpflanzen: Kriechende Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel,
Froschkraut

Saugetiere: 15 Fledermaus-Arten sowie Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus und
Schweinswal

Reptilien: Europaische Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse

Amphibien: Kammmolch, Knoblauchkrote, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote,
Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechselkrote

Fische: Stor, Nordsee-Schnapel

Kafer: Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfligeltauchkafer
Libellen: Grof3e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer
Schmetterlinge: Nachtkerzen-Schwarmer

Weichtiere: Kleine Flussmuschel, Zierliche Tellerschnecke

FUr die gro3e Mehrzahl der aufgeflihrten Artengruppen kann ein Vorkommen nach
Auswertung der vorliegenden Unterlagen und aufgrund der gut bekannten
Standortanspriche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten ausgeschlossen
werden. So ist mit einem Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie ebenso wenig zu rechnen wie mit einem Vorkommen von an groRere
Gewasser oder FlieRgewasser gebundene Arten mit spezifischen Habitatanspriichen
wie den genannten Fisch-Arten oder der Flussmuschel. Ebenso kann eine Besiedlung
durch Biber, Fischotter, Birken- oder Haselmaus, und Kafer Eremit, Heldbock und
Breitfligeltauchkafer sowie durch die Zierliche Tellerschnecke und durch den
Nachtkerzen-Schwarmer ausgeschlossen werden, da der Betrachtungsraum nicht im
Verbreitungsgebiet dieser Arten liegt oder keine geeigneten Habitatstrukturen
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aufweist. Der Schweinswal ist schlielich auf die kistennahen Gewasser der Nord-
und Ostsee beschrankt und nicht im Plangebiet zu erwarten. Auch fur die
Artengruppen der Libellen und Amphibien kann ein relevantes Vorkommen
ausgeschlossen werden, da kein geeignetes Gewasser im Plangebiet und naherem
Umfeld vorhanden ist bzw. spezifische Habitatanspriche (z.B. nahrstoffarme, saure
Gewasser, Vorhandensein der Krebsschere) nicht vorliegen.

Im Betrachtungsraum denkbar ist aber das Vorkommen von Fledermausen. So
kénnten die Knicks mit teils &lteren Baumen (Uberhaltern) einen relevanten
Teillebensraum beispielweise als Tagesversteck oder Balzrevier liefern. Wegen der
geringen Tiefe und GroRe der Hohlen ist eine Wochenstubeneignung und ein
Uberwinterungsquartier fiir die Gehdlze des Plangebietes allerdings auszuschlieRen.
Da in die Einzelgehdlze /Uberhalter auferdem nicht eingegriffen wird, kann eine
Beeintrachtigung der Artengruppe ausgeschlossen werden, sodass eine
Konfliktanalyse entfallt.

In der folgenden Tabelle ist die Beurteilung und Abwagung zu den Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie nochmals zusammenfassend dargestellt.

Tab. 3: Tierartengruppen der FFH-RL und ihre mogliche Betroffenheit i.S.d.
§ 44 BNatSchG

Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG
FFH-RL

Farn- und

BKII_.Ite:pf(:anSz?ln:' Keine geeigneten Lebensraume;

( riechende Seflere, | Nein Eine Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen

Schierlings- werden

Wasserfenchel, ’

Froschkraut)

Saugetiere 1: Keine geeignete_n Lebensréumesl .

Biber Fischotter Es bestehen keine relevanten Saugetiervorkommen

HI © I IScho eci Nein oder geeignete Habitatstrukturen fehlen im

B'alje - un Plangebiet bzw. liegen die Vorkommensgebiete der

Slrhenmaus,l Arten auRRerhalb des Betrachtungsraumes. Eine

chweinswa Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

SauQe'_:_lere_Z: keine Eingriffe in Uberhélter der Knicks, die

Fledermause in SH relevante Teillebensraume fiir Fledermause

15 Arten Nein bereitstellen. Eine Konfliktanalyse ist nicht
erforderlich, eine Betroffenheit wird sicher
ausgeschlossen.

Reptilien Es sind keine potentiellen Reptilien-Lebensraume

Europaische Nein im unmittelbaren Eingriffsbereich vorhanden, das

Sumpfschildkréte, Plange_biet befindet sich guf&erhalb de_s

: Verbreitungsgebietes einiger Arten. Eine

Schlingnatter, Betroffenhait k ioh hi

Zauneidechse etroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien Nein Das Gebiet bietet keine geeigneten Lebensrdume
fur Amphibien des Anhanges IV der FFH-RL. Eine
Betroffenheit wird sicher ausgeschlossen.
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Betroffenheit
Artengruppe / von Arten des Anmerkung / Hinweise Zugriffsverbot
Art Anhanges IV der | gemaR § 44 BNatSchG

FFH-RL
Fische und | Nein Im Plangebiet sind keine Fischlebensraume fir

Arten des Anhanges IV der FFH-RL vorhanden. Ein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird
sicher ausgeschlossen

Libellen Nein Keine Reproduktionsgewasser flr relevante
Libellen, ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44
BNatSchG wird ausgeschlossen

Weichtiere Nein Keine Betroffenheit, da geeignete Lebensraume
nicht vorhanden sind bzw. ihre Verbreitungsgebiete
nicht identisch sind mit dem Plangebiet. Eine
Betroffenheit i.S.d. § 44 BNatSchG kann sicher
ausgeschlossen werden

Kafer Nein Es sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate fir
Eremit, Heldbock oder Breitflligel-Tauchkafer
vorhanden bzw. das Plangebiet liegt auRerhalb des
Verbreitungsgebietes der Arten. Eine Betroffenheit
wird sicher ausgeschlossen

Neunaugen

Eine Konfliktanalyse fir Arten des Anhanges IV der FFH-RL ist somit nicht
durchzufihren.

B. Europaische Vogelarten

Auf Basis der aktuellen Biotoptypenzusammensetzung des Plangebietes kann eine
erweiterte Potentialabschatzung der vorkommenden Vogelarten vorgenommen
werden. Dazu wurde eine Begehung zur Verifizierung der Artenliste am 08.05.2025
und 02.06.2025 durchgefiihrt. In der folgenden Tabelle sind die im Rahmen der
erweiterten Potentialanalyse ermittelten Vogelarten aufgefuhrt.

Tab. 4: Im Untersuchungsgebiet zu erwartende bzw. erfasste Vogelarten

Legende: N / P: Nachgewiesen oder Potentiell; RL SH: Status nach Roter Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al.
2010), RL D: Status nach Roter Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007), Gefdahrdungsstatus: 0= ausgestorben,
1= vom Aussterben bedroht, 2= stark gefdhrdet, 3= gefdhrdet, V= Vorwarnliste, R= extrem selten (rare), !=
ungefihrdet, aber SH trigt nationale Verantwortung, VSchRL: Art des Anhangs I, II oder III der Europaischen
Vogelschutzrichtlinie, § 7 BN: Streng (§) bzw. besonders (§§) geschiitzte Arten nach § 7 BNatSchG

Deutscher Name Wiss. Artname B Bemerkungen/Vor-
am & I:ZQ kommen im UG
a |l | A | =
= |2 @ |
zZ |~ é > |
Brutvogelarten

1. |Amsel Turdus merula N §

2. |Bachstelze Motacilla alba P §

3. |Baumpieper Anthus trivialis P §

4. |Blaumeise Parus caeruleus P §

5. |Bluthénfling Carduelis cannabina P §
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Deutscher Name Wiss. Artname = Bemerkungen/Vor-
am ¥ |Z kommen im UG

a |l | /A = E

z |2 |2 |f |@
6. |Buchfink Fringilla coelebs P §
7. |Dorngrasmiicke Sylvia communis P §
8. |Elster Pica pica P §
9. |Feldsperling Passer montanus P \% §
10. |Fitis Phylloscopus trochilus P §
11. |Gartengrasmiicke Sylvia borin P §
12. |Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus P §
13. |Gelbspotter Hippolais icterina P §
14. |Gimpel Pyrrhula pyrrhula P §
15. |Girlitz Serinus serinus P §
16. |Goldammer Emberiza citronella P §
17. |Griinfink Carduelis chloris P §
18. |Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros P §
19. |Heckenbraunelle Prunella modularis P §
20. [Klappergrasmiicke Sylvia curruca P §
21. |Kohlmeise Parus major P §
22. [Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla P §
23. |Rotkehlchen Erithacus rubecula P §
24. |Schafstelze Motacilla flava P §
25. |Singdrossel Turdus philomelos P §
26. [Sommergoldhdhnchen |Regulus ignicapilla P §
27. |Star Sturnus vulgaris P §
28. |[Stieglitz Carduelis carduelis P §
29. |Wiesenpieper Anthus pratensis P \% §
30. |Zaunkonig Troglodytes troglodytes P §
31. |Zilpzalp Phylloscopus collybita P §

Zu prufen sind dann alle im Rahmen der Potentialabschatzung ermittelten
Brutvogelarten, sofern eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung nicht im Vorhinein
ausgeschlossen werden kann. Dies trift auf jene Arten 2zu, deren
Lebensraumstrukturen durch das geplante Vorhaben nicht in Anspruch genommen
werden und/oder deren Brutvorkommen in einem deutlichem Abstand zu den
geplanten Eingriffsflachen liegen. Hierunter fallen die Gebaudebriter (z.B.
Hausrotschwanz und Bachstelze), die auf die vorhandenen Gebaude im Umfeld des
Plangebietes beschrankt bleiben. Ein Eingriff ist nicht vorgesehen, eine Betroffenheit
der Artengruppe kann ausgeschlossen werden.

In die Lebensrdume der Geholzbriter, einschlieBlich Bodenbruter in Kontakt zu
Gehdlzen, wird dagegen direkt durch Knickrodung eingegriffen. Zu prufen bleibt auch,
ob fur diese Vogelgruppen (Gilden) durch ,Stérungen“ infolge der
Nutzungsanderungen der Straftatbestand gemall § 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 2
ausgelost wird.

Alle prufrelevanten Brutvogelarten sind in der folgenden Tabelle aufgefuhrt.
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Tab. 5: Prufrelevante Vogelarten und Art der Prifung

Arten der Roten Liste SH

Gruppe / Gilde ungefahrdete Arten / Gruppenpriifung bzw. Einzelfallpriifung

Geholzfreibriiter z.B. Amsel,"Baump-i-eper,. I?uchfink,
. . o Dorngrasmicke, Fitis, Girlitz, Goldammer,
einschlieBlich i --
. Heckenbraunelle, Klappergrasmicke,
Bodenbriiter in Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe,
Kontakt zu Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel,
Geholzen Sommergoldhdhnchen, Sumpfrohrsanger,

Zaunkonig, Zilpzalp

Geholzhdhlenbriite | Z.B. Blaumeise, Feldsperling (RL D: V),

r Gartenrotschwanz, Kohimeise

Bodenbriiter B. Fasan, Wiesenpieper RL V, Schafstelze
.. Z.b. , WI | s ze, -
f:;r;nl)and und Baumpieper
cker

Konfliktanalyse

Europaische Vogelarten

Die vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Arten werden hinsichtlich ihrer
Betroffenheit durch die Planung einer Priafung auf Verbotstatbestande nach
Artenschutzrecht unterzogen.

Fangen, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Anlagenbedingt ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht gegeben, da das Kollisionsrisiko von Végeln mit Gebauden und
langsam fahrenden Fahrzeugen als sehr gering eingeschatzt wird (BfN 2009).

Als baubedingte Auswirkung kann es jedoch im Zuge der Errichtung der Anlagen
innerhalb der Brutzeit zu Tétungen von Nestlingen bzw. von bratenden und hudernden
Altvdogeln kommen, da in Vegetationsstrukturen (Grinland / Gehdlze) eingegriffen
wird. FUr Altvdgel besteht grundsatzlich die Moglichkeit der Flucht, fir Nestlinge jedoch
nicht. Erfolgt der Eingriff auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 01.10. - 28.02.,
besteht dieses Risiko aber nicht (Bauzeitenregelung). Ist ein Baubeginn aul3erhalb
des genannten Zeitraumes erforderlich, kann durch das Aufstellen von Flatterbandern
ab Ende Februar eine Vergramung von Brutvogel erfolgen. Alternativ ist vor Baubeginn
ein fachkundige Begehung durchzufihren. Bei Negativhachweis kann unmittelbar mit
den Arbeiten begonnen werden. Werden Brutvorkommen festgesellt ist bis zum
Verlassen des Nestes abzuwarten. Fur diese Vorgehensweise ist zwingend eine
biologische Baubegleitung erforderlich.

Der Tatbestand ,Fangen, Verletzung, Totung® kann durch Einhaltung einer
Bauzeitenregelung, alternativ Vergramungsmaflnahmen und/oder Besatzkontrolle
vermieden werden.
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Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei der Durchfiihrung der BaumalRnahmen aul3erhalb der Brutzeit kann eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgen, wenn Reviere der
entsprechenden Art uberplant werden. Jedoch tritt der Verbotstatbestand nur dann ein,
wenn auch die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang verloren geht.

Fir die potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten wird die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
durch Planrealisierung nicht gefahrdet. Es handelt sich ausschlief3lich um Arten, die
als ungefahrdet gelten. Bei ungefahrdeten Arten kann davon ausgegangen werden,
dass sie sich schnell an Veranderungen gewodhnen oder aber ausreichende
Ausweichhabitate im Umfeld des Eingriffsbereiches finden.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt somit nicht ein.

Stoérungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung werden die Arten in ihrem Lebenszyklus gestort.
Die Stérung ergibt sich durch Beunruhigung, Scheuchwirkung und Larm wahrend der
Bauphase, bleibt zeitlich aber stark begrenzt. Anlagen- und betriebsbedingte
Stoérungen, etwa durch visuelle Effekte, sind nicht im erheblichen Male zu erwarten.
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Storeffekten sind daher nicht
erforderlich. Ein Verbotstatbestand der Stérung gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
tritt nicht ein.

Zusammenfassung Artenschutz

Im Zuge der Baufeldrdaumung und Knickdurchbriiche muss zur Verhinderung des
Zugriffsverbotes i.S.d. § 44 BNatSchG eine artlibergreifende Bauzeitregelung
getroffen werden. D erforderlichen Arbeiten dirfen deshalb nur auf3erhalb der Brutzeit
und wahrend der sicheren Abwesenheit von Brutvogeln und somit in der Zeit zwischen
01.10. und 01.03. erfolgen.

Sollte der Baubeginn aulerhalb der Ausschlussfristen erforderlich sein, kann in den
Offenlandbereichen ein Brutbesatz durch Aufstellen von Flatterbanden ab Ende
Februar verhindert werden. Alternativ kann unmittelbar vor Baubeginn eine
Besatzkontrolle erfolgen und bei einem Negativhachweis kdnnen die Arbeiten
aufgenommen werden. Ein Roden der Knicks auRerhalb der genannten Bauzeit ist
ebenfalls nur nach Besatzkontrolle mit negativem Ausgang mdglich.

Unter Berucksichtigung der Bauzeitenregelung oder alternativen Besatzkontrollen
oder/und Vergramungsmalinahmen kann somit kein Versto® gegen den § 44
BNatSchG durch das Vorhaben prognostiziert werden.
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2.2.2.2.2. Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von uber 1,8 km zum nachsten FFH-Gebiet
(FFH-Gebiet Nr. 1923-302 ,Reher Kratt“). Eine Beeintrachtigung des Gebietes durch
das Vorhaben wird angesichts der Entfernung und unter Berlcksichtigung der
Wirkfaktoren und ihres Wirkraumes ausgeschlossen.

Das Erfordernis einer FFH-Vorprufung wird durch das Vorhaben nicht ausgelost.

2.2.2.3. Boden

Durch die MaRnahme ergeben sich insbesondere bau- und anlagenbedingte
Auswirkungen auf den Boden durch:
e Zerstorung des vorhandenen naturlichen Bodentyps und der Bodenart durch
Bodenabtrag (insbesondere organische Bdden),
e Einbringung von (Boden-) Fremdmaterial (Bodenauftrag),
e Bodenverdichtungen und
e Bodenversiegelung im Bereich der Baukorper und der ErschlieRungsstralle
sowie durch
o stoffliche Eintrage z.B. bei Unfallen mit Baufahrzeugen durch auslaufende
Motoren- oder Hydraulikdle und Kraftstoffe (auch betriebsbedingte Wirkung).

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die genannten
Wirkfaktoren insbesondere auf die folgenden Bodenfunktionen bzw. Teilfunktionen zu
prufen:

e Lebensraum fir Menschen

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, einschliellich Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Sickerwasser,
Wasserrlickhaltevermdgen)
Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
Funktion als CO2-Speicher
Filter fUr sorbierbare Stoffe
Standort flr die Landwirtschaft

Im Untersuchungsgebiet sind keine regional oder national seltenen Bodentypen
vorhanden, die bodenfunktionale Gesamtbewertung flr das Plangebiet wird nur einer
.-mittleren“ Bedeutung zugeordnet. Der baubedingte Bodenabtrag und Verlust der
derzeit vorkommenden und allgemein verbreiteten Bodenarten und -typen ist deshalb
ebenso wie das Einbringen von Fremdbodenmaterial auch unter besonderer
Berucksichtigung der Flachengrofe (0,5 ha) vertretbar und mit einer insgesamt
geringen bis mafkigen Erheblichkeit fur das Schutzgut verbunden.

Eine hohe Erheblichkeit ergibt sich dagegen anlagen- und betriebsbedingt durch die
Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Versiegelungen infolge der Errichtung der
Baukorper und der ErschlieRung. Mit der Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl) als
Grolle der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zulassige FlachengroRe flr
Versiegelungen und Bebauung festgelegt. Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl

B.i.A. - Biologen im Arbeitsverbund Seite 34 von 52



Gemeinde Jahrsdorf

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Wohnbebauung 6stl. Dorfstra3e / nordl. Am Halln*

von 0,3 festgesetzt. Diese Grundflache kann gemafR § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu maximal 50%
uberschritten werden. Von der maximal zulassigen Flachenversiegelung ist bei der
Eingriffsbilanzierung auszugehen, damit ergibt sich eine Versiegelung von:

Tab. 6: Flachenermittlung zur Bodenversiegelung

Versiegelungsart FlachengroBe | Versiegelungsgrad | Summe
GRZ + 50%

Wohngebiet WA _ 3.238 m? 0,45 1.457 m?

Verkehrsflachen / 85 m? 1 85 m?

Zufahrten (neu)

SUMME 1.542 m?

Die Beeintrachtigung durch die Bodenversiegelungen und den Bodenabtrag wird unter
Berucksichtigung des Flachenumfanges mit einer gro3en Erheblichkeit eingestuft. Aus
diesem Grund kann eine Realisierung der Baumafnahme nur bei Durchfihrung und
strenger Einhaltung von Kompensationsmal3inahmen erfolgen (vgl. dazu Kapitel 2.3.3.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Ferner sind die unter Punkt 2.3.1. zum Bodenschutz aufgefihrten Malnahmen
zwingend einzuhalten.

In der folgenden Tabelle sind nochmals die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch die relevanten Wirkfaktoren in einer vierstufigen Bewertung zusammengestellt.

Tab. 7: Bodenfunktionen und ihre Beeintrachtigungen

Lebensraum Lebensraum | Wasser- | Nahrstoff- | Speicher | Filter | Landwirt-
Bodenfunktionen: fur fiir Tiere, haushalt | haushalt schaftl.
Menschen Pflanzen Nutzung
und Boden-
organismen
Wirkfaktor:
Bodenabtrag - + + @) + (@)
Bodenversiegelung O + ! + + +
Auftrag/Abdeckung O + (@) @) + (@)
Verdichtung - + (@) @) + (@)
Stoffeintrag + + + @) - (@)

Einstufung der Beeintrachtigung: - keine, O gering, + mittlere, ! erheblich

Unter Einhaltung von Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird
zusammenfassend eine mittlere Wirkerheblichkeit auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.4. Wasser

Ein direkter Eingriff in  Oberflachengewasser erfolgt durch partielle
Grabenneuprofilierung und -teilverrohrung des StralRengrabens an der Dorfstralle. So
missen zur Schaffung der Grundstickszufahrten insgesamt rund 15 m
Grabenabschnitte verrohrt und in kleinen Teilbereichen dazu auch neuprofiliert
werden. Bei dem Graben handelt sich um ein technisches Gewasser, der einer
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regelmaRigen Unterhaltung mit vergleichbaren Eingriffen unterliegt, eine erheblich
negative Auswirkung durch die partielle Nachprofilierung wird deshalb nicht erkannt.
Die Verrohrung von Teilabschnitten ist angesichts der Lange von etwa 15 m
vernachlassigbar und nicht von erheblicher Relevanz.

Aus der Bodenversiegelung resultiert anlagenbedingt eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.
Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte - soweit moglich - dort versickern
und damit dem Wasserhaushalt wieder zugefihrt werden. Auf Grund der
Bodenverhaltnisse und der teils guten Wasserzlgigkeit sind die Bodden des
Plangebietes dazu geeignet. Die Versicherungsfahigkeit wird durch entsprechende
Gelandemodellierungen unterstutzt. Details zum Verbleib des Oberflachenwassers
sind dem Teil 1 der Begrindung und dem Entwasserungskonzept mit
Wasserhaushaltsbilanz gem. Erlass A-RW 1 (HOLT & NICOLAISEN 2026) zu
entnehmen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch das Planvorhaben als
gering bis mafig beurteilt.

2.2.2.5. Klima und Luft

Betriebs- und anlagenbedingte Flachenversiegelungen wirken grundsatzlich auf das
Kleinklima des betroffenen Gebietes ein. Dabei wird insbesondere die Verdunstung
herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Bei Realisierung
der Planinhalte werden die Auswirkungen angesichts der Vorbelastung, der
FlachengroRe und der verbleibenden relativ grof3en Flache unversiegelter Bereiche im
Kontakt zum Plangebiet nicht zu merklichen und relevanten Veranderungen des
Kleinklimas fuhren.

Anlagen- und betriebsbedingt wird es auch zu Auswirkungen auf die Luft in Form einer
Zunahme von verkehrsbedingten Schadstoffemissionen kommen, deren Wirkung wird
aber einer allgemeinen Grundbelastung zugeordnet und als gering bewertet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden somit insgesamt als
gering eingestuft.

2.2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Baubedingt ergibt sich durch die Einrichtung der Baustellenflache eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Landschaft. Durch den nur
temporaren Charakter wird die Beeintrachtigung einer mittleren Intensitat zugeordnet
und als vertret- und zumutbar bewertet.

Durch Errichtung der Wohngebaude und Nebenanlagen wird das Landschaftsbild
betriebs- und anlagenbedingt im unmittelbaren Eingriffsbereich grundlegend und
dauerhaft gewandelt. Dieser Wandel bedingt eine nachhaltige Veranderung des Orts-
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und Landschaftsbildes im Eingriffsbereich und dem naheren Umfeld. Wie dargelegt
besitzt das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung fur das Landschafts- bzw.
Ortsbild. Zudem ist der Eingriffsbereich durch einen Knick an der Hauptstralle
sichtverschattet, was sowohl wahrend der Bau- als auch zur Betriebsphase zu einer
Abschirmung des Gebietes fuhrt. Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
werden dadurch abgeschwacht. Durch Festsetzung zum dauerhaften Erhalt des
Knicks im Bebauungsplan ist trotz der Entwidmung eine langfristige Sicherung dieser
Wirkung gewahrleistet.

Flr das Schutzgut wird zusammenfassend eine allenfalls geringe bis mittlere
Beeintrachtigung prognostiziert.

2.2.2.7. Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Da sich Teile des Plangebiet innerhalb eines archaologischen Interessengebietes
befinden, muss davon ausgegangen werden, dass grundsatzlich bei den Bauarbeiten
Denkmaler zerstort werden kdnnen. Durch Einhaltung des § 15 Denkmalschutzgesetz
kann verhindert werden, dass im Zuge der Arbeiten Denkmaler zerstort werden.

Auf die strikte Einhaltung des § 15 Denkmalschutzgesetz wird verweisen: ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der Oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.”

Unter Berucksichtigung der angefuhrten Hinweise wird von keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes ausgegangen. Es wird auf die Stellungnahme der Oberen
Denkmalschutzbehérde vom 08.05.2025 verweisen, die zu dem Planvorhaben unter
Verweis auf § 15 DSchG keine Bedenken gegentber dem Planvorhaben aullert.

2.2.2.8. Flache

Durch das Plangebiet werden der freien Flache rund 0,5 ha entzogen. Bei der
Eingriffsbeurteilung wird berlcksichtigt, dass kein grofder, unzerschnittener und
verkehrsarmer Raum von (ber 100 km? durch die Planung betroffen ist. AuRerdem
sind bei der gemeindlichen Flachengrélie von rund 887 ha, durch das Planvorhaben
nur etwa 0,056 % der Gemeindeflache beruhrt. Damit liegt der Flachenverbrauch
deutlich unterhalb des von der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesrepublik
Deutschland genannten Wertes von 136 cm? pro Person und Jahr (Betrachtungsraum:
10 Jahre, fur die Gemeinde Jahrsdorf ca. 3 ha).
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Unter Berlcksichtigung der Flachengrofle wird weder bau- noch anlagen- und
betriebsbedingt eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut prognostiziert.

2.2.2.9. Wechselwirkungen

Wie in den vorherigen Kapiteln 2.2.2.1. — 2.2.2.8. gezeigt werden konnte, werden fir
die umweltrelevanten Schutzgiter keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert. In
der folgenden Tabelle werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen
nochmals dargestellt und in einer 4-stufigen Skala bewertet (in Anlehnung an KAISER
2013). Dabei ergibt sich fir das Schutzgut Boden eine mittlere Erheblichkeit, die ggf.
durch Wechselwirkungen verstarkt werden konnte. Allerdings werden relevante
Wirkungen anderer Schutzguter auf den Boden nicht erwartet.

Tab. 8: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut

Umweltauswirkung

Grad der
Beeintrachti-

gung

Mensch

Betriebsbedingte Immissionen,
Erholungseinschrankung durch geringe
Landschaftsbildveranderungen, Schadstoffe
durch Verkehrszunahme, Erhéhung der
allgemeinen Beunruhigung;

+/++

Pflanzen, Tiere, biol.
Vielfalt

Baufeld im Bereich von Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Natur- und
Artenschutz; Eingriffe in Lebensraume mit
besonderer Bedeutung bei Rodung und
Entwidmung von Knicks, dazu sind
KompensationsmaBBnahmen erforderlich;
Eingriff auRerhalb von Biotopverbundachsen
und Schutzgebieten

++

Boden

Verlust von Bodenfunktionen insbesondere
durch Flachenversiegelungen und
Bodenabgrabung fur Versickerungsmulden;
KompensationsmaRnahmen erforderlich!

++

Wasser

Verrohrung eines Grabenabschnittes (15 m);
Reduzierung der Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildungsrate, Verstarkung
des Oberflachenabflusses, Kompensation
durch Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers im Plangebiet

+/++

Klima, Luft

Geringe Veranderung des Kleinklimas auf
Grund von Flachenversiegelungen. Zunahme
der Schadstoffbelastung durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen

Landschaft

Ausweitung der Siedlungsflachen; Verlust an
freier Landschaft; keine Sichtbeziehungen
bzw. Sichtverschattungen zum Gebiet; neuer
Ortsrand durch randliche
Gehoélzanpflanzungen

+/++

Kulturguter, kulturelles
Erbe

Gebiet im 6stlichen Bereich in einem
archaologischen Interessengebiet; unter
Berlicksichtigung des DSchG § 15 kénnen
erheblichen Auswirkungen vermieden werden
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Grad der
Schutzgut Umweltauswirkung Beeintrachti-
gung
Keine Betroffenheit eines grof3en
Fliche unzerschnittenen Freiraumes, vergl. geringer +

Flachenanteil von rd. 0,056% der
Gemeindeflache

Keine Verstarkung von erheblichen

Wechselwirkungen Auswirkungen -

+++ starke bzw. hohe (Unzulassigkeitsbereich), ++ mittlere, + geringe, - keine, ! positive
Beeintrachtigung / Wirkungen

2.3. MaBnahmen zur Verminderung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen, da keine
Vorhabensalternativen bestehen. Zu untersuchen ist aber die Vermeidbarkeit
einzelner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der Auswirkungen auf die
Schutzguter.

2.3.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung

Im Vorfeld der Planung wurden Minimierungsmallnahmen zur Reduzierung der
Bodenversiegelungen und Knickrodungen durchgefiihrt. Dazu wurden die
Grundstuckszufahrten auf das unbedingt nétige Mall und auf zwei Sammelzufahrten
reduziert und auRerdem auRerhalb der vorhandenen Uberhalter positioniert, so dass
ein vollstandiger Erhalt der Laubbaume moglich ist. Ferner wurde die Bebauung soweit
wie mdglich an die ,Hauptstrale“ herangerlckt, um die Zuwegungen und damit
verbundenen Bodenversiegelungen zu reduzieren.

Zur Eingriffsminimierung ergeben sich folgende MalRnahmen:

1. Das Auf- und Einbringen sowie die Lagerung von Boden erfolgen gemaf DIN
19731.

2. Anforderungen des Bodenschutzes an Bodenarbeiten far
vegetationstechnische Zwecke erfolgen unter Anwendung der DIN 18915.

3. Der Untergrund der Bodendepots ist so zu wahlen, dass keine Staunadsse
entsteht (keine Mulden!). Die Bodenmieten sollten nur im trockenen Zustand
geschuttet werden, damit die biologische Aktivitdt und der Gasaustausch im
Boden erhalten bleiben.

4. Es ist eine sinnvolle Baufeldunterteilung vorzunehmen, um flachendeckende,
ungeregelte Befahrungen zu vermeiden. Es ist eine Trennung der unbebauten
und bebauten Bereiche vorzunehmen, die unbebauten Bereiche sind - soweit
mdglich - vor Befahrung zu schitzten bzw. auf das unbedingt nétige Maf’ zu
reduzieren.
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5. Die Anlage von BaustralRen erfolgt bevorzugt dort, wo spater befestigte Wege
und Platze liegen.

6. Bei wassergesattigten Bodenverhaltnissen sind die Erdarbeiten einzustellen
und durfen erst nach Abtrocknung wieder aufgenommen werden.

7. Der im Plangebiet abgeschobene Boden wird im Zuge der Bauausfihrung
horizontal, also schichtweise ausgebaut, schichtentsprechend gelagert und
lagerichtig wieder eingebaut.

8. Esist strikt auf die Trennung von Ober- und Unterboden zu achten. Oberboden
wird ausschlieBlich als Oberboden wiederverwendet. Eine Nutzung als
Fallmaterial ist unzulassig.

9. Boden wird im Gebiet wahrend der Bauphase in trapezférmigen Mieten mit
einer max. Hohe von 2,0 m (Unterboden bis max. 4,0 m) zwischengelagert und
soweit mdglich im Plangebiet wiederverwendet. Der Flachenbedarf ergibt sich
somit aus der maximalen Schutthohe, dies ist beim Bodenmanagementplan zu
berlcksichtigen und darzustellen.

10.Das gelagerte Bodenmaterial ist vor Verdichtung und Vernassung zu schutzen
und darf generell nicht befahren werden.

11.Bei einer Bodenlagerungszeit von Uber 6 Monaten ist das Zwischenlager mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B.
Luzerne oder Lupine) zu begrinen.

12.Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, wird
gering verschmutztes Niederschlagswasser - soweit mdglich - im Untergrund
des Plangebietes versickert.

13.Die Baufeldraumung, einschliellich Abschieben des Oberbodens sowie die
Knickrodungen mussen vor Beginn der Brutzeit (01.10. — 28.02.) durchgefuhrt
werden. Durch den kontinuierlichen Baubetrieb wird eine Wiederbesiedlung der
Flachen durch Brutvogel verhindert. Ein Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

14.Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von
Lichtimmissionen sind im gesamten Plangebiet ausschliel3lich bodenwarts
abstrahlende AuRenleuchten mit warmweilem Licht bis max. 3.000 Kelvin und
geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.

Weitere Verfahrenshinweise:

1. Der Beginn der Erschlieungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde
spatestens zwei Wochen vorab mitzuteilen.

2. Es ist ein Bodenmanagementplan zu erarbeiten und der unteren
Bodenschutzbehorde zur Abstimmung vorzulegen.

3. Fur eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen ist bei einer
Menge > 30 m3 bzw. 1.000m? ein Antrag auf Genehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde zu stellen.

4. Sollte der abgetragene Boden nicht vollstandig im Plangebiet wiederverwendet
und auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht werden, ist hierfir eine
Genehmigung der Naturschutzbehdérde erforderlich.

5. Fur die erforderlichen Knickrodungen ist ebenfalls eine naturschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich und bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
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2.3.2. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Zur Abgrenzung des Gebietes gegenuber der freien Landschaft ist an der der dstlichen
Plangebietsgrenze eine Geholzpflanzungen zur ebenen Erde als freiwachsende
Hecke vorgesehen.

Ebenerdige Geholzpflanzungen freiwachsende Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen mit einem Anpflanzgebot fur ,sonstige Bepflanzung - freiwachsende
Hecke® erfolgt eine zweireihige Anpflanzung von standortsheimischen Gehdlzen. Der
Reihen- und Pflanzabstand betragt 1,0 bzw. 0,7 m. Verwendet werden Geholze aus
indigener, norddeutscher Zucht. Die Anpflanzung erfolgt mit Baumschulqualitat
folgender Arten:

Hainbuche Carpinus betulus LHEI 1xv 60-100
Feld-Ahorn Acer campestre HEI 1xv 100-125
Eberesche Sorbus aucuparia HEI 1xv 100-125
Pfaffenhittchen Euonymus europaeus STR 2xv 60-100
Schlehe Prunus spinosa STR 2xv 60-100
Stiel-Eiche Quercus robur HEI 2xv 100-125
Wildapfel Malus domestica STR 2xv 60-100
Wildbirne Pyrus pyraster HEI 1xv 100-125
Schneeball Viburnum opulus STR. 2xv 60-100
Weilldorn Crataegus monogyna STR1xv 60-100

Hasel Corylus avellana STR 1xv 60-100
Hundsrose Rosa canina STR 2xv 40-60

Der Pflanzstreifen ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und wahrend
der Anwuchsphase von mindestens funf Jahren ohne chemische Hilfsmittel zu pflegen,
ggf. zu bewassern und vor Wildverbiss zu schitzen. Zum Schutz vor Austrocknung ist
das Mulchen erlaubt.

2.3.3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmafRnahmen

Nachteilige und kompensationsbedurftige Auswirkungen ergeben sich fur die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge der Planrealisierung muss in gesetzlich geschutzte Knickabschnitte
eingegriffen werden. Es werden dabei insgesamt 125 m Knick entwidmet und 15 m
Knickabschnitt gerodet. Gemal der ,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz®,
ist fir gerodete Knicks ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 zu veranschlagen, flr
entwidmete Abschnitte ein Verhaltnis von 1:1. Insgesamt ist damit ein Ausgleich von
155 m erforderlich. Dieser Ausgleich erfolgt ein gewerbliches Okokonto im Kreis
Schleswig-Flensburg, Gemarkung Bérm, Flur 2, Flurstiick 107. Die Okokontoflache
liegen im Naturraum Geest. Die rechtliche Absicherung erfolgt Uber eine
Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs. 1a, Satz 2 Halbs. 2 BauGB.
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Schutzgut Boden

Insgesamt ist bei Realisierung der MalRnahme mit einer irreversiblen
Bodenversiegelung von rund 1.542 m? zu rechnen (vgl. Tab. 7, Kapitel 2.2.2.4.).
Gemal dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (MELUR & IM SH
2014) gilt ein Eingriff in das Schutzgut Boden als kompensiert, wenn eine gleich grol3e
Flache entsiegelt wird und die natlrlichen Bodenfunktionen wieder hergestellt werden,
oder eine Flache mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 zur versiegelten Bodenflache aus
der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickelt wird. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 ergibt sich in diesem Fall
eine erforderliche FlachengréRe von 771 m2.

Der Ausgleich soll tber ein gewerbliches Okokonto erfolgen. Das Okokonto liegt im
Naturraum Geest, im Kreis Rendsburg-Eckernférde, Gemarkung Brinjahe, Flur 1,
Flursticke 6/2, 9/1 und 129/23 und unter dem Aktenzeichen 67.20.35-Brinjahe2
gefuhrt.

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser gilt gemaR Runderlass als erbracht, wenn
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird. Das
Oberflachenwasser wird im Plangebiet auf den Grundstucken gesammelt und
gedrosselt Uber die Strallenbegleitgraben in den Bottenbutteler Graben geleitet (vgl.
HOLT & NICOLAISEM 2026) werden. Auf diese Weise kann der Ausgleich fur das
Schutzgut Wasser im Gebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld erbracht werden kann.

In der folgenden Tabelle wird nochmals zusammenfassend ein kurzer Uberblick zu
den jeweiligen Schutzgltern und den Eingriffs- und Ausgleichsflachengréfien
gegeben.
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Tab. 9: Ubersicht erforderliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen

Schutzgut und Eingriffs- Aus- Erforder- MaRnahmen im
Eingriffssituation flache gleichs- licher Gebiet
faktor Ausgleich /
Ersatz
Boden:
Bodenversiegelungen 1.542 m? 1:0,5 771 m? -
Wasser: gering ver-

gering verschmutztes

Reduzierte Bodeninfiltration schmutztes Niederschlagswasser
des Niederschlagswassers Niederschlags- | . " "~ piet
1.542 m? - wasser wird im iokert: Anl
Gebiet / Graben [-SrSickert; Anlage
Versickert RRB erforderlich
Tiere und Pflanzen:
kompensationsbedurftiger ~ [Entwidmung: 11 -
Eingriff in das Knicksystem [125m 155 m
) Knickneuanlage
Knickrodung: 1:2
15 m

2.3.4. Hinweise fir den Bebauungsplan

Aus den obigen Ausflhrungen ergeben sich auler den landschaftspflegerischen
MafRnahmen (vgl. Kapitel 2.3.2.) die folgenden Hinweise fur den Bebauungsplan:

Zuordnungsfestsetzung

Die Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe erfolgt
Uber externe Okokonten. Die MaRnahmen sowie die Ausgleichsgrundstiicke der Okokonten
werden dem Bebauungsplan Nr. 1 ,“Wohnbebauung 6stlich Dorfstrae / nérdlich Am Halln*
zugeordnet.

Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das Ausgleichserfordernis 771 m? bzw.
Okopunkte. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Uber die Verbuchung im externen
Okokonto:

Okopunkte | Aktenzeichen Kreis Gemarkung | Flur Flurstiick
771 67.20.35-Brinjahe-2 | RD-ECK Brinjahe 1 6/2, 9/1 und
129/23

Fir den Eingriff in das Schutzgut Fauna, Flora umfasst das Ausgleichserfordernis eine
Knickneuanlage von 155 m bzw. Knickdkopunkten. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt
Uber die Verbuchung im externen Knick-Okokonto:

Okopunkte | Aktenzeichen Kreis Gemarkung | Flur Flurstick
155 661.4.04.032.2014.00 | SL-FL Boérm 2 107

Die Okokonten liegt im Naturraum Geest.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme /

Bauzeitenreglung / Besatzkontrollen

Tétungen von Brutvégeln des Offenlandes und der Gehdlze kénnen vermieden werden, indem
samtliche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden
und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie spatere Bauarbeiten) aullerhalb der
Brutperiode, also nur zwischen dem 1. 10. und 1.03., stattfinden bzw. innerhalb dieser Zeit
beginnen.

Sollte der Baubeginn auferhalb der Ausschlussfristen erforderlich sein, kann in den
Offenlandbereichen ein Brutbesatz durch Aufstellen von Flatterbanden ab Ende Februar
verhindert werden. Alternativ kann unmittelbar vor Baubeginn eine Besatzkontrolle erfolgen
und bei einem Negativhachweis die Arbeiten aufgenommen werden. Ein Roden der Knicks
aulerhalb der genannten Bauzeit ist ebenfalls nur nach Besatzkontrolle mit negativem
Ausgang madglich.

Beleuchtung
Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen sind im

gesamten Plangebiet ausschlieldlich bodenwarts abstrahlende Aulenleuchten mit
warmweillem Licht bis max. 3.000 Kelvin sowie geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden.

Baumschutz

Bei Bautatigkeiten im Bereich des Knicks/Uberhalter an der HauptstraRRe gilt die DIN 18920
~ochutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen* und
die RSBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestianden bei
BaumalRnahmen®

Bodenschutz

Zur Sicherstellung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der BaumaRnahmen die
entsprechenden Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§ 6-8), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflcht sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten. (vgl. Ausfiihrungen im
Umweltbericht, Kapitel 2.3.1.).

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und / oder Erdarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenveranderungen und / oder eine Altlast, so ist dies
der unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverzuglich
mitzuteilen.

Archéologie

Die dstlichen Teile des Plangebietes befinden sich in einem archaologischen Interessengebiet.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemall § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG)  unverziglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.

2.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde verzeichnet aktuell konkrete Nachfragen nach Baugrundstiicken flr
wohnbauliche Zwecke. Es besteht aktuell keine Entwicklungsmoglichkeit im
planungsrechtlichen Innenbereich, so dass sich die Gemeinde zur Durchflihrung einer
verbindlichen Bauleitplanung entscheiden hat. Hinsichtlich des gewahlten Standortes
wird eine konsequente Fortentwicklung des Siedlungswesens an der Dorfstralle
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vorgenommen und die bereits vorhandene Siedlungsstruktur fortgeflihrt. Unter der
Berucksichtigung, dass der gesamte nordostliche Bereich der Ortslage durch
bestehende landwirtschaftliche Betriebe immissionsschutzrechtlich vorbelastet ist,
verbleibt fur eine wohnbauliche Nutzung nur der sudliche Bereich der Ortslage. Der
gewahlte Standort ist bereits wohnbaulich vorgepragt, so dass er raumlich und
funktional sinnvoll erscheint und nicht zuletzt angesichts der Verfugbarkeit der Flache
alternativlos ist.

2.5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete und grenziiberschreitende Wirkungen

Die Plangebietsgrofte von rund 0,5 ha liegt hinsichtlich der Ausweisung von
Baugebietsausweisungen weit unter der Erheblichkeitsschwelle fur Flachenverluste
(UHL, RUNGE & LAU 2019) und erschopft nicht den empfohlenen
Flachenhochstverbrauch der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesrepublik. Weitere
grol¥flachige Vorhaben sind in der Gemeinde derzeit nicht vorgesehen,
entscheidungserhebliche Kumulierungen mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete
werden deshalb nicht erkannt.

Da das Plangebiet auf die Gemeindegrenze beschrankt bleibt und einen
vergleichsweise maRigen Flachenumfang aufweist, werden grenziberschreitende
Wirkungen nicht prognostiziert.

2.6. Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Durch die beabsichtigte Anderung der Bauleitplanung werden keine Vorhaben
zulassig, die fur schwere Unfalle oder Katastrophen anféllig oder relevant sind.
Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.
2.7. Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels

Besondere Anfalligkeiten gegenluber den Folgen des Klimawandels sind in diesem
Vorhaben nicht erkennbar.

2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

FUr die Planrealisierung werden voraussichtlich allgemein und haufig verwendete

Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Eine relevante Beeintrachtigung
wird nicht erkannt.
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3. Zusatzliche Angaben
3.1. Verwendete technische Verfahren, Methode

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung werden
verbal-argumentativ in Anlehnung an JESSEL & TOBIAS (2002) und KAISER 2013
bewertet.

Grundlage flr die Bewertung der Leistungen des Naturhaushaltes fur den Arten- und
Biotopschutz ist eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen und der Strukturmerkmale
des Untersuchungsgebietes. Die Kartierung der Biotop- und Strukturtypen erfolgt
gemal der Standardliste Schleswig-Holsteins (LfU 2024). Sie wird durch Abfrage des
Artenkatasters / ZAK-Datenbank des LfU erganzt. Zusatzlich wurde im Eingriffsbereich
eine erweiterte Potentialanalyse auf der Grundlage von zwei Gelandebegehungen zu
den Brutvdgeln durchgefihrt.

Die artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG und in diesem
Fall von europaischen Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie wird
in Anlehnung an die von LBV-SH & AFPE (2016) vorgeschlagene Methodik gepruft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser werden die
Bodenkarte Schleswig-Holsteins, die Hydrogeologische Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein sowie die Bearbeitung zu den Béden Schleswig-Holsteins (LLUR
2012) herangezogen. Ferner werden die Aussagen von Baugrunduntersuchungen
(GSB 2025) ausgewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfilhrung des Projektes erfolgt
verbal argumentativ. Dabei werden - soweit moglich - vier Erheblichkeitsstufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit (vgl. RASSMUS,
HERDEN, JENSEN, RECK & SCHOPS 2003 und KAISER 2013).

Entsprechend den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MLUR & IM 2014))
werden alle Biotoptypen einer allgemeinen oder besonderen Bedeutung fur den Natur-
und Artenschutz  zugeordnet (vgl. Kapitel 2.1.2.). Der erforderliche
Kompensationsumfang wird schliellich mittels genanntem Runderlass erarbeitet.

3.2. Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung oder der Auswertung von Informationen
haben sich nicht ergeben.

Die aufgefuihrte Datenlage, erganzt durch aktuelle Gelandeerhebungen, wird als
ausreichend zur Umweltprifung und Eingriffsbewertung sowie zur Prufung der
artenschutzrechtlichen Belange i.S.d. § 44 BNatSchG eingestuft.
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3.3. Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Umsetzung der Planung (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen dient der Uberpriifung der planerischen
Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen, oder mit
erganzenden Mallnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen. Im
Plangebiet werden keine MaRnahmen zur Uberprifung ihrer Auswirkungen
durchgefuhrt, auf ein Monitoring kann somit verzichtet werden.

3.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Jahrsdorf im Kreis Rendsburg-Eckernforde hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnbebauung 6stl. Dorfstralle / nérdl. Am Halln“
beschlossen. Dadurch mochte die Gemeinde der Nachfrage nach Grundstiucken zur
wohnbaulichen Nutzung gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst ein rund 0,5 ha groRes Areal dstlich der Dorfstrale und im
sudlichen Bereich der Ortslage von Jahrsdorf.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wird fur das Plangebiet eine
Bestandsanalyse der umweltrelevanten Belange durchgefiihrt und eine Bewertung der
relevanten Schutzguter vorgenommen. Die entscheidenden Belange sind:
e Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden
Wasserhaushalt
Klima und Luft
Landschaft und Landschaftsbild
Flache
Kulturglter, kulturelles Erbe und sonstiger Sachguter einschliel3lich ihrer
Wechselwirkungen

Nach Ermittlung der projektbezogenen Wirkfaktoren werden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens prognostiziert.

Fir jedes Schutzgut werden, aufbauend auf die Analyse der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und unter Berucksichtigung der erforderlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, die Auswirkungen in ihrer Erheblichkeit
abgeschatzt.

Relevante und mit einer hohen Erheblichkeit eingestufte Auswirkungen ergeben sich
im Rahmen der Prifungen fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
da bei Planrealisierung gesetzlich geschutzte Knicks entwidmet und teilweise gerodet
werden mussen. Fir das betroffene Schutzgut sollen zur Vermeidung erheblicher
Auswirkungen KompensationsmalRnahmen und eine Knickneuanlage von insgesamt
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155 m durchgefuhrt werden. Der Eingriff kann im Plangebiet nicht kompensiert werden
und wird deshalb Uber ein externes Okokonto abgegolten.

Infolge von Bodenversiegelungen wird der Eingriff in den Boden ebenfalls mit einer ein
hohen Erheblichkeit beurteilt und macht gleichermalien Kompensationsmalinahmen
erforderlich. Insgesamt ist flr eine positive Eingriffsbilanzierung die Bereitstellung
einer FlachengroRe von 771 m? erforderlich, die aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung entlassen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt
werden muss. Da ein Ausgleich im Plangebiet nicht erfolgen kann, wird zu diesem
Zweck ebenfalls ein externes Okokonto genutzt.

Bei Realisierung der Planung kann ein Straftatbestand im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden, wenn Bauzeitenregelungen bei
der Baufeldraumung und den Gehdlzrodungen eingehalten werden. So mussen die
Baufeldraumung und die Gehélzrodungen im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
28.02 erfolgen.

Unter strikter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen Malinahmen, der
formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen, einschliellich der
aufgefUhrten Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der Ausgleichsmal3ihahmen,
kénnen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltbelange
prognostiziert werden.
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ANHANG

Lageplan zu den Okokonten 1. Knickokokonto
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Durchfihrung der MaBnahme

Die Gemeinde Jahrsdorf wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Tragerin der kommunalen
Planungshoheit durchfiihren.

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens inklusive der zu diesem Zwecke erforderlichen Fachgutachten
sowie die Kosten fir die Umsetzung der MaBnahmen werden durch einen Investor getragen, Der
Gemeinde entstehen weder durch die Planung noch durch die ErschlieBung Kosten.

Die Kostenlbernahme durch den Investor ist im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags nach § 11
BauGB geregelt.

Die Planbegriindung wurde mit Beschlussfassung vom 17.03.2026 gebilligt.

Jahrsdorf, den WO C5. 2016
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