Satzung der Gemeinde Hohenwestedt liber den Bebauungsplan Nr. 64 "s
fur das Gebiet der Parzellen Gemarkung Hohenwestedt Flur 8, Flurstii

Aufgrund der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (Schl.-H. ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
08.04.2025 folgende Satzung iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 "siidlich Wapelfelder Weg" fur das Gebiet der Parzellen Gemarkung Hohenwestedt Flur 8,
Flursticke 13/6, 17/1, 12/12 und 12/30, 12/18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

: Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
Mischgebiete
\ (§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf (rémische Ziffer)
GH 10,0 Gebaudehohe, als HochstmaR in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

.

Erhaltung: Baume (Teil B - Text A.8.1)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Teil B - Text A.8.2)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Teil B - Text A.4.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Yy Umgrenzung von Flachen, die von hochbaulichen Anlagen freizuhalten sind
(Teil B - Text A.5.)
o 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt fir das Mischgebiet (Teil B - Text A.2.2)
oy hier: Punkt iber Geléndeoberkante mit der Hohe 52,4 m GNHN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I— _l Umgrenzung der Flache, in der Balkone und Terrassen |

die Baugrenze um max. 2 m Uberschreiten dlrfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Gebaudebestand, bereits abgerissen

Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksnummer

Teil B - Text -

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 B!auNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit Ausnahme von Stromtankstellen)

unzul&ssig.

1.2  Mischgebiet
Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO genannten zuldssigen

Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten) unzulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16, 18 u. 23 BauNVO)
2.1  Sockelhéhe '
Im allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) maximal 50 cm
betragen, ab Fahrbahnoberkante des Wapelfelder Weges. Gemessen wird mittig vor dem
jeweiligen Gebaude und in Fahrbahnmitte.

2.2 Gebaudehohe
Die Gebaudehohe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Gebaudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet gilt der senkrechte Abstand zwischen
Fahrbahnoberkante des Wapelfelder Weges (Gemessen wird mittig vor dem jeweiligen
Gebéaude und in Fahrbahnmitte) und dem hoéchsten Punkt des Daches.

Als Gebaudehthe im Mischgebiet gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A -
Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkt (52,4 m GNHN) und dem héchsten Punkt des
Daches.

3 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 86 LBO)

3.1 Wasser- und luftdurchldssiger Aufbau
Ebenerdige, nicht liberdachte private Stellplatze sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen.

Hinweis: Zuldssig sind beispielsweise Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Rasengitterbelage etc.

3.2  Durchléassigkeit des Bodens
Im Plangebiet ist die Durchléssigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wiederherzustellen.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1  Gewerbeldrm: Mischgebiet

Im Mischgebiet sind Schlafrdume nicht zur westlichen Seite des Plangebiets zu orientieren.
Sollte dies nicht mdglich sein, sind fiir die entsprechenden Schlafrdume verglaste Vorbauten mit
einer Tiefe von mind. 55 cm vorzusehen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

4.2  Gewerbeldrm: Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schlafraume nicht zur westlichen und zur siidlichen Seite
(welche direkt an das benachbarte Mischgebiet grenzt) des Plangebiets zu orientieren. Sollte
dies nicht maoglich sein, sind fiir die entsprechenden Schlafraume verglaste Vorbauten mit einer
Tiefe von mind. 55 cm vorzusehen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

4.3  Verkehrsldarm: Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Schlafrdume zu der nordlichen, der 6stlichen und der
sudlichen Seite des Plangebiets (welche nicht direkt an das benachbarte Mischgebiet grenzt),
zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, sofern der
hygienische Luftwechsel nicht anderweitig sichergestellt wird. '
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlaftdume zu
beurteilen.

4.4  Verkehrsldrm: Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind AuRenwohnbereiche nicht zum Wapelfelder Weg zu
orientieren. Im Fall, dass dies nicht realisierbar ist, ist durch bauliche Schallschutzmafnahmen
wie z.B. verglaste Loggien oder Wintergarten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in dem der
Wohnung zugehorigen Aulienbereich ein Tagespegel von kleiner 64 dB(A) erreicht wird.

4.5 Einzelnachweises

Von den vorgenannten Festsetzungen 4.1 bis 4.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

5. Flachen, die von hochbaulichen Anlagen freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen /sind von
hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt nicht fiir lichtdurchlassige Einfriedungen mit
Punktfundamenten.

Die Anlage von Zuwegungen und Stellplatzen sowie Bodenversiegelungen sind in den
vorgenannten Flachen nur unter Berlcksichtigung der MaRnahmen der DIN 18920:2014-07
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen"
zulassig. Erdarbeiten (Bodenabgrabungen, -aufschiittungen), die iber die Anlage von
Zuwegungen und Stellplatzen hinausgehen, sowie die Einrichtung von Materiallagern sind
unzulassig.

B.  Festsetzungen zur Griinordnung

6. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25. BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind die Dacher von Carports, Garagen und
Nebenanlagen mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

T MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Beleuchtung

Fur AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstandig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweilem Licht zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten
auszurichten. Das direkte Anstrahlen der Baume und der Flache fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist unzulassig.

7.2 Vermeidungsmaflinahmen - Habitatverlust briitende Vogelarten

Die Rdumung eines Brombeergeblisches ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zulassig.

8. Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
8.1 Baumerhalt

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der ersten Pflanzperiode
nach Abgang des zu ersetzenden Geholzes zu schaffen durch die Pflanzung von mindestens 1
standortheimischen Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 16-18 cm mit der
BdB-Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Drahtballen auf
gleichem Grundstlick oder ausnahmsweise innerhalb des Gemeindegebietes von
Hohenwestedt.

8.2  Fléache fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Gehdlze innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz
innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang des zu ersetzenden Gehdlzes an Ort und
Stelle zu leisten.

9. Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
9.1  Baumpflanzungen im Mischgebiet

Im Mischgebiet sind mindestens 3 heimische und standortgerechte Laubbiaume zu pflanzen.
Der Stammumfang der B&ume muss mindestens 12 - 14cm betragen, mit der
BdB-Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Drahtballen pro Baum
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m® freizuhalten und zu begriinen. Diese
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es werden Arten
aus der Pflanzliste unter D. empfohlen.

9.2  Ersatzpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet

Als Ersatz fir eine bereits gefélite Rotbuche sind im Allgemeinen Wohngebiet mind. 3 heimische
und standortgerechte Hochstamm -Laubbdume mit Stammumfang mindestens 12 - 14 cm mit
der BdB- Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Drahtballen aus
der folgenden Pflanzliste zu pflanzen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m® freizuhalten und zu begriinen. Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es werden Arten aus der Pflanzliste unter D. empfohlen.

10. Umsetzungszeit der Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschitzten Bepflanzung (auch bei Abgang

herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu
ersetzen.

C.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBO

11.  Begriinung der unversiegelten Grundstiicksanteile

Der nicht Uberbaute bzw. versiegelte Grundstiicksanteil des Allgemeinen Wohngebiets und des
Mischgebiets (mind. 40 % im WA und mind. 20 % im MI) ist als Vegetationsschicht anzulegen
und zu begrinen (beispielsweise mit insektenfreundlichen  Wiesenmischungen,
standortgerechten Gehdlzen, Rasen etc.).

Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind nicht
zulassig.

D. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Mittelholstein, Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt eingesehen
werden.

Ordnungswidrigkeiten

Gemall § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumanahmen" und die R SBB ",Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen® sowie die ZTV-Baumpflege: Zusétzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege. Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn.

Sichtdreiecke

An der Einmindung zum Wapelfelder Weg sind Sichtflaichen gem. RASt 06 zu berticksichtigen.
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ggf. sind flankierende MaRnahmen wie
(Halteverbot, Geschwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanlagen etc.) erforderlich. Auch die
Anlage von Millcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen
Halteflachen missen auRerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der Sichtflachen
durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden. .
Schienenlarm/ Erschiitterungen:

Das Eisenbahn-Bundesamt weist mit Schreiben vom 26.07.2024 darauf hin, dass der
Geltungsbereich der Bauleitplanung bei der Eisenbahnstrecke Nr. 1042 Neumdinster - Heide
liegt. Infrastrukturbetreiberin fiir diese Strecke ist die DB InfraGO AG.

Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zahlen, sind zu dulden.

Pflanzliste geeigneter standortgerechter vorwiegend einheimischer Gehdlzarten

Béaume:

Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus in Arten)

Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

3-:22&;7

Stréucher:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris) |
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis) E
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geillblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geilblatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Verfahrensvermerke

1. |
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2022. Die!
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 16.12.2022 durch
Abdruck im Amisblatt des Amtes Mittelholstein. Die Bekanntmachung wurde unter|
https://www.amt-mittelholstein.de ins Internet eingestellt. ‘

2.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. |

3. |
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemafR § 4 Abs. 1 BauGB am 04.07.2024 unterrichtet und zur Abgabe elner
Stellungnahme aufgefordert.

4. -
Die Gemeindeveriretung hat am 10.12.2024 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 64
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 "siidlich Wapelfelder Weg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung standen in der Zeit vom
15.01.2025 bis einschlieBlich zum 17.02.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter‘
~www.amt-mittelholstein.de/leben-arbeiten/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung*
Einsichtnahme bereit. Die gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu veroffentichenden Unterlagen IagenI
zusatzlich wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung im Amtsgebdude des Amtes|
Mittelholstein offentlich aus. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen|
wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch oder per Mail, be;‘
Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck
im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am 07.01.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestelit.

6.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Hohenwestedt, den ..(F O 2025,

=

Der Blirgermeister

7
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.04.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. |

Hohenwestedt, den .OFCF 2025 .

Der Blirgermeister

8. |
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 08.04.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch|
Beschluss gebilligt.

Hohenwestedt, den .G+ T}, 20257 |

Der Burgermeister

9.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. |

Der Birgermeister

10.
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen un
-bezeichnungen sowie GebZude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht

dargestellt sind. |
iy |
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Offentl. best. Vermessungsingenieur

tdlich Wappelfelder Weg"
cke 13/6, 17/1, 12/12 und 12/30, 12/18

1.

Der Beschluss Ulber den Bebauungsplans Nr. 64 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am
ORCRH.202S ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mogllchkeft, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . 6360}29-35 ...... in Kraft getreten.

Hohenwestedt, den .(33.C}. 2025 .

35@2

Der Burgermeister

’EWETHE\
7O\
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Gemeinde

Hohenwestedt
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