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Gemeinde Hohenwestedt

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Bebauungsplan Nr. 60 ,,Gewerbegebiet an der B 77 / B 430"
fur das Gebiet

»stdlich der BundesstraBle B 430, westlich der Itzehoer StraBe (B 77) und
nordlich der StraBBe Gliising-Sohrheide”

Zusammenfassende Erkldarung

Die zusammenfassende Erkldrung gemds § 10 a BauGB stellt die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Planung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde, kurz dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 befindet sich an der siidlichen Ge-
meindegrenze zu Jahrsdorf, slidlich der Kreuzung der BundesstraBen 77 und 430 und
ist insgesamt rund 4,1 ha groB. Er umfasst die Flurstiicke 34/8 und 37/4 der Flur 4
sowie einen Teil des Flurstlicks 28/22 (B 77) der Flur 3 in der Gemarkung Gliising und
Gemeinde Hohenwestedt.

Das Plangebiet wird im (iberwiegenden Fldchenanteil landwirtschaftlich genutzt. Rand-
lich verlaufen Knicks und stehen teilweise landschaftsbestimmende GroBbiume.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit Standort fiir die Ansiedlung
eines internationalen Fast-Food-Restaurants, fiir die Errichtung eines Tankstellenbe-
triebes sowie weiterer Gewerbebetriebe. Die weiteren Flachen sollen ebenfalls gewerb-
lich genutzt werden.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt.

Die naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Knicks und die GroBbdume an den
Plangebietsrandern werden in der Planung durch Festsetzung von Knickschutzstreifen,
die von Bebauung freizuhalten sind, sowie durch ausreichende Abstéinde der Baugren-
zen berlicksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter sind im Schutzgut Boden / Fliche
durch die Flachenversiegelung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf zur Flichenversie-
gelung wird durch MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erbracht.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Larmemissionen fiir schutzbediirftige Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs durch den Verkehrslarm der angrenzenden Bundestra-
Ben werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan verhindert. Hierzu bestehen
besondere Anforderungen an die AuBenbauteile der Gebaude. Im GE 4 ist relevanter
Nachtbetrieb auszuschlieBen.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieBlich Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung Gbernommen.

Die Gemeinde Hohenwestedt hat im April 2023 ein Gewerbefidchenentwicklungskon-
zept erstellen lassen, welches als Grundlage fiir die weitere gewerbliche Entwicklung
genutzt werden soll. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Erweiterung Gewer-
begebiet Bbternhdfen V* ist durch einen Aufstellungsbeschluss in die Wege geleitet
worden. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept enthélt erste Lésungsansitze fiir
die Entwdsserung.

Stdlich des Plangebietes fiir den B-Plan Nr. 68 wird zusétzlich eine Biogasanlage ge-
plant. Die technische ErschlieBung dieser Anlage Gstlich der B 77 steht noch nicht ab-
schlieBend fest. Aufgrund der Héhenlage bestehen verschiedene Entwésserungsoptio-
nen: Versickerung, oder Ableitung (iber unterschiedlichen Trassen sowie Teilhabe am
Entwasserungskonzept fiir die weitere Entwicklung im Bebauungsplan Nr. 68. Flichen
in 2. Reihe scheiden flir die geplanten Ankerprojekte des Bebauungsplans Nr. 60 aus.
Auch die durch den Erwerb des Hauses Nr. 66 an der B 77 zur Verfiigung stehende
Flache reicht flir das Vorhaben nicht aus, da die {ibrige Fldche vollumfinglich fiir die
Biogasanlage bendtigt wird. Ein Fldchentausch ist immissionstechnisch nicht sinnvoll.
Im Ergebnis stehen stlich der B 77 keine Fldchen fiir die Ansiedlung der im B-Plan
Nr. 60 projektierten Betriebe zur Verfiigung.

Die Gemeinde halt ausschlieBlich Gewerbegrundstiicke vor, die einer Fordergebietsku-
lisse des Landes unterliegen. Andere Fléchen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.
Durch den Bebauungsplan Nr. 60 kénnen nicht forderfahige Gewerbegrundstiicke an-
geboten werden.

Der Gewerbeflachenanteil fiir die Ankerbetriebe betrdgt 40 %. Die offentlichen Er-
schlieBungsanlagen miissten bei einer zweistufigen Entwicklung des Gebietes ggf. mit
Ausnahme der Wendeanlage dennoch zu ca. 80 % hergestellt werden. Die Lage des
RRB ist aufgrund der Topografie vorgegeben. Die nicht durch die Ankerbetriebe in
Anspruch genommene Restflache ware in der Praxis landwirtschaftlich schlecht nutz-
bar. Von einer zweistufigen Entwicklung des Gebiets wird daher abgesehen.

Die Planung der Gemeinde setzt fiir die zukiinftige Anbindung des Gewerbegebietes
,Boternhdfen' einen Kreisverkehr voraus. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fir
die Umsetzung eine Zustimmung des StraBenbaulasttrégers der BundesstraBe erfor-
derlich ist und aktuell nicht vorliegt.
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Der Eingriffsbereich erfolgt nur auf einer begrenzten Flache (0,2 % des Gemeindege-
bietes. Der Bebauungsplan bietet eine wesentlich konkretere Planungsebene (MaBstab
1:1.000) als die MaBstabsebene des Landschaftsplans (1 : 5.000). Alle wesentlichen
umweltrelevanten Inhalte kdnnen im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan aufbereitet werden. Eine Anderung bzw. Anpassung des Landschaftsplans ist nicht
erforderlich und erfolgt insoweit nicht.

GemaB ,Digital Atlas Nord — Feldblockfinder — Landwirtschaft und Umwelt' handelt es
sich bei der Hauptbodennutzung um Dauergriinland. Im Rahmen des Umweltberichtes
wurde die Flache als ,Artenarmes Wirtschaftsgriinland' (GAy) qualifiziert.

Dem Hinweis auf Abstandswahrung zu den Uberhélterns kann grundsatzlich gefolgt
werden. Die Baume wurden neu vermessen. Die neu eingemessenen Stammdurch-
messer und Kronendurchmesser wurden in die finalen Planunterlagen {ibernommen.
Der Abstand zwischen Bdumen und Baugrenze ist ausreichend. Die Baugrenzen enden
an der Kronentraufe. Eine Anpassung der Baugrenzen war daher nicht erforderlich.

Ein Freihalteabstand von 5 m zum KnickfuB auf gesamter Lénge der Knicks wird fir
ausreichend erachtet. Der potenzielle Eingriff in Uberhélter ist marginal. Durch den
breiten Freihaltebereich wird auch den gréBeren Uberhéltern hinreichend Entwick-
lungsraum gegeben.

Ausgleichs- bzw. MaBnahmenfidchen im Knickschutzstreifen sind nicht vorgesehen. Die
getroffene Festsetzung wird fiir ausreichend erachtet. Die Abzdunung der Knicks ent-
lang der Knickschutzstreifen wahrend der Bauphase wird als MinimierungsmaBnahme
in die Begriindung Gibernommen.

Die Pflanzvorgabe flir Bestandsliicken richtet sich nach der Festsetzung. Diese sieht 2
heimische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen je laufenden Meter Knick vor. In-
nerhalb des Leitungsschutzbereichs besteht nach den Vorgaben des Leitungstrégers
(Gasunie) ein Pflanzverbot. Hierauf wird nachrichtlich in der Begriindung hingewiesen.

Das begleitende Planungsbiiro empfiehlt beziiglich der Ausgleichsberechnung eine
sinnvolle Genauigkeit. Es wurden insgesamt 12.660 m2 Ausgleich ermittelt und 12.800
m?2 Ausgleich nachgewiesen. Die Gemeinde verzichtet auf eine Reduzierung der Uber-
kompensation.

Ausweislich der Unterlagen des ErschlieBungsplaners werden auf 570 m2 Rasengitter-
steine verlegt. Der lbrige Weg wird wassergebunden hergestellt und nicht weiterge-
hend versiegelt. Der Eingriff durch den wassergebundenen Weg wird als marginal be-
wertet. Die Pumpstation umfasst ca. 15 m2, ein Trafostandort maximal 25 m2. Die
getroffenen Annahmen mit 600 m? teilversiegelter Flache und 100 m2 vollversiegelter
Flache liegen auf der sicheren Seite.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die konkreten Ausgleichsfléchen in der konkreten
Flachengr6Be (in m2) zu benennen. 9.303 Okopunkte im Okokonto Osterronfeld-2 wer-
den auf einer Gesamtflache von 11.659 m2 entwickelt. Ein Okopunkt wird vorliegend
auf einer Flache von ca. 1,25 m? bereitgestellt.
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Ziffer 9.1.4.1 der Begriindung wurde um die Regelungen zum Bodenschutz ergénzt.
Auch Hinweise zum Umgang mit organoleptisch auffalligen Bodenbereichen wurden
hier aufgenommen.

Der Geltungsbereich ist an zwei Seiten von stark befahrenen Verkehrstrassen begrenzt
und kann daher nicht als unzerschnitten bezeichnet werden. Die Planung bildet den
wesentlichen Ausgangsbereich fiir die langfristig geplante Entwicklung des groBraumi-
gen Gewerbestandortes Ostlich der BundesstraBe 77 bis zum Gewerbegebiet Botern-
hofen und der LandesstraBe 123.

NOrdlich der B 430 (Glising-Eichengrund) befinden sich mehrere Flachen in der Ent-
wicklung. Sie dienen der Erweiterung bestehender Betriebe und befinden sich in deren
Eigentum. Die Gemeinde Hohenwestedt erachtet den gewahlten Standort auch aus
stadtebaulicher Sicht fiir glinstiger als die angesprochenen Standorte, da die Anker-
projekte verkehrsintensiv sind und zusétzlicher Verkehr so besser auBerhalb der Orts-
lage verbleibt.

Soweit zuktinftige Eigentlimer betroffen sind, erfolgt ein zuséatzlicher Hinweis zur not-
wendigen Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber auf der Planurkunde. Fiir die Er-
schlieBung(splanung) und Grundstiicksneuvermessung sind entsprechende Hinweise
in der Begriindung ausreichend.

Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung wurden nicht geduBert. Au-
Ber den hier genannten Planungsalternativen wurden keine weiteren Alternativen auf-
gezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 60 wurde am 04.03.2025 von der Gemeinde Hohenwestedt als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Hohenwestedt, A2 (352025




