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1 Pangebiet

11 GdReund Abgrenzung des Fangebietes

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im raumlichen Zentrum des Dreiecks Itzehoe, Neunrith&endsburg.
Der raumliche Plangeltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Hohenwestedt.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die im Eigentum der Leser GmbH & COwdKehduefilurstiicke
12/2, 13/2, 17/2, 18/2, 18/3, 13/12, 13/9 tlw., 27/9, 18/und 16/29 der Flur 2 in der Gemarkung Glising der
Gemeinde Hohenwestedt, ca. 5,85 ha GroRe. Zusatzlich werden StraRenflachéh #erin den
Plangeltungsbereich einbezogen.

« Wo vP ] 8 0] PS5 A «80] Z @& c/81 2} & "S§E ~ » ~ 09PUw,EEFo] Z C
"u]v <SE "~ c'o°e]vithlipggerstraBec> ¢ El u% " U ,50] Z <+ <0 EA EIP o vV
Umspannwerkes sowie 6stlich der offenen Landschaft.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

Ubersichtsplan - Ohne

MafRstab

/ / .
T . e \
5 o

3 .
\\'. 4 N
N2 B S ¥
15 e
R e

A S\
i ;\\}'c_’:f /? .In ¥ 8/\)@)'
)’/“‘ \‘. -@L\_: —
-/ J

I

& PRy A ; Lo
{ T et : e =
/ ¢ J ( \ 5 = B ' , 2 e .
) J : ! W ©2023 GeoBasis-DE/LVermGes SH, BKG

Abbildung 1: Lage desPblngebietes m Raum

12 Bebauungund Nutzung im Bestand

Der Geltungsbereich unterliegt der betrieblichen Nutzung der Firma. DeseBetrieb grenzt nérdlich an das
FlieRgewasser Barmbek sowie an landwirtschaftliche und gemischte Nutzungédliah.des Plangebiets liegt
das Wohngebiet Glising. Im Westen befinden sich die Versorgungsanlagen idesnoktlarwerks sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen.

Direkt ndrdlich grenzt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 an.
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R - | 98 © 2023 GeoBas's-DE/LVermGeo SH, BKG

Abbildung 2: Auszaug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Itungstereiohs rd; Luftbild)

1.3 \Verkehrssituation

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Hohenwestedt. Hohenwestedteistlicarkiurch die

Lage an der BundesstraB&7 (Nord-Siud-Verbindung) und der Bundesstiage0 (Ost-West-Verbindung) gut
angebunden. Das Plangebiet wird direkt Gber die Itzehoer StralRe (B 77) erschlossen. Eine weitererigrschliel3t
wird Uber das Plangebiet des B-RIlEn 58 von Norden her mdglich sein.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im Plangebiet bereits vorhanden.

15 Altlasten und altlastverdéachtige Fchen

In den Uubergeordneten Planungen, wie Regional- und Kreisplanungen sowie auf Ebene de
Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlastetiasteeraldchtigen Flachen (im
Sinne von 8§ 2 Abs. 5 und 6 BundesbodenschutzgeB&adSchG) gemacht worden. Handlungsbedarf ist daher
nicht gegeben.

2 Panerische Vorgaben

21 Landesentwicklungsplanung 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein ist Grundlage fir die r&@ntMickéung des Landes
Schleswig-Holstein. Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplélendder Raumordnung
anzupassen sowie deren Grundsatze abzuwéagen

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im landlichen R&RimmGemeinde ist als Unterzentrum mit Anbindung an
die BundesstralRe 430 undB 77 sowie die Lage an der Bahnstrecke Neuminstéteide t Blisum
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ausgewiesen. Die Unterzentren sind eine Einstufung des Zentraltrtlichen Sydésm@jederum die
Schwerpunkte fur Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fiir bauliche urbigeveeEntwicklung
darstellt. Unterzentren dienen der Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des qualif@remebedarfs
(LEP 2021, Kap. 3.1.3).

-

/u_'..v-..- >~

— s

Abhildung 3: Auszig aus dem LEP (Stand 2021)

2.2 Regionalplan Planungsraum Ill (Fortschreibung 2000)

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilraumlichen Regionalplanemk(Btididet. In
Schleswig-Holstein werden alle Regionalplane neu aufgestellt, so dass es dRegfonélplanen fur das Land
Schleswig-Holstein kinftig nur noch drei Planungsrdume geben wird. Der KreisiReRdkbrnférde gehort

zum neuen Planungsraum Il. MaRRgebend fir die regionalplanerischen Vorgaben ist noch der Regimnalplan 1
den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000). Die Gemeinde ist ein Unterzentrum, unagebis@em baulich
zusammenhangenden Gebiet und liegt in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz.

Im Regionalplan wird die Bedeutung der landlichen Raume und der Versorgungszentrenstiiniebiea. Die

‘u v }Z VA 8 § ]e& o0 hvd Il vV3Epu Iu 38 EI vX @G Z2}opv ]
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kunftigen Entwicklung angepasstesuhgswen
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitsteitpngcaender
Versorgungs- und Infrastruktufv@&] ZSuvP v P E Z3" ~ZW 171iTU < %X 0X@E ] E(°0
Hohenwestedt ist aufgrund seiner guten Verkehrsanbindung im Hinblick auf eibessézung des
Arbeitsplatzangebotes zu starken. Im Hinblick auf den Tourismus sinddtietzdten zu pflegen, insbesondere

der Naturpark Aukrug und die Niederungsflachen der Buckener Au.
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Abbildung 4: Ausaig aus dem Regionalplan lll (Stand 2000)
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2.3 Hachennutzungplan

Der F-Plan der Gemeinde Hohenwestedt stellt die aus der beabsichtigten stadtebaulicheuBgthéckerte
Art der Bodennutzung dar, die den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde fir aade ges
Gemeindegebiet in den Grundziigen entspricht.

Die Aufstellung des F-Plans ist am 25.09.2001 mit dem Az. IV A4%35%8.77 vom Innenministerium mit
Auflagen und zwei Ausklammerungen genehmigt worden. Die Genehmigung wurd®2y20P2 ortsublich

im Hohenwestedter Anzeiger bekannt gemacht. Anschliel3end folgte eine Teilgenehmigdegv der ersten
Genehmigung ausgenommenen Bereichen. Die Teilgenehmigung wurde am 27.0612008ctorim
Hohenwestedter Anzeiger bekannt gemacht, so dass der F-Plan am 28.06.2002 reghtakcdti

Fur die Aufstellung des Ursprungsplans des B-Plans Nr. 43 erfolgtAntiering des Flachennutzungsplanes,
welche aml11.04.2013 rechtswirksam wurde. Damit erfolgte eine Umwidmung vom Gewerbegekieenu
AlveS3]P v Alv EP ] 8 P uX ‘ii MEsSK ul]8 E A | «8]WEuvPIO2S 00 .
Anderung verandert nicht die Art der Bodennutzung, so dass es keiner weiterenngndiesF-Plans bedarf.



iX v EuvP -« HUVP+%o0 v « EEX 8i cr}v EP | 3Bdyrascuhgz & /31 2} & "$E ~ 10

Metall orenhe
verarbeilender e 5
Betrieb” /,/_"li
\ =
y

=

__ciubnd=""gashy | ) [[FETIL,

Abbildung 5: Penzeichnung aur 4. Anderung des FPBns

24 Landschaftsplan

Die Gemeinde Hohenwestedt verfliigt Giber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2@0tvdiliitiist das Gebiet
grol3enteils bebaut, so dass die Angaben des Landschaftsplans veraltet sisthialsBiEan wurden zahlreiche
Knickstrukturen im und um den Geltungsbereich ausgewiesen, wobei die FlachemirRauma mit hoher
Knicknetzdichte lagen.
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Abbildung 6: Aussdhnitt aus dem Landschaftsgdan (2001) mit Kennzeichnung ces Geltungstereichs
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Im Entwicklungsteil des Landschaftsplans ist der Grof3teil der Flackeareflaurz- bis mittelfristige Siedlungs-
entwicklung vorgesehen. Am Nordrand entlang der ehemaligen Barmbek dsirdErhalt einer
Grunverbindungen dargestellt mit einenf® und radlaufigen ErschlielBung. Weitere planungsrelevanten
Aussagen sind im Landschaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt fir den Planungsbereichaitdr.ent

3 PHanaufstellung

3.1 HEtfordernis und Zel der Hanaufstellung

Anlass fir di€. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ist das Ansinnen des Unternehmensih& 8E&nd
3. Produktionshalle auf dem fur die Betriebserweiterung vorgesehenen westliehl des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sowie noérdlich des Bestandsgebaudes einen bisher noch in den Psbdréithn
integrierten neuen Blrotrakt zu errichten.

Die Firma LESER GmbH & Co0.KG plant somit aufgrund der Firmenerweiterung mit eerandert
VerkehrserschlielBung sowie des erweiterten Produktionsbereichsbedarfes und desrteepBfieotraktes
eine Nachverdichtung auf den Flachen des B-Plans Nr. 43.

Die Firma LESER GmbH stellt mit ihrem Sitz in Hohenwestedt den grof3ten FertigungEstanmistdar und
ist mit ca. 500 Mitarbeitenden ein bedeutender Arbeitgeber Hohenwestedts.

Die hier produzierten Sicherheitsventile werden in vielen sehr unterschiedlichen Branctegtpbz B. in der
Chemie-, Pharma- und Lebensmittelindustrie sowie in der Klimatechnik.

Der derzeitige Betriebsstandort wird um einen Logistik Campus mit dazugehdrigem Hérkdigazbeitende
durch den ndrdlich direkt angrenzenden Bebauungsplan Nr. 58 erweitert werden. Die gbedthtizung der
Firma wird so kiinftig gestarkt werden und zu einer Arbeitsplatzsteigerung von caaf@idihden fihren.

Aufgrund des geplanten Neubaus eines Logistik Campus und der damit verbundesiesplatzsteigerung
sowie des gesteigerten Produktionsbedarfes ist das Ziel, den derzeit inodetkti®nsbereich integrierten
Birotrakt durch den Neubau eines neuen Blrogebaudes auszugliedern. So kinmerbalb der bereits
bestehenden baulichen Anlagen die Produktionsbereiche erganzend erweitert werden.

Zur Realisierung des Vorhabens ist mit der 2. Anderung eine Baufeldanpassyespinten sonstigen
Sondergebiet (SO) erforderlich. Die Baugrenzen missen nach Norden, Westen urah@itrhwerden.
Die bisherigen Nutzungsgrenzen innerhalb der Flachen des sonstigen SondergebRi@nim3Baerden mit
der 2. Anderung klargestellt. Das Plangebiet wird nun durch eine einzige Nutzungsgeerere dstlichen und
einen westlichen Bereich geteilt.

Im ostlichen Bereich ist eine Erh6hung der maximal zuldssigen GrundflachenzatbGRZauf 0,9 sowie
der maximal zulassigen Gebaudehdhe von 52,00 m DHHN auf 56,00 m DHHN erforderlich.

Im westlichen Bereich werden die maximal zuldssige GRZ von 0,8 und Gébéauemn 52,00 m DHHN
beibehalten.

Aufgrund der neuen Situation durch den kinftig angrenzenden Logistik Campus wWietkailersfiihrung
angepasst und der im Ursprungsbebauungsplan ausgewiesene Bedarf an Stellplatzen &ulkaiemtanstelle
der derzeitigen Nutzung durch Stellplatze eine Nachverdichtung in Form eines Blrogebaudes erfolgen.

Die Plan&nderung ermdglicht innerhalb der bereits bestehenden Bauflachen des ausgewsesestigen
Sondergebietes (SO) durch die Erweiterung der Baugrenzen eine Nutzungsoptimierung. Mit demgerricht
einer 2. und 3. Produktionshalle sowie eines gesonderten Gebaudes fur Bu@kHioadRaume des Betriebes
wird die dem Ursprungsplan insgesamt zugrunde liegende planerische Konzeptiorerdindert. Fir den
Betrieb wird die Ausnutzung der bestehenden Betriebsanlagen durch die zugelassene Atetetunglichen
Verteilungen im Betriebsgefiige modifiziert und verbessert.

Die Gemeinde Hohenwestedt sieht die vorgenannt beschriebene Notwendigkeit der Engeremund
Anpassungen auf den Flachen des B-Plans Nr. 43 und unterstitzt die Erreichdigjbilds Lesers mit der
Durchfiihrung der dadurch erforderlich gewordenen 2. Anderung des B-Plans@bndargebiet westlich der
/31 Z} B ~"SE ~ »

Die Gemeinde schafft mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Npla@dudigsrechtlichen
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Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens. Die Gemeindevertretung it 1802022 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 43 gefasst.

3.2 PHanverfahren

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Es handelt sich bei der 2. Anderung, um eine mit dem Bebauungsplan Nr. 43 beplante Ortslage

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 43 beinhaltet eine Nachverdichtung der besteHdéddhen des
Grundstickseigentimers.

Das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung soll demnach als Bebauungsplan der Irioklnegtwach § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden.

Die zulassige Grundflache liegt im Bereich von 20.000 bis 70.000 m2 n&cla $lds. 2 BauGB. Der
Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nac
Landesrecht unterliegeizs bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr
7 b BauGB genannten Schutzgiuter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européisch
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)) (siehe daperzn K
chuA 03 o v®beérukksichtigen ist hierbei zusatzlich, dass es sich um die 2. AnderwiRjatesNg. 43
handelt und im Rahmen des Ursprungsplans und der 1. Anderung umfassende Umweltprdfuolggefiihrt
wurden. Die 2. Anderung beinhaltet keine Anderungen der Flachen oder der Art dedrailiitzung, im
Wesentlichen werden die Baugrenzen erweitert und die Gebaudehdhe im SO 1 erhéht.

Die vorgenannten Voraussetzungen begriinden die Anwendung eines beschleunigten VerfaBr&taratler
Innenentwicklung. Der B-Plan wird gemaR § 13 a (1) Nr. 2 BauGB atfyestelér friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 4 (1) BauGB wird gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die 2. Anderung umfasst eine Anderung der Festsetzungen in Text (TeiSB)zdag und Erganzungen der
zeichnerischen Festsetzungen Planzeichnung @&gildes Ursprungsplanes. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.d1 c”}v & Rvestlich Itzehoer* § (E istam 27.05.2013n Kraft getreten. Die 1.
wirksame Anderung ist am 29.10.2022 in Kraft getret

Fur die 2. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 43 gilt das Baugesetzbucim @auaB3ung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S. (634),ga#letrt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),
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Ursprungsplan B-Plan Nr. 43

oer StraBe Nr. 67 und der Bebauung Leserweg Nr. Sb - 8¢

3 Nr. 5 - 13 {fortlaufend ungerade Nr.}

en 0 Glasing Nr. 7 - 19 ungerade Nr.)
ndrdlich der Bebauung Glising Nr. 27,

JGlusing" und der Klarwerksanlage

sodlich der Bebauung Hzehoer StraBe Nr. 53a und- 61a + b

und der Regenrickhaltebecken

—
=
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Matal
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tags / nachts

It. Eintragen in der
Planzeichnung
{bezogen auf die
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It. Einlragen in der
Planzeichnung

Abbildung 7: Auszaug aus dem wirksamen Ursprungspan B-Pln Nr. 43
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1. Anderung des B-Plans Nr. 43
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Angrenzende rechtskréftige B-Hane

B-Plan Nr. 49

Sidlich grenztderB¥o v EEX 86 cE,E 0] Z 'o°«]JvPA & 'u]Jv ,}Z vA X § v
Mischgebiet ausweist. Es entsteht keine Uberschneidung.

Abbildung 9: B-Pln Nr. 49 der Gemeinde Hoherwestedt, stdlich angrerzend an das Pngebiet

B-Phn Nr. 58

Der BPlv EEX fi6 cYH ES] €+ vEA] lopvP A «3grpnZt no@ich Tireks afE dérs E ~
Geltungsbereich des B-Plans 43 @ Inhalte seiner Planung stehen in engem Zusammenhang mit der 2.
Anderung des B-Plans Nr. 43, da hier ebenfalls ErweiterungsmaoglichlagtstikdCampus) fir die Firma Leser
geschaffen wurden.

Im weiteren nordlichen Verlauf des Geltungsbereichs weist der B-Plan 58 Wohn- und bdischugeung aus
Eines der festgesetzten Mischgebiete bietet die Mdglichkeit zum Ausbau und savaitlkzuerdichtung fur das
Grundstuck der Hohenwestedter Werkstatten.

Mittels zweer Uberquerungen uber die Barmbek, wird das Plangebiet des B-Plans Nr. 58 iRiadgebiet
des B-Plans Nr. 43 verkehrlich verbunden. Es entstehen keine Uberschneidungen.
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B-Plan Nr. 65 Befindet sich in Aufstellung

Westlich des Plangebiets befinle «] Z E MUVPe% 0 v EEX oA c, (E*S oo
,Joll}Zo IE (S3A EI «°2 0] Z &E <o Ewekh& éin]sonstigessSormprgéblét gem. § 11
BauNVO vorsieht. Es entstehen keine Uberschneidungen.

SO
“Herstellung von Energien
_Holzkraftwerk”

GRZ =0,8

Max. zul. Gebaude- und
i Anlagenhche
= GH max_52,00 m DHHN

1l a

T
7 P
l11704

Abbildung 11: Aussdhnitt aus cem in Austellung kefindlichen Belauungsgan Nr. 65 "Herstellung von Energien - Holzkraftwerk sudlich der
Kéranage" (Stnd: Januar 2024)

3.3 Rahmenbedingungen und sédtebauliche Kanzeption

Mit der Planung wird dem Ansinnen der Firma LESER GmbH ihr Unternehmen auf ridstiickriizehoer
StralRe 635 um einen ca. 1.200 m? Buroneubau (siehe 2. Bauabschnitt) zu erweiterndsoWealisierung
einer 2. und 3. Produktionshalle entsprochen. Zu diesem Zweck wird etig€orSondergebiet (SO)
ausgewiesen. Der neue Burotrakt ist im Bereich des SO 1 und die geplanten ProduktionsiBgreich des
SO 2 vorgesehen.

Der Neubau des Birogebaudes im SO 1 wird mit drei Vollgeschossen und einer Gélearatebé. 56 m Uber
DHHN (Deutsches Haupth6hennetz) geplant. Dies entspricht einer wahrnehmbaren Hohe von bas120n.
1 ist durch eine Nutzungsgrenze von Ost nach West in 2 Bereiche unterteilt, siidlichen Bereich eine
geringere maximal zulassige Gebaudehthe von 52 m tiber DHHN festsetzen zu kénnenzHikasdgd®© 1 an
bestehende Bebauung und wird daher mit einer geringeren Gebaudehohe festgesetzt. Bsewidx@nal
zulassige Grundflachenzahl von 0,9 festgelegt.

Das Burogebéaude ist nordlich der heutigen Zerspannungshalle (Halle 10) auf den FutSti2cKe?/2, 13/2,
17/2 und 16/29 geplant.

Um de Neubauten realisieren zu kénnen, ist eine geanderte Verkehrsfuhsiagici die Reduzierung der
vorhandenen Stellplatzflachen notwendig (s. Abb. 13). Dies erfolgt in Abstimmiuggm in Planung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 58, welcher eine Uberquerung fiir Fahrzeugeeifuldufige sowie eine
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grolRe Stellplatzanlage fir Mitarbeitende vorsieht. Die Nutzung des neuen Blrogelxgiclealtet den
Eingangsbereich der Firma, Blroarbeitsplatze, Besprechungsrdume sowie eine Kanlédehérdiche und
TGA-Bereiche.

Die geplanten Produktionshallen befinden sich im Bereich des SO 2. Fir dasdSfde2 \¥ollgeschosse und
eine Gebaudehohe von ca. 52 m tUber DHHN (Deutsches Haupthdhennetz) zuldssigtsjyiebt einer
wahrnehmbaren H6he von ca. 17 m. Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl styeled fe

Die bestehenden Knicks am nordwestlighveestlichen und stidwestlichen Randbereich des Plangebiets sowie
die Uberhalter und bestehenden Einzelbaume werden tibernommen, geschiitzt und in die Planung.integrie
Es bedarf der Korrektur der sidlich der Stellplatzanlage als zu erhaltesétztien 6 Bestandsbdume. Diese
sind mittlerweile nicht mehr vorhanden und missen ausgeglichen werden.

Fur die 2. Anderung des B-Planes Nr. 43 sollen demnach folgende Planuigjert veatden:
X Sonstiges Sondergebiet (SO) aufgeteilt in SO 1 und SO 2

x Stellplatzflachen (St)
X Bestehende Knicks und Baume zu schiitzen und zu erhalten

331 Projektbeschreibung und Gestaltungskonzept - GRSReimer Architekten GmbH
Gedtaltungkonzept

Bei der Fassadengestaltung der Produktionsgebdude und weiteren Bauabschnitte saliBgdizugliederung
der Fassaden der letzten Erweiterungen genommen werden. So sollen die Fassageminwmit
Fensterbéandern gegliedert werden, die sich farblich an den vorhandenen Fastatieren. Geschlossene
Bereich der Fassaden werden analog zum Bestand einen hellen Farbton erhalteterAufderden einige
ausgewahlte Gebaudebereiche mit einem Bild aus quadratischen Flachen akzentuiez.Bum
Eingangssituationen zu betonen.

Im Bereich der Attika schlie3en die Gebaude entsprechend den vorhandenen Hallennmib&ne~arbband
ab, dass farblich dem Logo der Firma LESER entlehnt ist.

Notwendige Turen und Tore werden analog zum Bestand im Farbton der Fensterprofile beschichtet.

Konstruktives Konzept

Konstruktiv orientieren sich zukiinftige Bauabschnitte an den bereits errichteten Halledied-allen erhalten
oberirdisch eine Tragkonstruktion aus eingespannten Stitzen und weiterspannen-den Dachbinder
Unterirdische Bereiche werden dagegen aus Ortbeton mit aussteifenden Massiv-Deckenplatten erste
Grol¥flachige Trennwéande werden vorzugsweise aus massiven Fertigtéleeterlle anderen aussteifenden
oder tragenden Trennwande werden gemauert. Nicht tragende Trennwande werden dagegen tbenisegend a
Leichtbaukonstruktion ausgefihrt.

Die Fassaden erhalten analog zu den bestehenden Bauwerken bis mindestens zuebEaestaassive
hellgestrichene massive Fertigteile. Oberhalb der Fenster schlieRen dann d¢tetiHiete Paneele an, die im
Bereich der Attika farblich akzentuiert werden.

Das Dach wird von Fertigteilbindern getragen und aus Trapezblechen mit einer miner&&oimaong
konstruiert. Die Trapezbleche erhalten zusatzlich eine Lochung und eine Einlageasotiterten
Mineralfaserplatten, so dass die Trapezbleche eine schalldampfende Funktionhitemnkdnnen. Die
Abdichtung erfolgt mit Folien, die die Anforderung an eine harte Bedachung erfllen.

Zur Herstellung von Brandabschnitten werden entweder Trennwéande gemafll der IndBauRldie Giber
Dachabdichtungsebene gefiihrt oder bereichsweise nicht brennbare, massive DachkonstrukéiBndge
jeweils gultigen LBO ausgebildet.
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Fassaden und Material

Die Fassaden erhalten bis zum Fensterband der Produktionsebene analog zu den angrdrezstietienden
Gebauden groR¥flachige Fertigteile aus Beton-Sandwich-Elementen, die entspréehelBkstand in einem
hellen, weil3grauen Farbton gestrichen werden. Oberhalb der Fensterbander werd&ssaden analog zum
Bestand aus vertikal angeordneten Metallpaneelen gefertigt, die im Farbtamibeen Ebenen werkseitig
beschichtet werden sollen. Die strukturierenden Fenster werden thermisch getrenntiipkiéta erhalten
und entsprechend dem Bestand einen blauen Farbton aufweisen. Erforderligmewigiden ebenfalls aus
Metall hergestellt werden und farblich entweder an die Fensterprofile odareigeordneten Funktionen
farblich an die Sandwich Elemente angepasst.

Haustechnik

Die haustechnischen Installationen befinden sich entsprechend den bestehenden Gebauderiegt

innerhalb der Gebaude. Einige Bauteile missen sich aufgrund ihrer Funktion imehei@bnefinden. So
werden auch auf weiteren Bauabschnitten z. B. Liftungsgerate wieder auf den Dacléldicheet werden

missen. Diese Gerate werden analog zum Bestand aus Uberwiegend verzinktenggiectighwerden und
dem geschuldeten Larmschutz einhalten.

AuBerdem werden die Dachflaichen eine Photovoltaikanlage erhalten, deren Oberflachesyeaiiclatet
werden, dass die keine Sonnenstrahlen auf umliegende Fassaden reflektieren.
Gesamtes Zelkonzept

Das gesamte Zielkonzept der Firma Leser, sowie die Planung des Bilroneubaus undaticBaaabschnitte
sind den nachfolgenden Abbildungen zu enthnehmen
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4 Inhalte des Bauleitplans
Der (Ursprungs)Bebauungsplan Nr. 43 -Sondergebiet westlich der Itzehoer Stra@7i&Ea2013 in
Kraft getreten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 -Sondergebiet westlich derr IGeaBe- mit der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung wurde vonaled&ertretung
Hohenwestedt in der Sitzung am 04.10.2022 als Satzung beschlossemitiigaine Anderung ist am
29.10.2022 in Kraft getreten.

Alle textlichen Festsetzungen, die in den vorgenannten Bauleitplanverfahren getroffem wodidie
die Inhalte der 2. Anderung des B-Plans Nr. 43 nicht betreffen, bleiben bestehen.

4.1 Panunggechtliche Festsetzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 werden die Festsetzungen uaisuhgen des
Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung des B-Plans wie folgt geandert:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SEP1 und O 2

Innerhalb der geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzten 'Sonstigen Somelef@hiemit der
Zweckbestimmung "Metall verarbeitender Betrieb" sind folgende Nutzungen zuldssig:

X Produktionshallen z.T. mit eingestellten Raumen fir produktionsnahe Tatigkeiten 32. und
Produktionshalle der Fa. Leser)

x Burotrakt mit Blroarbeitsplatzen und Besprechungsraumen

x Kantine, Umkleidebereiche

x Technische Gebaudeausristung, (TGA)-Bereiche

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 Abs. 4 BauNVO)

Um die Nachverdichtung innerhalb des Bestandsgeldndes der Firma Lesdiglickeem, wird das Mafl3
der baulichen Nutzung im Bereich @1 mit einerGRZvon 0,9 festgesetzt.

Gemald § 19 Abs. 4 Satz 4 Punkt 1 und 2 kann im Einzelfall von déurigirdea Orientierungswerte

fur Obergrenzen, welche fiir Sonstige Sondergebiete eine GRZ von 0,8 beinhaltet, abgeseimen werd
Zum einen unter Punkt 1 -bei Uberschreitungen gptringfiigigen Auswirkungen auf die natirlichen
Funktionen des Bodefis

Dies trifft fir den Bereich des SO 1 eindeatigDie Flachen sind bereits im Bestand zur Auslastung
einer GRZ von 0,8 bebaut und die restlichen unbebauten Bereiche des GrundstiicidiedNutzung

der Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie sonstigen Wegeverbindungen versieop
Beeintrachtigung der bestehenden naturlichen Funktiodes Bodens im SO 1 ist somit nicht zu
erwarten (siehe hierzu auch %X 8Xi chuA 08 o VP e

Zum anderen unter Punkt 2, werdlie Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wirde-.

Die Fa. Leser benotigt als bestehender metallverarbeitender Betrieb und aislgiger Arbeitgeber

an diesem Standort (siehe Kap. 3) die vorgenannten Erweiterungen und Anpassundemeiler
bestehende Zweck der Grundstiicksnutzung als Betriebsgelande deeFaollesit der Erh6hung der
GRZ auf 0,9 erhalten und gesichert werden.
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Aufgrund der vorgenannten Aspekte wird die Uberschreitung der Kappungsgrenze den GRZuf
0,9 nach § 19 Abs. 4 Satz 4 Puhkind 2 BauGB fur dieses Vorhaben ausnahmsweise als zulassig
erachtet.

Im Bereich des SO 2, in welchem die Produktionshallen vorgesehen sindin@iGRZ von 0,8 zu
Grunde gelegt.
Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, wodurch die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstande zu den Grundstlicksgrenzen eingehalten werden. An die Baugmanzen ka
muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der LB® und de
Festsetzungen zum Knickschutz ausnahmsweise fuir die Errichtung von vertikalen, Gledaiardden
Elementen (wie Treppenhauser, usw.) und fur die Errichtung von offenen Vordachern oder
Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der sonstigen Anlieferungs- und
Bewegungszonen bis zu einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden undsdiadladhe Anlage nicht

auf die festgesetzte GRZ anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (SO 1

Das SO 1 ist durch eine Nutzungsgrenze von Ost nach West in 2 Bereiche untert@ilt, um
unterschiedliche maximal zulassige Gebaudehothen festzusetzten.

Im nordlichen Bereich ist die max. zulassige Gebaudehthe auf 56,00 m nach derhedeutsc
Haupththennetz (DHHN) festgesetzt, um die Nutzung des geplanten Birotrakts sicherzustellen.

Im siddlichen Bereich ist die max. zulassige Gebaudehdhe auf 52,00 m nach uisohede
Haupththennetz (DHHN) festgesetzt. Hier wird eine geringere Gebaudehbhe vorgesehdie,
sudlich angrenzende bestehende bauliche Nutzung weniger zu beeintrachtigen.

Sonstige Sondergebiete (IGO0 2

Innerhalb des SO 2 ist eine max. zuldssige Gebaudehthe auf 52,@6@hndem deutschen
Haupththennetz (DHHN) festgesetzt, um die Nutzung der 2 geplanten Produktionshallesean
Stelle zu ermdglichen.

In beiden SO-Gebieten ist eine Geschossigkeit von max. 3 Vollgeschossezidestges

Héhe baulicher Anlagen - Bereich Richtfunktrasse - Ericsson/Deutsche Telekom
In einem Abstand von 25 m zu jeder Seite der Richtfunktrasse ist eine maximdleeBaui 73 m
einzuhalten. Die fur die Planung vorgesehenen Geb&audehdhen unterschreiten diese Welendnfas

Hachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
GashochdrucKeitung (SHNG Tansportnetz Gas Leitungseinweisung GmbH) (8 9 Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend schraffierten Schutzbereiche zu jeder Seite der rachrichtli
tbernommenen Gas Hochdruckleitung der SH Netz sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Be
Umsetzung der hier geplanten Stellplatzanlage hat sich der Grundstiickseigentiimer SNz

Gas Hochdruckleitung in Verbindung zu setzen, um die Sicherheit und den &shuBas
Hochdruckleitung in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Gas Hochdruckleitunget2HzWN
gewahrleisten.

Versickerung von Niederschlagsvasser auf Baugrundstiicken (8 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB) i.v.m.
Réchen fur Versorgungsanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Das anfallende Oberflachenwasser der im Plangebiet vorhandenen Bebauung dekelersflachen

wird bereits fachgerecht abgeleitet und ist unverandert beizubehalten.

Das anfallende Oberflachenwasser im Bereich der geplanten baulichen Erweiterungen zur
Gewerbeentwicklung ist ebenfalls abzuleiten (vorhandene Bodenstruktur lasst nichts anfleres z

Die Entwasserungseinrichtungen sind oberflachlich in Form von Transportmulden oderhiengai
Installationen auszufihren.

Die Einleitung ist im Zuge der Genehmigungsplanung mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.
Jegliche verbleibenden Grinflachen oder unversiegelte Bereiche im Plangebietchindoglichkeit

als Uberflutungsflachen / Mulden zum Schutz vor Uberflutungen auszufiihren.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung nicht moglich.
Die Entwasserungseinrichtungen werden vorgegeben, damit die mogliche Verdunstungsfidlehe erh

wird und Volumen fir den Uberflutungsschutz realisiert werden. Die vorgenannten Festsetzunge
werden getroffen, um die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser zu gésvihrleis

Héachen fiir Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BaiGB)

/u Wo VP ] 8 ]¢3 Jv &0 Z (°E E Vv vo P v ul8o%® SA " ( =F]RupdyIE X
Flachen fur Nebenanlagen wurden im Vergleich zur Ursprungsplanung insgesamt reduziert, im
westlichen Bereich jedoch etwas erweitert. Die Flache beinhaltet eine Kapazitaf7fiiStallplatze.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB)

Anpflanzung Einzelbdume 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Ursprungsplan B-Plan Nr. 43 ist die zur Kompensation vorgesehene Pflanzh@awmen
innerhalb der Flache vor dem Bestandsgebaude festgesetzt.

Diese Festsetzung kann in der 2. Anderung aufgrund der geplanten Stellpdatracté erfolgen. Ein
entsprechender Ausgleich muss festgelegt werden.

Es sind daher mind. 6 Einzelbaume als Ausgleich fir die durch die Planungatigibtbaren 6
StralRenbegleitenden Laubb&ume zu pflanzen.

Die Ersatzpflanzungen werden wie folgt festgesetzt:

X In der vorhandenen Baumreihe am Nordrand des Plangebietes werden 2 der Baume in die
dortige Licke bzw. an den 6stlichen Beginn gesetzt (siehe Planzeichnung).

x Die weiteren 4 Baume sind im nordlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 58 dartitie
Griinflache am Siidrand von Teilgebiet 1 im Bereich der geplanten stlicheiihtibreyfzu
pflanzen (siehe nachfolgende Abbildung, Flurstiick 11/1).

Artenliste Hochstamme, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20.
Als Baumart wird im B-Plangebiet Nr. 43 die Pflanzung von Feldahorn (Acer campesttainbdehe
(Carpinus betulus) vorgesehen und im B-Plan Nr. 58 die Feldulme (Ulmus carpinifolia Resista).
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Abbildung 14: Ausaig aus der Phnzeichnung 2. And. des B-Plns Nr. 43 mit Kennzeichnung der 4 Ersazpflanzungen (Rot),
aullerhalb des Geltungstereichs tim Bereich des B-Plns Nr. 58, Hurstiick 11/1

Hinweise/ Empfehlungen gemé@3 der Technischen Anleitung Luft  (TAluft) und  der
Geruchsmmissionsrichtlinie (GRY) SH

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung "Geruchsimmission”
(PlanzV 15.6) innerhalb des SO 2 wird empfohlen, keine Wohnnutzungen urbestivditigen Raume
vorzusehen.

Die notwendigen Luftungsanlagen aller geplanten Geb&ude/baulichen Anlagen in diese&im Be
sollten auf der dem betroffenen Bereich abgewandten Seite installiert werden.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Durch das Plangebiet verlaufen bedeutende Hauptversorgungsleitungen, welche nachrichtlich mit
dessen Schutzbereichen Glbernommen wurden:

Richtfunktrasse des Betreibers Ericsson/Deutsche Telekom

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse des Betreibers Ericsson/Deutsche. Baekom
Gebaudehthen Uber 73 m ist beidseitig ein Abstand von 25 m einzuHdiésnbedeutet fir die
vorliegende Planung keine Einschrankungen, da sich die Gebadudehthen weit unteyaligabe
befinden.

Gashochdruckleitung DN 100 ST- 70 bar, SH Netz

Am ndrdlichen Rand aufRerhalb des Plangebiets verlauft eine unterirdische Gashochdrggcklei
welche mit einem 16,00 m breitem Schutzabstand nachrichtlich Gbernommen wird iidliehes
Schutzbereich befindet sich teilweise im Geltungsbereich und betrifft gemamgen Teilbereicter
geplanten Stellplatzanlage.

Hinweise der SHNG Tiansportnetz Gas Leitungseinweisung GmbH:

Die Gashochdruckleitung wurde gemafR den Anforderungen der Gashochdruckleitungsverordnung
(GasHDrLtgV.) erstellt und durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten gesigterGrund-
dienstbarkeit ist eingetragen. Die Zuganglichkeit zu unseren Versorgungsanlagen tetsiss s
gewahrleistet werden.

Der Schutzstreifen dient gemaf der GasHDrLtgV. Der Sicherung des Bestande®Beirtkdes der
Gashochdruckleitung.

Verkehrslasten:

{ Beim Uberfahren der Gashochdruckleitung mit Schwerlastfahrzeugen -geiéiten sind
besondere Vorkehrungen zur Lastverteilung zu treffen. Diese kbénnen bestehen aus Bagger-
matratzen, Mineralgemischschittung, Anlage von befestigten Zuwegungen o0.4., um die
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Sicherheit unserer Gashochdruckleitung nicht zu gefahrden.
Der Aufbau der Uberfahrung ist der SLW 60 zu entnehmen.
Die Zahl der Uberfahrtstellen ist méglichst gering zu halten.

Bei nicht ausreichend tragfahigem Untergrund ist eine statische Nachberechnung beztiglich der
Belastung aufzustellen und die Standsicherheit der Rohrleitung nachzuweisen.

Schutzstreifen und Zuganglichkeit:

{
{

Der Schutzstreifen dient gemaf nach 83 Absatz 2 und 3 der GasHDrLtgV. Der Sicherung des
Bestandes und Betriebes.

Im Schutzstreifen missen jederzeit notwendige Instandhaltungsmalnahmen uneingeschrankt
maoglich sein.

Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Einwirkungen wie das Errichten von Bauwerken
das Anpflanzen von Baumen so-wie sonstige leitungs- bzw. kabelgefahrdende Malinahmen
nicht zulassig.

Gatter, Zaune 0.4. sind moglichst auf3erhalb des Schutzstreifens zu errichieedieSatiicht
moglich sein, ist eine Abstimmung mit der Schleswig-Holstein Netz AG notwendig.

Im Fall der Errichtung einer Zaunanlage ist ein Schlisselkasten @reibbriau installieren, der
durch Mitarbeiter der Schleswig-Holstein Netz AG geotffnet werden kanrderin
Schlisselkasten ist ein Schliussel zur TorschlieBung zu hinterlegen, so Bedarfaiall der
Zugang zur den Versorgungsanlagen innerhalb der Umz&aunung jederzeit gegeben ist.

Eine an den Schutzstreifen grenzende Bebauung muss statisch so aufgestellisseter
Schutzstreifen auf voller Breite ca. 2m tief ausgehoben werden kann, und die Bedasen
Arbeiten nicht nachteilig beeinflusst. Von daher ist zwischen Bebauung und Schutzsitieifen

4 Meter breiter Sicherheitsstreifen zu berlcksichtigen.

Mdgliche Kreuzungen der Hochdruckleitung mit ihren Begleitkabeln haben unterhalb der
Hochdruckleitung und auf kompletter Schutzstreifenbreite mit einem Mindestabstand von 1 m
im Schutzrohr zu erfolgen. Das entsprechende Formular zur Dokumentation jeder Qsterung
diesem Schreiben beigelegt. Das ausgeflllte Formular senden Sie bitte an
SHNG_Transportnetz_Gas_Leitungseinweisung@sh-netz.com.

Materiallagerung und Montage:

{
{

Die Lagerung von Material, sowie der Auf- und Abtrag von Boden innerhalb desi@dientzs

ist untersagt

Der Schutzstreifen ist stets zu wahren und freizuhalten. Montage- und Kranaufstellfladhen si
aullerhalb des Schutzstreifens zu wéhlen.

Freespan und Bdschungen:

{

Die Bdschung des Grabens oder der Baugrube im Leitungsbereich ist durch geeignete
Maflnahmen gegen AusflieBen des Bodens zu sichern. Z.B. durch ortlichen Verbau oder
Abdeckung.

Es sind Vorkehrungen gegen Anprall im Freespanbereich zu ergreifen, z. B. durétheusétz|
bauseitige Umhillung der Leitungen.

Zusatzlasten im Freespanbereich, wie z. B. Eislasten oder Anhangen von Einzeitaste
Bautatigkeiten sind auszuschliel3en.

Bei der Bauausfuihrung ist die Standsicherheit des Grabens oder der Baugrube ortlicdnzu priif
und ggf. durch geeignete Mal3hahmen zu gewahrleisten, z.B. Grabenverbau.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaRnahme nicht &ndern. Angaben zur
Verlegetiefe kdnnen dem Merkblatt der Leitungsauskunft entnommen werden.

Beeinflussung durch Fremdleitungen:

{

Durch den Vorhabentrdger sind Zusatzbeanspruchungen fir die Gasleitungen und deren
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Leitungsumhiillungen, resultierend aus der durch das Erdkabel in der Betriebsphase
hervorgerufenen Warmeeinwirkung, sowie Strombeeinflussung anzugeben.

{ Es muss nachgewiesen werden, dass die erwartete Temperatur der Umhullung zugewiese
werden kann.
{ Bei einer bestehenden Bitumenumhullung der Leitungen ist diese ggf. in ehemilen

Abschnitten durch eine Nachumhillung auf PE-Basis zu ersetzen.

Nach Abschluss der Arbeiten sind der Schleswig-Holstein Netz AG Bauunterlagen zunijkmrgebe
denen folgende Informationen entnehmbar sind:

{ Lage der Zaunanlage samt Tor und Position des Schliisselkastens
{ Zufahrten zum Betriebsgelande
{ Kontaktdaten des Planers / verantwortlichen vor Ort

Der Vorhabentrager muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumalinahme nicht

nachhaltig beeinflusst werden.
Im Stérungsfall soll sich der Vorhabentrager bitte an die, Tag und Nacht besetzte, Zentrale unter der

Tel. 04106t 648 90 90 wenden.

Weitere Hinweise:

Sofern der SH Netz AG Kosten durch die BaumaRRnahme entstehen, sind diésedaturc
Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen.

Es wird gebeten, die SH NefxG Uber den Fortgang des Verfahrens, insbesondere Uber
Planungsanderungen im Bereich der Versorgungsanlagen zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die von Ihnen beauftragten Bauunternehmen spatesttarktage
vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen zur Bauausfiihrung Uber die Homepage der SH Netz
anfordern.

Fir die Erstellung der Plane nutzen kann das Online-Portal der SH NeateA®Igendem Link:
http://www.sh-netz.com/Leitungsauskunft genutzt werden.

Eine Einweisung erfolgt durch Mitarbeiter der zustandigen Netzcenter:

Netzcenter Fockbek
Krattredder 24
24787 Fockbek

T 04331-6669-9148
F 04331-6669-9170

4.3 \Verkehrserschlief3ung

Die ErschlieBung kann weiterhin Gber den bestehenden Zufahrtsbereich der Itzebh8er (8 77)
erfolgen.

Weiterhin wird die Erreichbarkeit im Norden des Plangebiets durch die beiden in der Ptamzeich
festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche gewahrleistet.

Diese schlieRen an die jeweils im Rahmen der Planung fiir den B-Plan Wmrgé&d8henen
Uberfiihrungen uber die ehemalige Barmbek in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten an.

Hinweis von der Stabstelle Baustellenkoordinierung des Landesbetriebs StraBewbad/erkehr
Schleswig-Holstein

Damit sich die Anbindung des Bebauungsgebietes an/Uber das klassifizierte Stral3ednetz un
Materialtransporte fur die ErschlielBung des Bebauungsgebietes nicht mit Baumalinahmen des LBV.SH
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Uber-schneiden, sind die Arbeiten zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes &geViniv der
Baustellenkoordinierung des LBV-SH abzustimmen. Die Abstimmung mit der Baastdilgekung
des LBV.SH hat Uber das Funktionspostfach baustellenkoordinie-rung@Ibv-sh.landsfotienu
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Abbildung 15: Auémg aus Ebr Panzeichnung zur 2. Arderung desB-Phns N. 43

44 Kampfmittel tLandeskriminalamt SH

In der Gemeinde Hohenwestedt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die zur
Rede stehende Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landewi§dtddstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dermikeeingtimdienst in

Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RAummafnahmen in die Baumal3nahemsrgemb
werden kénnen.
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45 Archiologische Kuturdenkmale t Archéologisches Landesamt

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber dienGemei
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner figdiglimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-sitzer des Grundstiicks oder desr§eavdisse
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zuidEntgleder

zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-pflichteteit déf Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandestizemad Zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geskhieheDiese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugaisse wi
Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

46 Badenschutzim Rahmen der \erdffentlichung § 4 (2) BauGB iV.m. § 13a BauGB

Im Zuge der Planungen und BaumalRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (8§ 202 BauGB
Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, B&eBBung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSdbr8) &@s
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BbodSchG u.a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie dagwhiitsidhafts-
gesetzes (KrWG u.a. 8 2 und 8 6) einzuhalten.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (22w) kéine
Altablagerungen.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen zilen
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkegtedje untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Rendshurg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Eswird darauf hingewiesen, dass die UBBvor der Bauausfiihrung (slid-westlicher unversiegdter Bareich)
folgende Unterlagen fordert:

Aufgrund der Beeintrachtigungen des Bodens im Rahmen der Baumaflnahmen ist die Erstellung eines
Bodenschutzkonzepts und Bodenmanagementkonzeptes zwingend erforderlich. Es ist detailliert zu
beschreiben, welcher Boden in welchem Bauabschnitt anfallt bzw. beeintrachtigindiwie damit

konkret umgegangen werden soll (maRgeblicher Grundsatz Verwertung vor Beseitigunggdeé3chutz
humosen Oberbodens). Das Konzept ist vor Baubeginn der zustandigen UBB zur uAgstimm
vorzulegen.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbodinsand
Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Das bedeutet, dass di& Analy
entsprechend von LAGA/DepV auf EBV/DepV umgestellt und der Parameterumfang der neuen
BbodSchV beachtet werden muss.

Fur nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemald 8 6 und 8§ 7 Bundesbodenschuidtlasténverordnung
(BbodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordfgeijhaien Stoffe zu
analysieren und entsprechend zu verwerten. Der Ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist
zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tahstfei3wchen

und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. 88 BbodSchV und 8§ 14 und 16 EBV).
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4.7 Geologische Untersuchung (GB GrundbaulNGENIBURE GmbH)

Fur das Plangebiet wurden im Rahmen der Ursprungsplanung und der erfolgten 1. Ander8ag zum
Plan Nr. 43 bereits geologische Untersuchungen erarbeitet. Zudem kann hier die
Baugrunduntersuchung zum B-Plan Nr. 58 teilweise zu Grunde gelegt werden.

Eine geologische Untersuchung ist notwendig, um die Versickerungsfahigkeit des Bpdifes zind

eine Erkundung des Baugrunds und eine Baugrundbeurteilung zu erhalten.

Das BiUro GSB GrundbaulNGENIEURE GmbH wurde fur alle vorgenannten Bauleitplanverfahre
beauftragt, den Baugrund zu erkunden und eine Baugrundbeurteilung zu erstelle

471 Baigrundgutachten zum B-Han Nr. 58

Fir diese BaumalBnahme wurde das Biro GSB GrundbauINGENIEURE GmbH beauftragt
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren sowie eine Bewertung der Bebaubarkeit sowie Angaben zu
mdoglichen Grindungsmalnahmen fir das Teilgebiet 1, welches mit dem sidlichen Rand de
Geltungsbereichs direkt an das Plangebiet der 2. Anderung des B-Plans Nr. 43 angrenziezu erstel

Baugrund und Versickerungsfahigkeit

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden auf dem Plangebiet 34 Kleinraommgkn bis in
eine Tiefe von max. 6,00 m unter Gelandeoberflache niedergebracht. Fiir den Anolereichsier 2.
Anderung des B-Plans Nr. 43 mdglicherweise relevant sind die KleinrammbaB@g7t 52 (siehe
rote Markierung in nachfolgender Abbildung).

Grundlegend sind die Baugrundverhaltnisse im Gebiet Uberwiegend durch Mutterliden
Mutterboden-Auffillungen, gefolgt von Geschiebebdden und Sanden gekennzeichnet.

Aufgrund der relativ undurchidssigen Badenschichten ist eine Versiclkerung gem. DWA A-138 nicht
mdglich. Lediglich im Bereich der BS22, 23, 24 und 30 wéren lokal Versickerungen mdglich.

Es wurde Wasser nur lokal zwischen 2,90 m und 5,88 m angetroffen. Dennoch ist4r8chiahten-
Oberflachen- und Sickwasser, das infolge der sehr geringen Wasserdglatitzdss bindigen Bodens
unter Umstanden ortlich und zeitweilig bis in Hohe des Gelandes aufstauen kann, zo.rechne

Grindungsbeurteilung

Allgemeine Bebaubarkeit

Die Oberbdden (Mutterbdden) sind als Grindungstrager generell ungeeignet.

Die unterhalb der Oberb6éden vorhandenen Sande, Geschiebelehme bzw. Geschiebemesafersind
die bindigen Botden in wenigstens steifer Konsistenz, als Grindungstrager fir Flaclggiind
prinzipiell geeignet.

Die angetroffenen Sande sind wenig zusammendriickbar und somit fiir die Bebauuibdjchrin i
Geschossigkeiten/Lasten von Einfamilienhausern prinzipiell geeignet.

Generell sind somit Flachgriindungen ggf. verbunden mit einem partiellen Kerssgn@Austausch
aufgeweichter Geschiebebdden in ca. 8®0 cm Méachtigkeit) bzw. einer Komplettsanierung der
weichen Schluff mdglich. Grundsatzlich gilt jedoch im Rahmen der vorliegehgiemealen
Bewertung: Die vorgenannte Beurteilung entbindet nicht von der Notwendigkeit der Uberpdéfung
Baugrundverhaltnisse im Einzelfall (DIN EN 1997 bzw. 1054) und der danasidigew Beurteilung
der Wechselbeziehung von Baugrund zu Bauwerk.

Verkehrsflachen

Die Hohenlagen der StrafRen liegen anndhernd in Gelandeoberflache. Grui&é&ziehen nach
Abtrag der Mutterbodendecke gegen die Flachgrindung der Stral3e keine Bedentied .dies\Wahl
eines mind. 0,6 m mé&chtigen, frostfreien Oberbau empfohlen.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

In einer Hoéhenlage zwischen 1,0 m und 3,0 m unter Gelandeoberflache liegen die gepiameer.

in den gut tragfahigen Sanden und Geschiebebdden. Eine Flachgriindung kann wie folgt vorgenommen
werden:

- Die unterhalb der Oberbdden vorhandenen Sande, Geschiebelehme bzw. Geschiebemergel sind
sofern die bindigen Bdden in wenigstens steifer Konsistenz anstehenrlaldurgstrager far
Flachgriindungen prinzipiell geeignet.

- Bei Anschnitt aufgeweichter bindiger Boden ist unterhalb der Leitung eirst&talvitjspolster in einer
Machtigkeit von mind. 40 cm (Material Schottertragschicht 0-86/6der Betonrecycling 0-45/0-36)
anzuordnen.

Fur die Verlegung der Leitungen sind je nach Ho6henlage und Lage der Leitungen
Wasserhaltungsmalinahmen erforderlich. Im Bereich der bindigen Bdden kann die Wasserhaltung durch
eine offene Wasserhaltung, d. h. Pumpensumpf und Dréanagen erfolgen.

Die Baugruben konnen gemafR DIN 4124 bei entsprechenden Platzverhéaltressaingébdscht

Z EP «3 003 AE vX/u”rv €] Z-¢]v ,e ZuvPev vP Vv A}AHA OARE
t A AB0° (je nach Konsistenz) moglich.

N - SR . i
Abbildung16 W P %vc> P (E} Z®EJo™ p» u -PbnNr. 58, Rot gekennzeichnet die Bohrprofile, diefir die 2. Anderung
desB-Phns Nr. 43 mégichemweiserelevant sind (Quelle: GSBGundbaulNGENIBJRE GnbH)

4.7.2 Baugrundguachten zum B-Flan Nr. 43 - 2. Bweiterung eines Betriebsgebaudes

Im August 2022 wurde das Biro GSB GrundbaulNGENIEURE GmbH beauftragt
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren sowie eine Bewertung der Bebaubarkeit sowie Angaben zu
moglichen Grindungsmalnahmen fur die 2. Erweiterung eines Betriebsgebaudes auf dendekiche
B-Plans Nr. 43 fur die Firma LESER zu erarbeiten.
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Geologische Zusammenfassung

Bodenschichtung

Ab Gelande wurden bis max.t= 1,60 m Mutterbéden und Sandauffiillungen erbohritddatehen
bis 10,00 m unter Gelande Geschiebemergel und Sande in Wechsellagerungrmnwidrak bei BS 3

Sand-Schluff-Gemenge angetroffen.

Wasserstande
Es wurde wahrend der Bohrarbeiten Wasser zwischen 1,50 m und 3,@@enarigetroffen. Dabei

handelt es sich um Stau-, Schichten- Oberflachen- und Sickerwasser, mdislgecder sehr geringen
Wasserdurchlassigkeit des bindigen Bodens u. U. ortlich und zeitweilig bis irdésolBelandes

aufstauen kann.

Grundung
Das Gebaude kann auf Streifen- und Einzelfundamenten oder einer biegesteiferi@tplaitie unter

Bertcksichtigung der im Baugrundgutachten aus August 2022 in Abs. 7 gemachten Angaben
flachgegriindet werden.
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RN

4.7.3 Baugrundguachten zum B-Flan Nr. 43 (Ursprungsbebauiungsplan)

Im Mai 2011 wurde das Biro GSB GrundbaulNGENIEURE GmbH zum Ursprungspkiraiung3
beauftragt fur die BaumalRnahme Baugrunduntersuchungen durchzufiihren und eine Bewertung der
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Bebaubarkeit sowie Angaben zu mdglichen Grindungsmalnahme, insbesondere der Kanal- und
StralRenbaumal3nahmen zu erstellen.

Geologische Zusammenfasung

Bodenschichtung
Die Baugrundverhdltnisse sind im Gebiet Uberwiegend gekennzeichnet durch Mutterbide
Auffillungen gefolgt von Lehm, Mergel, mit vereinzelt zwischengelagerten Sandschichten.

Wasser

Wahrend der Bohrarbeiten wurden Wasserstédnde zw. 1,0 m und 4,0 m ueltand€oberflache
eingemessen. Hierbei handelt es sich um von Schichten-, Stau-, undvé&iskeriberlagertes
Grundwasser. Mit einem lokalen, kurzfristigen Aufstau bis in Gelandéahberfst zu rechnen.

Bebaubarkeit

Flachgriindung der Geb&udebebauung, StraRen und KanalbaumalRnahmen grundsatzlich mdglich;
partielle Sanierung der aufgeweichten Geschiebebdden. Detailbeurteilung der Einzelabidkte
empfohlen.

Generell ist aufgrund der relativ undurchléassigen Bodenschichten eine VersickePlenggebiet nicht
mdglich.

N

NONTOCTIGIDIE = > OF STeTR
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48 A-RWN 1/ Wasserhaushaltshilanz

Gemal dem Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt ur{dt¢matig Mi-
nisterium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung) ist digizo @&s

. ZE + 1111 JVP (°ZES

Neubaugebieten in Schleswig-Holsteiifell iW D vP v A]JESe Z (SuvP” pulpe 31 vX

hvs Eo P ct

s EE Z%0] Z

werk ist u. a. fur alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.

Durch die Bebauung von Einzugsgebieten kommt es zur Versiegelung von Flachen usceiftma
heblichen Eingriffen in die Gewassermorphologie und Auen. Hinzu kommen Einleitungen veenAbflis
und Stoffen aus Anlagen der Siedlungsentwéasserung, die das Abflussrediomgsnaher Gewasser
beeinflussen. Diese Eingriffe fuhren zu Veranderungen in hydrologischen Prozesssinohein den

Wasserhauhalt in Bebauungsgebieten.

Daher wurde die BCS GmbH Rendsburg beauftragt, wasserwirtschaftlich Stellungnzderdg des
B-Plans Nr. 43 in der Gemeinde Hohenwestedt zu nehmen und den Nachweis gemal3 AtRiML zu

48.1 Geplantes Entwéasserungskonzept, delsetzung

Das mafigebende Ziel der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme ist die Minimierunmgdéestin
den naturnahen Wasserhaushalt und daraus folgend eine Minimierung der BelastungldtarV/Ge-
wasser durch die Flachenversiegelung. Neben der Reduzierung der Eingriffedtudeahen Wasser-
haushalt sollen insbesondere der Erhalt der Verdunstungsleistung im Siedlungsbereicheftnagin v
liches urbanes Mikroklima und der atmosphérische lokale Wasserhaushhtrebeiben. Der nattir-
liche Wasserhaushalt wird durch mehrere Teilprozesse gepragt, die den drei blzeggpn Verduns-

tung, Grundwasserneubildung und Abfluss zuzuordnen sind.

48.2 Emittlung Anteile befestigter und unbefestigter FEchen

Die Flachenanteile ergeben sich gemal Entwurf des B-Planes Nr. 43 wie folgt:
Die vorhandene Bebauung beinhaltet Gewerbeeinheiten mit ca. 1,80 ha und Véikbbrsimit ca.
1,75 ha. Gemal Bebauungsplan sind fur das Sondergebiet 1 eine GRZ von 0,9 undridedgbet

2 eine GRZ von 0,8 zulassig.
Es wurde der aktuelle Bebauungsplan (Stand 06.06.2024) und Vermessung fictdiaermittiung

herangezogen.

Somit ist eine restliche Befestigung von ca. 1,24 ha moglich.

Flachenart Flache befestigte Flache | unbefestigte Flache
vorh. Gebaude 1,804 ha 1,804 ha 0,000 ha
vorh. Verkehrsflachen 1,749 ha 1,749 ha 0,000 ha
vorh. Grunflachen 0,185 ha 0,000 ha 0,185 ha
Erweiterung B-Plan 1,943 ha 1,240 ha 0,703 ha
B-Plan 43 5,681 ha 4,793 ha 0,888 ha

483 MalRnahmen zu Bewirtschaftung van Regenwasserabfliissen

Aufgrund des bestehenden Bodengutachtens ist eine Versickerung nicht mdglich.

Die Bodenverhaltnisse sind groR3tenteils gekennzeichnet mit Mutterb6éden bzw. Mutterboden-

V(}Ee@ERVRP v Ipu

Auffillungen, gefolgt von Lehm, Mergel und vereinzelt zwischengelagerten Sandsichten.
Der Grundwasserstand liegt bei ca. 1,0 bis 5,00 m unter der GOK.

Das anfallende Oberflachenwasser der vorhandenen Bebauung und der Verkehraifidearbereits

abgeleitet.
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Aufgrund der vorhandenen Bodenstruktur kann das anfallende Oberflachenwiassé feplante
Gewerbeerweiterung nur abgeleitet werden.

Die Einleitung ist im Zuge der Genehmigungsplanung mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Im Zuge der Genehmigungsplanung kann eine Einleitbeschrankung der Behérde, zur Vermeidung einer
grolReren Einleitmenge, verlangt werden.

Die Entwasserung der bestehenden Gebaude wird nicht umgeplant.

Ein Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) wurde nicht bemessen, dies ist aufiganehdurchlassigen
Bodens auch nicht notwendig.

Es sollten die restlichen Griinflachen als Uberflutungsflachen / Mulden zum Schutz vor Ubenflutunge
mit in eine Entwasserungsplanung einflielRen.

484 \Vergeich des Referenzzustandes

Die folgende Tabelle zeigt die absoluten Abweichungen der abflussickemnsgs- und
verdunstungswirksamen Flachenanteile gegeniiber dem nattrlichen Wasserhaushalt.

Fldchenart a g v
Potenziell naturnaher 0.057 ha 2426 ha 3198 ha
Referenzzustand

Summe verénderter 3,604 ha 0,379 ha 1,698 ha
Zustand

Abweichung +3,547 ha -2,047 ha -1,500 ha

485 Bewertung Wasserhaushaltshilanz

Durch die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffedieigeplante
Bebauung im Bebauungsgebiet deutlich. Dabei ergeben sich die folgenden drei Falle und die daraus
abgeleiteten Uberprifungen fir die Regenwasserbewirtschaftung

- Fall 1: weitgehend natiirlicher Wasserhaushalt -> in der Regel keine Uberprifungyiford

- Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale Uberpriifdedienfor

- Fall 3: extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale unceregional
Uberprufung erforderlich

e v A}EP v vv§ v Al ZuvP v «]v 00 <E]S EuVPL [(@pee oA
cs E pve3uvPr u & 00 i Iplpu}E v v
Abfluss
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. +60,25 %.
Die Einordnung damit fur den Fall 3.
Versickerung
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. -36,03 %.

Die Einordnung damit fur den Fall 3.

Verdunstung
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betrégt rd. -24,22 %.
Die Einordnung damit fur den Fall 3.

Im Zuge einer einzelnen Betrachtung der mdglichen Erweiterung, wirde die Beriicksiatitigang
'E°v Z sU o0 ]P0] Z =« <E]S5 EJpu cs Ehiebeds.pvP* Jv v & oo T A E-
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Handlungsempfehlungen

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse wird eine Versickerung nicht moglich sein.

Die Entwasserungseinrichtungen sollten mdéglichst oberflachlich, beispielswelsarsigortmulden
oder ahnliches ausgebildet werden, damit die mdgliche Verdunstungsflache erhthhavivdlumen
fir den Uberflutungsschutz realisiert werden.

Im Folgenden werden mdgliche MaRhahmen beispielhaft aufgelistet:

- StralRenbdume oder Baumrigolen
- Profilierung der Grinflachen und Schaffung von Wasserflachen (Herstellen einer Traxidpdprtm
- Gezielte Pflanzung von verdunstungsférdernden Pflanzen (Rohricht, Binsen)

49 Shalltechnische Untersuchung

Fir die Durchfuihrung einer schalltechnischen Untersuchung wurde das Unternehmen LAIRMTCONSUL
GmbH beauftragt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 beabsichtigt die Gemeinde Hohenvaistedt,
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines GewerbebetrieRdsSER. GmbH)
zu schaffen. Die Ausweisung ist als Sondergebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurtalthamgl aer
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DINiiAA ¢~ Z ooe Zusl Ju 2§ § pu~uU A} 1 I/
gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann ftghudidlung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV

~cs El ZE+0 Eue ZPYDHAnEPE vuvP "

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind gemaf A& danitt 7
DIN 18005 gemaR TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 zu berechnen.

Gewerbelarm

Eine detaillierte Untersuchung zum Gewerbelarm ist nicht erforderlich, da aufgrundietiesier
Planaufstellung zur Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes kein
immissionsschutzrechtlicher Konflikt zu erwarten ist.

Der Uberplante Bereich ist bereits im Ursprungsbebauungsplan als Sondergebiet ieaesgew
immissionsschutzrechtlich beschrankt, und wird auch bereits vollstandig gewerblicht.gBiritz
vorhandenen und baurechtlich genehmigten Nutzungen wurden alle schalltechnisch untersucht und
sind immissionsschutzrechtlich vertraglich. Die festgesetzten Emissionskontivgetds in der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 entsprechend tibernommen.

Aufgrund der zulassigen, da genehmigten Nutzung und aufgrund der Lage ma@gebenden
Immissionsorten sind keine neu hinzukommenden immissionsschutzrechtlichen Konfliktertanerwa

Fir die stadtebauliche Bewertung ist somit festzustellen, dass fir die vorhant&damit auch fur
die kunftige Larmsituation von einer immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit auszugehen ist.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet.
Dabei wurden der Stral3enverkehrslarm auf den maRgeblichen StralRenabschnitten bertcksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der Bundesstralie B 77 wurden der manuellen Verkehrszéhldeg BOSs
entnommen und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor: 1,2).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19.
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Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht hexgseelevant, da aufgrund der
bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stral3enabschnitte
nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stralenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich auf den Baugrenzen im stralRennahen Bereich der Itzehoer
Stral3e (B 77) Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) tags und 57 dB(A) naChisnerungswert flr
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags wird auf den Baugrenzen eingehalten, der OrientEntuwarssb

dB(A) nachts wird Uberwiegend eingehalten. Die fiir Gewerbegebiete geltenden Immissionstgenzwe
von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden auf den Baugrenzen eingehalten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrslarm ist Regaérnicht
angemessen und aufgrund der Einhaltung der fir Gewerbegebiete geltenden Immissibnsrte

auch nicht erforderlich.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passivah@zhalim Schutz

der Bironutzungen vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt Uber die mafigeblichen Auf3enlarmpegel gemald DIN 4109. Die maf3geblichen
AuBenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fur schutzbedurftige Raume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem malf3geblichen Aufl3enlarmpegel von A) #ditdB(
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Abhildung 19: Mal3geblicher Auenlérmpeggel fiir sutzbediirftige Riume

Empfohlene Festsetzungen

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zwischen Leserkamp und Itzehoer Stra3e deferha
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43 der Gemeinde Hohenwestedt sind bei kggreiteru
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und Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebs- und Anlagenteile zulassig
deren Gerauschemissionen die folgenden richtungsbezogenen Emissionskontingente LEK, ik (bezoge
auf 1 m2) nicht Uberschreiten:

Grundlage der Festsetzungen ist § 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 BauNVOn1&9Bindung mit

8 11, (2) Satz 1 fur die SO-Gebiete.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12niftbst. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufihren:

a. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile flir den jeweiligeeb Baus den
festgesetzten maximal zuldassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Wnglsrechnung nach

DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Bericksichtigung der Gelandetgihen
Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande);

b. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlagk ldé&m mit
dem Ziel, die unter a. ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegeadiiteden betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten urstensid®
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmsen eine
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastundodderingen der TA
Larm erfillt werden.

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie Nutzungsanderijegeiigen
Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AulRenlarm
(Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 @nghiisgabe 01/2018)
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringeterdmjen an
den Schallschutz resultieren.

4.10 Geruchsmmissionsprognose (LAIRM GONSULT GnbH), 6. uli 2011 und 29.08.2024

Fur die Durchfihrung einer Geruchsimmissionsprognose wurde das Unternehmen LAIRVLTO
GmbH beauftragt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 wurde beérgts e
Geruchsimmissionsprognose erstellt (LAIRM CONSULT GmbH, 6. Juldi@0déh Betrieb der
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Klaranlage berucksichtigte. Die beiden landwirtschaftlichen Betriebe wurden seinegeibduiires
Abstands zum Plangebiet und damaligen betrieblichen Umfangs nicht explizit mitbericksichtigt.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Klaranlage. Sudwestlich zum Plahgediahgs
liegen zwei landwirtschaftliche Betriebe. Im Rahmen des Bauleitplanverfahreles Schutz vor
Geruchsimmissionen sicherzustellen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde eine detaillierte Geruchsimapssiprose unter
Bertcksichtigung der meteorologischen Verhéltnisse erstellt. Die Beurteilung dersidemiskionen
erfolgt auf Grundlage der Technischen Anleitung Luft (TA Luft) und der Gamidssonsrichtlinie
(GIRL) des Landes Schleswig-Holsteins.

Die Berechnung der Geruchsstundenhaufigkeiten erfolgte mit dem gemafl GIRL empfbtddaé
AUSTAL unter Bertcksichtigung der meteorologischen Verhéltnisse.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurden die Haufigkeiten der Geruchsdténtdendeckend
berechnet.

Unter Beriicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren von 0,5 fir Rinder- und
Schafhaltung, Festmist- und Gillelagerung sowie Maissilage, 0,75 fir Shhittgigeund 1,0 fur die
Ubrigen Immissionen (Grassilage, Abwasser) wurden die belastigungsrelevantersi@efigieiten

IGb bestimmt.

Die Geruchsimmissionen liegen fur den Betrieb Glising 36 im gesamtentitgsgeleich innerhalb
der Irrelevanzgrenze von 0,02 und brauchen somit nicht einbezogen werden. Rératiage ist das
nur in einem 0ostlichen Abschnitt der Fall. Die Geruchsimmissionen deb®88&timsing Eichengrund
sind im gesamten Plangeltungsbereich relevant.
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Abbildung 20: Zusazbelastung Kldranlage und landwirtscaftlicher Betrieb Glising BEchengrund, Geruchsimmissbnen IG, mit
Gewichtungstktoren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die beurteilungsrelevante Gegsastong den fur die
Schutzbedirftigkeit des Plangeltungsbereichs heranzuziehenden Immissionswert vont§ptktie
15 % der Jahresstunden) fir Gewerbegebiete Uberwiegend bis auf einen siticthea Bereich
einhalt.

Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sidgradédéohnnutzung
im Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise Betriebsinhaber, demaiaieengelande wohnt),
die entsprechend § 8 und § 9 BauNVO dort ausnahmsweise zuldssig mthinBestandteil des
Bebauungsplans ist. Hier kann bei der Beurteilung im Einzelfall flir Walmgein Immissionswert
von 0,20 (entspricht 20 % der Jahresstunden) abgewogen werden.

Ausnahmsweise zuldssige Betriebsleiterwohnungen, waren in den Bereichen unterzubringen,
Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete von 0,15 bzw. unter Abwagungraisdimnswert von 0,20
eingehalten wird. Eine Wohnnutzung ist aber auch ausnahmsweise nicht vorgesehen.

Fur die im Rahmen der Beurteilung zu berlicksichtigenden Beschatftigten einesnaBdeiebes

konnen in der Regel hohere Immissionen als der Immissionswert von 0,1Bevierbe- und
Industriegebiete zumutbar sein. Ein Immissionswert von 0,25 (entspricht 23&hcesstunden) sollte
nicht Uberschritten werden. Uberschreitungen dieses Immissionswertes betreffe einen

nordwestlichen Teilbereich.

Dies ist bei der Planung von schutzbediirftigen Raumen in diesem Bereich zu bertck&ent@mntz
der geplanten schutzbedurftigen Nutzungen vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen ist dan
sichergestellt.
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In der Planzeichnung wurde die durch die Geruchsimmissionsprognose vorgegeldénecadnze
(entspricht 25 % der Jahresstunden) nachrichtlich tbernommen. Der Text Teil B enthateHiewei
Geruchsimmissionsprognose fir diesen Bereich beziglich der Lage der Luftungsaoladger (
abgewandt) und der an dieser Stelle ausgeschlossen Wohnnutzung, die beachtet weste(sibie
Kap. 4.1).

411 Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bunde$nargesetzes zu
beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Details hierzu sind in Kap. 5 edréinisid.

Die Erfassungsergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung aus 202BlanMiB 58 kdnnen
laut Gutachter (gutachterliche Stellungnahme, BIOPLAN PARTG vom 03.06.2024)zlgrufidiséden
B-Plan Nr. 43, 2. And. tibernommen werden, da das B-Plangebiet Nr. 4almdeghUntersuchungs-
raumes des B-Plan Nr. 58 liegt. Sowohl fir die Brutvogel als auch flurddrenBlese sind die Daten
somit Ubertragbar. Weitere Arten/Artengruppen sind nicht zu betrachten.

Hier ist, wie oben dargelegt, ein Bauzeitenfenster zu beriicksichtigen, um Zugriffsvetlstéedig zu
vermeiden:

x Die Arbeiten sind in der Zeit zwischen 01.11. und 28./29.02. alBerlder
Fledermausaktivitatszeit durchzufiihren und vor der Brutzeit von Vdgeln im Februar
abzuschlieBen. Sollte das oben genannte Baufenster nicht eingehalten werden und die
baulichen Tatigkeiten erst im Frihjahr starten, waren Fledermausausflugkontrolleinand
Brutvogelbesatzkontrolle notwendig (Umweltbaubegleitung, UBB).

5 Umweltpriifungim Verfahren § 13 a BauGB

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich. Weiterhin istTeiih der Flachen im
Plangebiet bereits verdichtet bzw. es sind vorhandene bebaute Flachen betroffen, somit sind auch hier
keine, fur eine Umweltprifung relevanten Festsetzungen und Darstellungen im Belpdanungs
vorgesehen.

Die Flachen im Plangebiet werden hier dennoch kurz betrachtet.

Die ursprungliche Planung zum B-Plan Nr. 43 stammt aus dem Jahre 2012/20&3 wdiglen die
Umweltbelange umfassend betrachtet. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes alghd@e23
wurden lediglich die H6hen der baulichen Anlagen klarstellend festgesetzt.

Mit der 2. Anderung werden die bisherigen Nutzungsgrenzen innerhalb der Flachen deersonsti
Sondergebiets im B-Plan 43 verandert. Die dem Ursprungsplan insgesamt zugrundes liegend
planerische Konzeption wird jedoch nicht verandert. Die Baugrenzen werden innerhalb des sonstigen
Sondergebietes nach Norden, Westen und Siden erweitert. Im 6stlichen Bereich werdenutid GRZ
die Gebaudehohen fur eine Nachverdichtung erhdht. Dies betrifft den Innenbereich,ririsbfaine
erneute Eingriffsbilanz vorgesehen.

Nach Uberpriifung des urspriinglichen B-Planes Nr. 43 vom 13.06.2012 ietgibinsichtlich der
Eingriffs-Ausgleichsbilanz folgendes Bild:

Im ursprunglichen B-Plan wurde fir den bereits Uberbauten Bereich (6stlicher Teil) kei
Ausgleichsbedarf ermittelt. Hier wurde von der bereits vorhandenen Versiegelung ausgegangen
(Innenbereich).
x Nach Uberpriifung der heute vorhandenen Versiegelungen im 6stlichen Teilbereich ergibt sich
hier bereits ein Versiegelungsgrad von 90% (entspricht einer GRZ von 0,9).
x FuUr den seinerzeit neu Uberplanten westlichen Teilbereich des B-Plangebietes (Flurstiicke
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13/12, 13/9, 18/2, 19/10, 27/9) wurde ein Kompensationsbedarf ermitteltdiegen
Teilbereich wird die GRZ wie bisher beibehalten. Eine Anderung der Eingriffs-Ausgleichsbilanz
ist daher nicht vorgesehen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Von der Umsetzung der Planungen sind zum einen die vorhandenen Gewerbeflachiéenbsbwie

damit verbunden die bereits genehmigten Eingriffe in bislang landwirtschaftlich genuthenFRem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird mit der geplanten Nachverdichtung
Rechnung getragen.

Schutzqut Mensch

Larm

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind im Ursprungsplan Larmpegelbereltheswsn |
festgesetzt, die nicht Uberschritten werden durfen. Wohn- und Buronutzungesu$imahmsweise
zulassige Betriebsleiterwohnungen bedirfen der Umsetzung passiver Schallschutzneal3rda
durch den StralRenverkehr der B 77 (Itzehoer StralRe) ansonsten erhebliche Belastusmgerten
waren. Im Kap.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann weiterhin problemlos Gber die nongbatifahrt
zur B 77 abgewickelt werden. Hinzu kommt mittlerweile zusatzlich die geplantet Ziter das B-
Plangebiet Nr. 58 von Norden.

Geruchsimmissionen

Durch den Betrieb der westlich benachbart liegenden Klaranlage kénnen im westliatiieer&ah des
Plangebietes Geruchsbelastigungen auftreten, so dass hier entsprechende Nutzungseing@mankun

Jvy EZ o E °©° E p EvVv &0 Z v ( *38P « 3i3§ AWE vuVP&EZ Z 50 [P2X
& *8¢ SIPVP VA pv < %X 8X06 c' EM ZeJuu]ee]}v vAeX

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Beeintrachtigungen des Schutzguts Mersod daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Im Artenschutzrechtlichen Fachgutenachten fir den B-Plan Nr. 58, das auch das komplette hier
vorliegende Plangebiet vollstandig mit erfasst hat, wurden insgesamt 8 Fledarteaum Raum nach-
gewiesen (Zwerg-, Micken-, Rauhaut-, Breifligel-, Wasser- und mitadsanaus sowie Grol3er
Abendsegler und Braunes Langohr) sowie insgesamt 21 Vogelarten der @G&hdlabrer den
Vogelarten. Potentiell kbnnen noch 20 weitere Vogelarten vorkommen darunter auch Geb&udebruter.

Flederméuse

Im Plangebiet sind hier insbesondere Jagdhabitate von Flederméausen durch die bereits gemehmigt
Planungen zum B-Plan Nr. 43 betroffen. Eine Bedeutung der vorhandenen Bebapatenalslle
Wochenstuben- sowie als Winterquartier flir gebaudebewohnende Fledermause wurdetammntés
ausgeschlossen. Hohlenbaume liegen ebenfalls nicht vor.

Hier ist laut Gutachter ein spezifische Bauzeitenfenster (siehe unten) fir dghaBa zu
bertcksichtigen, um eine Verletzung der Zugriffsverbote gemafR § 44 Abs. BNatSEhG auszu-
schliel3en.

Vogel - Gehdlzbriter

Neue Eingriffe in die Knicks bezuglich der Gehdlzbriter sind durch die jetzigen Planungen nicht
vorgesehen. Insofern werden keine bislang nicht berticksichtigten neuen Eingriffe vorbereitet.

Da es sich um ein Flachdach handelt, waren Mowenbruten o.4. denkbar. Hier gilt éasz.B.
Stérungsverbot gem. 8§ 44 BNatSchG einzuhalten sowie das Tétungsverbot von G&haae
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britenden Vdgeln nicht eintreten zu lassen.

Fur Brutvogel und Fledermause kdnnen Zugriffsverbote durch eine spezifiszbgeBacgelungoll-
standig vermieden werden:

Die Arbeiten sind in der Zeit zwischen 01.11. und 28./29.02. auRetbalBledermausaktivitatszeit
durchzufiihren und vor der Brutzeit von Vogeln im Februar abzuschlieRen. Sollte das oben genannte
Baufenster nicht eingehalten werden und die baulichen Tatigkeiten erst im Frihjahr stsnten,
Fledermausausflugkontrollen und eine Brutvogelbesatzkontrolle notwendig (Umweltbduinegle

UBB).

Vorsorglich sollten entlang der neuen Gebaude ausreichend Fledermausquartiere angebracht werden.

X Im gesamten Plangebiet ist zusatzlich eine fledermaus- und insektenfreundliche ciitarmili
Beleuchtung zu installieren, welche eine Lichtstarke von 2.700 Kelvin nicht ighasiside eine
Wellenlange unter 540 nm aufweist. Es wird auf den Leitfaden fir diekBmtitigung von
Flederméusen bei Beleuchtungsprojekten (EUROBATS 2019) hingewiesen.

X Weitere artenschutzrechtlich zu berlcksichtigende Artenvorkommen von Saugetierarten
einschlieBlich der Haselmaus, von Reptilien, Fischen, Schmetterlingen, Lilidtem, ukd
Weichtieren sind im Planungsraum aufgrund der Standortanspriiche und Verbreitatigssder
einzelnen Arten nicht zu erwarten bzw. treten nicht auf.

X Im benachbarten Raum nachgewiesen wurden Vorkommen der weit verbreiteten und fur das
besondere Artenschutzrecht nicht relevanten Arten Erdkrote, Grasfrosch, Teichfrosch und
Ringelnatter, Hase, Fuchs, Fasan und Rehwild. Haselmausvorkommen sind im Plangebiet ebenfalls
unwahrscheinlich.

Schutzqut Pflanze

Die im Ursprungsplan zur Kompensation vorgesehene Pflanzung von 6 BaumettbinleerRlache vor
dem Bestandsgebaude werden durch die neuen Planungen entfallen. StattdessenPi&rdieng
dieser 6 Baume an anderer Stelle erforderlich.

Hierflr sind folgende Standorte vorgesehen:

{ In der vorhandenen Baumreihe am Nordrand des Plangebietes werden 2 der Baume in die
dortige Licke bzw. an den dstlichen Beginn gesetzt.
{ Die weiteren 4 Baume sind im B-Plangebiet Nr. 58 in die dortige Grunflache am Sidrand von

Teilgebiet 1 im Bereich der geplanten ostlichen Uberfiihrung zu pflanzen.

Festzusetzen ist die Pflanzung von Hochstammen, mind. 3 x verpflargallent Stammumfang 18-

20. Als Baumart wird im B-Plangebiet Nr. 43 die Pflanzung von Feldahorn (Acer campestre) oder
Hainbuche (Carpinus betulus) vorgesehen und im B-Plan Nr. 58 die Feldulm& ¢hHpinifolia
Resista).

Im Ubrigen sind keine weiteren Eingriffe in das Schutzgut Pflasizeiiber die im Ursprungsplan
vorgesehenen hinausgehen, vorgesehen. Die Knicks an den Randern des Gebatties34ch der
Uberhalter sind weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

Schutzqut Boden

Durch die geringfuigige Verschiebung der Baugrenzen (Baufelder) innerhalb der Sondéagbbietsf

(SO) nach Norden, Westen und Stiden entstehen hier nicht zwangslaufig neue Eimgsffechutzgut
Boden. Diese sind tber die GRZ usw. in der Ursprungsplanung bereits bertcksichtigt.

Die GRZ wird im 6stlichen Teilbereich und damit in dem im Zusammenhang bebauten Innenbereich fur
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die geplante Nachverdichtung erhdht. Da es sich um den Innenbereich mit bereits bebautem Flache
handelt, ist hierfir keine Eingriffsbilanz vorgesehen.

Schutzqut Wasser

Die Wasserhaushaltsbilanz wird sich beziiglich des potentiell natirlichen Washkaltes verandern
gegenuber der Ursprungsplanung. Hierzu ist daher die Wasserhaushaltsbilanz zu tberarbeiin, um
Veranderungen bezglich des potentiell natirlichen Wasserhaushaltes zu ermitteln und zurbewerte
Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung weiterhin nicht méglich.

Aussagen zur Veranderung des Niederschlagsabflusses sowie die daraus resultierendegeinde
beziglich der Sammlung Uber Rickhalteeinrichtungen finden sich im Kap. 4.6.

Schutzgut Klima und Luft
Veranderungen fir die Schutzgiter Luft und Klima durch die Planungen ergeben sich nishitd Hie
weiterhin keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgtiter zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild werden durch die Erhaltung deerandli
Knicks vermieden. Verluste pragender GroRbaume durch die Uberplanung sind nicht vorgesehen.
Die Hohen geplanter Gewerbebauten im dstlichen Bereich innerhalb des vorhaBikstiangsraumes
werden sich gegenuber den Bestandsgebéduden um 4 m erhéhen. Im westlidhereithikrfolgt keine
Anderung gegeniiber der 1.Anderung zum B-Plan. Das Gebiet befindet sich inndieeia§e entlang
der ehemaligen Barmbek, insofern werden diese Anderung als nicht erheblich angesehen.

Schutzqut Kulturgiter und Sonstige Sachguter
Eingriffe in das Schutzgut KulturgUetstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Jedoch sind
innerhalb des Plangebiets archaologische Funde mdglich.

Das Schutzgugonstige Sachgitewird durch die jetzige Planung nicht erheblich beeintrachtigt, da
vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen innerhalb des Plangbébietes
baulichen Veranderungen bericksichtigt und ggf. umgelegt werden. Bestehende Nutzuegsrecht
bleiben durch diese Bauleitplanung unberuhrt.
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6 Ver und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung bleibt gemaR Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 (s. Bebauunggfdan Nr
Begriindung, Kap. 11) unverandert.

Das Plangebiet wird nach Mallgabe der dem Bebauungsplan Nr. 43 nachgeordneten
E+ Z0o] "uVP*% 0 VUVP v o A}YEZ v v > ]SpuvPev 3l Ju W] zZ &
E(e(00 HZ v ] "ulv *SE " c'o%]JvP" VP e Zo}ee vX

6.1 Shmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeindewerke Hohenwestedt Gntiel fir
Gemeinde Hohenwestedt mit Abgabe des Schmutzwassers an die Sammelleitungenvenin Kiie
Grundstucksteilflachen innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss und Benutzungszdiang
zentrale Ortsentwasserung anzuschliel3en.

6.2 Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde Hohenwestedhm#sAnsc

und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

Das Wasserversorgungsnetz dient nachrangig zur Léschwasserversorgung soweit die Mengen aus de
Netz entnommen werden kdnnen.

6.3 Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist im Rahmen der Bauleitplanung zunéachst davon auszugehen, dass
eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers nicht sgigliahird. (vgl.
hierzu Baugrunduntersuchung als Anlage zu dieser Begriindung).

Das voraussichtlich als normal verschmutzt einzustufende Oberflachenwasser dehBaufhd der
inneren ErschlieBungsflachen wird in einem internen Leitungssygsammelt. Nachdem es eine
Reinigungsvorrichtung durchlaufen hat, wird das Wasser entweder einer Rickhalteeinrioghtung i
Bereich der geplanten Bauflachen oder dem nordwestlich benachbart liegenden Rickhaltebecken
zugefihrt, bevor es in die Vorflut in Richtung zur GlUsinger Au gedrosselt abflief3t.

Ein landwirtschaftlicher Abfluss von 2,5 I/s wird hier zu Grunde geleftdien Einleitmenge
entsprechend gedrosselt werden.

Die hierzu erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise sind auf Grukatkgeter Bauvorhaben
durch den Antragsteller gegentber den beteiligten Fachbehérden nachzuweisen.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist fUr die geplante gevesrbl
Erweiterungsvorhaben im Rahmen nachgeordneter ErschlieBungsplanungen und ggf. in den
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren seitens des Tréagers des Vorhabens zu achten.

6.4 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzlicher
Fernmeldeeinrichtungen als kleine unterirdische Mafnahme im Rahmen bestehendeukiates
erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mia@enb&u

und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahme mindestens 3 Monate vor Baubeginn der zustdndigen Niederlassung
schriftlich anzuzeigen.
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