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Zusammenfassende Erklérung
gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

Gemeinde Grauel

Flachennutzungsplan

Zusammenfassende ErklGrung gemdaR § 6a Abs. 1 BauGB Uber die Art und Weise, wie
die

Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung in dem FlGchennutzungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen

GrUnden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhit wurde.,

1. BerUcksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Grauel beabsichtigt die erstmalige Aufstellung eines gemeindlichen FI&-
chennutzungsplanes.

Mit der erstmaligen Aufstellung eines Flichennutzungsplans fUr das Gemeindegebiet
soll die zukUnftig angestrebte kleinrdumige wohnbauliche Entwicklung bauleitplane-
risch abgesichert werden. Zudem ist es das Ziel der Gemeinde, die ordnungsgemdnRe
Bewirtschaftung der Grundstiicke sicherzustellen.

Als vorbereitender Bauleitplan wird der Fldchennutzungsplan flachendeckend fUr das
gesamte Gemeindegebiet aufgestellt. Er stellt die tatsdchliche bzw. beabsichtigte stad-
tebauliche Entwicklung der Bodennutzung dar. Der Fidchennutzungsplan besteht aus
der Planzeichnung mit fldchenbezogenen Darstellungen sowie einer diesem Plan bei-
liegenden Planbegrindung nach § 2a BauGB. In der BegrGndung werden die Darstel-
lungen inhaltlich ausgefUhrt.
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GemdB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von BauleitplGnen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung
in Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf die SchutzgUter Mensch, Tiere {(mit dem
Schwerpunkt auf Vogel, Fledermduse, Amphibien), Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild und Denkmalschutz geprUft. Umweltbelange stehen der geplanten Nutzung
demnach nicht entgegen.

GegenUber der rechtswirksamen Darstellung als Ackerfldche fur die Landwirtschaft er-
héht sich der Versiegelungsgrad in hohem Umfang (Schutzgut Boden).

Durch die Inanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Fliche kommt es zu ei-
nem Fldchenverbrauch.

Kleinfl&ichig kann es ggfs. zu einem Verlust des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren
kommen.

Weiterhin kommt es zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes am nord-
westlichen Ortsrand von Grauel.

Der tatséchliche Eingriff und somit auch die Festsetzung von Eingriffsvermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfolgen jedoch erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

2. BerUcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligungen gemai
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs.
3 BauGB wurden seitens der Gemeinde Grauel abgewogen und am 25.11.2024 per Ab-
wdgungsbeschluss beschlossen.

Im Rahmen der Verdffentlichung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden
seitens der Offentlichkeit keine Hinweise und Anregungen vorgetragen.

Die im Rahmen des Verfahrens der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger of-
fentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 und nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Belange hat die Gemeinde Grauel im Zuge der Ausarbeitung der Ent-
wurfsunterlagen aus ihrer Sicht hinreichend berUcksichtigt.

Seite | 2



Besondere Hinweise oder Bedenken wurden darUber hinaus nicht vorgetragen.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wurden form- und firstgerecht abge-
wogen und berUcksichtigt. Auf die Abwagungstabellen wird an dieser Stelle verwiesen.

Der abschlieBende Beschluss erfolgte am 24.11.2024.

3. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Grauel schafft durch die Aufstellung des Fiichennutzungsplanes die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir Wohnbe-
bauung im Nordwesten der Gemeinde mit einer GréBe von bis zu 1,5 ha.

Die geforderte Prifung der Innenentwicklung und Standortalternativ zur wohnbaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet wurde durch das Fachbiro H&N Stadtplanung er-

bracht.

Die von der Gemeinde Grauel gewdhlte Fl&iche erscheint avfgrund ihrer Lage und
N&he zur Wohnbebauung besonders geeignet.

Die Standortwahl der Gemeinde Grauel entspricht daher einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

gez.

BUrgermeister
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