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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

L. Einleitung

Die Gemeinde Grauel liegt am Rande des Naturparks ,Aukrug” in der durch einen kleinteiligen
Wechsel aus Grinland-, Acker- und Waldflachen gepragten Landschaft des Schleswig-
holsteinischen Mittelrlickens. Verwaltungstechnisch gehoért die Gemeinde Grauel zum Amt Ho-
henwestedt-Land. Die Gemeinde Hohenwestedt ist nur 2 km entfernt und bildet das nachstgelege-
ne Grundzentrum mit entsprechenden Versorgungsfunktionen. Das nachste Mittelzentrum ist die
Stadt Neumlinster mit Autobahn- und Fernbahnanschluss.

Il Planungsgrundlagen und —erfordernis

Die Gemeinde Grauel beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Entwicklung von
Wohnungsbauten an der Ortslage. Es wird die Entwicklung einer ca. 2 ha groRen landwirtschaftli-
chen Flache am nordéstlichen Ortsrand zu Wohnbaufléche mit Einzelhdusern angestrebt. Parallel
zur Erstellung des Bebauungsplans wird dieser Griinordnungsplan erstellt.

Il. 1. Gesetzliche Grundlagen

Zur stadtebaulichen Entwicklung der Flachen in Grauel hat die Gemeinde gemal § 8 BauGB einen
Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaR § 7 LNatSchG ein Grinordnungsplan (GOP) als fachplane-
rischer Beitrag zum Bebauungsplan aufzustellen. Im GOP ist geméal § 8a BNatSchG i. V. m. § 1a
BauGB die Eingriffsregelung fur die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB aufzuarbeiten. D. h. es
sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu analysieren und MaR-
nahmen zum Ausgleich zur Ubernahme in den Bebauungsplan zu formulieren.

II. 2. Planungserfordernis

Die Flachen am Ortsrand der Gemeinde sind derzeit nicht Bestandteil des Siedlungsgebietes und
noch nicht erschlossen. Sie werden landwirtschaftlich als Griinland bzw. teilweise gartnerisch als
Nutzgarten genutzt. Eine Bebauung dieser Flachen in der Gemarkung Grauel ist derzeit planungs-
rechtlich nicht méglich, da es sich um den AuRenbereich nach § 35 BauGB handelt. Hier waren
nur privilegierte Vorhaben zu verwirklichen, zu den eine Wohnbebauung nicht gehért. Somit be-
steht die Erfordernis einen Bebauungsplan aufzustellen, fir den ein Grinordnungsplan parallel zu
erarbeiten ist.

Der Grunordnungsplan ist entsprechend der gesetzlichen Rahmenbedingungen im Land Schles-
wig-Hostein verpflichtet, die Belange von Natur und Landschaft wie auch die Eingriffsregelung zu
bearbeiten. Diese wird unter Abwagungsgesichtspunkten in den Bebauungsplan integriert.

II. 3 Lage und Beschreibung des Gebiets

Das Planungsgebiet liegt direkt am Ortsrand der Gemeinde Grauel hinter den Garten der Einzel-
hausbebauung an der HauptstraRe L123. Das Plangebiet ist vom Ortskern gesehen in Richtung
Nordwesten ausgerichtet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst knapp 2 Hektar.
Die stadtebauliche Lage des Plangebiets ist in einer Gemeinde von der Grofe Grauels von unter-
geordneter Bedeutung, da die meisten Wege fuRlaufig zu meistern sind. Die Erschleiffung soll von
der Landesstralle 123 (HauptstralRe) , weliche durch die Ortslage fiihrt, erfolgen.

Die Gemeinde Grauel liegt innerhalb der geomorphologischen Naturraumeinheit ,Heide-ltzehoer-
Geest", welche Bestandteil der Schileswig-Holsteinischen Geest ist.
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Grﬁnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

II. 4 Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

Die Gemeinde Grauel wurde erstmals 1349 als .Growel" urkundlich erwahnt. Der Name kommt

vom niederdeutschen Begriff ,Grove” fiir Graben. Der Ortskern der Gemeinde ist von landwirt-

- schaftlichen Hofstellen gepragt, welche bis in die fiinfziger Jahre die einzige Besiedlungs- und
Wirtschaftsform darstellten. Von ehemals 22 Vollerwerbshéfen sind noch 10 Voll- und Nebener-
werbshéfe Ubriggeblieben. Trotzdem ist das Erscheinungsbild der Gemeinde durch die landwirt-
schaftlichen Wohn- und Stallgebdude geformt. Hinter den Héfen gehen die Grundsticke oft direkt
in kleinteilige landwirtschaftliche Nutzflachen (iber.

In den letzten Jahren hat sich die Gemeinde durch Verdichtung im Bestand nur leicht vergréRert.
Die Innenentwickiung im Sinne des § 34 BauGB hat nur einzelne Luckenschliefungen und geringe
Abrundungen im Ort zugelassen.

Bornholdt ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam S



Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

lll. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 06. Novemberﬂ,ZOOO”auf,,,deru.FIéchefdesPlangebietes mit-ge-—

nauer Untersuchung des Vegetationsbestandes. AuRerdem sind faunistische Beobachtungen und
externe Unterlagen zur Fauna eingeflossen. Die Aussagen beschréanken sich jedoch auf die Dar-
stellung von Potentialen fir die heimische Fauna auf den Fldchen des Plangebiets.

In diesem Kapitel wird neben der Bestandsaufnahme auch die Bewertung der kartierten Biotopty-
pen durchgefiihrt. Neben der Beschreibung des gegenwartigen Zustandes von Natur und Land-
schaft werden die vorhandenen Strukturen und Potentiale im Plangebiet fachlich bewertet. D. h.,
unter Zuhilfenahme vorher festgelegter Kriterien wird eine Einschétzung zur Wertigkeit der jeweili-
gen biotischen und abiotischen Faktoren (Schutzglter) gegeben. Diese Wertung findet sich in den
jeweiligen Tabellen nach der Beschreibung jedes Biotoptyps wieder. Die Bewertung dient an-
schlieend der Bestimmung von Zielen zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet
sowie der Ermittlung des Grades der Beeintrachtigung durch die geplanten Eingriffe.

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet erfolgt verbal-argumentativ, d. h. aus
fachlicher Einschéatzung heraus und auf Grundiage der Bestandsaufnahme. Fiir die Einstufung in
der Bewertung werden drei Stufen verwandt. Dies sind die Stufen Hoch - Mittel - Gering. Der Wert
des Biotoptyps im Landschaftsgefiige bzw. fiir den Naturhaushalt verhalt sich entsprechend. Einzig
beim Kriterium ,Ersetzbarkeit" werden die Bewertungsstufen in umgekehrter Bedeutung ange-
wandt; d. h. eine hohe bzw. gute Ersetzbarkeit weist auf ein weniger wertvolles Biotop hin, wah-
rend eine geringe Ersetzbarkeit einem wertvolleren Biotop eigen ist. Dargestellt wird die Bewertung
der jeweiligen Schutzgiiter in einer Bewertungsmatrix. Jedes Kriterium erhalt eine Einzelbewer-
tung, die nachfolgend zu einer Gesamtbewertung zusammengefasst wird. Es ist dann entspre-
chend von einer hohen, mittleren oder geringen Schutzwiirdigkeit die Rede.

Als wichtigste Grundlage werden Kriterien bendtigt. Diese werden anschlieRend hergeleitet bzw.
beschrieben. Die Fachliteratur und die praktische Handhabung im Planungsprozess definieren fiir
die Bewertung von Natur und Landschaft bzw. einzelner Biotope einige Kriterien als grundiegend.
Diese werden hier teilweise leicht erweitert bzw. zusammengefasst und kurz beschrieben. Jedem
bestimmenden Kriterium wird ein korrespondierendes Kriterium hinzu gestellt, welches in die Be-
wertung mit einflief3t.

Kriterien

Naturndhe (Représentanz)
+Die Naturndhe der Vegetation driickt den Grad des menschlichen Einflusses auf den Biotop aus."

Fir die Einschatzung einer Landschaft oder eines Biotops bzgl. der Naturndhe werden das Vor-
handensein der potentiell natiirlichen Vegetation und entsprechender Tierarten, die Anteile gestor-
ter Bereiche sowie der Anteil an Ersatzgesellschaften herangezogen. Die Reprasentanz beschreibt
den Zustand eines Biotops hinsichtlich des Auftretens der typischen Pflanzengesellschaften fiir
den jeweiligen Biotoptyp bzw. den Landschaftsraum.

Vielfalt (Mannigfaltigkeit)

Bei Kriterium der Vielfalt eines Landschaftsraums oder eines groReren Biotops miissen drei Arten
von Vielfalt unterschieden werden. Die strukturelle Vielfalt definiert die Mannigfaltigkeit des Rau-
mes bzgl. seiner vorhandenen Landschaftselemente, der Mehrschichtigkeit und Verschiedenaltrig-
keit der Pflanzenbesténde sowie des Strukturaufbaus der Landschaft. Die Artenvielfalt beschreibt
das Vorhandensein von fiir den Biotop typischen Arten und Gesellschaften in einer méglichst na-
turnahen Ausprigung. Die Biotopvielfalt zeigt den in einem Landschaftsraum vorhandenen Be-

' Adam, Nohl, Valentin; Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmaRnahmen bei Eingriffen in
die Landschaft, 1986
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

stand an unterschiedlichen Biotopen. Es wird daraus auch deutlich, dass sich das Kriterium ,Viel-
falt” in seinen Dimensionen an dem zu betrachtenden Raum bzw. Objekt misst.

w__vEiqenartV(,Schénhejt)w, e —
Das Kriterium der Eigenart bzw. Schénheit betrifft einen ,nur® subjektiv wahrnehmbaren Sachver-
halt in der Bewertung von Landschaften bzw. Biotopen. Das Landschaftsbild bzw. das Land-
schaftserleben unterliegt vielen Faktoren der Vorprégung, der Motivation und der Stimmung des
Betrachters. Es lassen sich dennoch einige Aspekte in der Landschaft oder einem Biotop operatio-
nalisieren, welche von der tiberwiegenden Mehrheit aller Betrachter als .Schon” empfunden wer-
den. Die Eigenart einer Landschaft lasst sich sogar noch etwas einfacher an dem Vorhandensein
bestimmter typischer Elemente festmachen.

Ersetzbarkeit (Reifestadium)

.Mit Hilfe des Kriteriums Ersetzbarkeit l3sst sich beurteilen, ob ein Biotop nach evil. Beeintrachti-
gungen ersetzt werden kann und welcher Aufwand hierfiir noétig ist.* 2

Abhangig vom Reifestadium eines Biotops ist seine Ersetzbarkeit nach einem Eingriff bei Durch-
flhrung geeigneter MaRnahmen an einem geeigneten Standort zu beurteilen. Hier tritt zu dem zeit-
lichen auch der raumliche Aspekt der Verfiigbarkeit von Flachen fiir ,Ersatzbiotope”. AuRerdem ist
der vegetativ-genetische Aspekt der Verfiigbarkeit von Material zum Ersatz zu berlicksichtigen. Je
weniger von allem zur Verfiigung steht und je langer die Zeitrdume der Wiederherstellung sind,
desto héher ist das Kriterium zu werten. '

Gefahrdung (Seltenheit)

Dieses Kriterium umfasst neben der Geféahrdung die Seltenheit von Arten oder Gesellschaften in
Biotopen und ebenso die von Biotopen in Landschaftsraumen. Insgesamt muss es allerdings im-
mer in einem gréfReren raumlichen Bezugsrahmen angewandt werden. Dieser sollte fest umrissen
sein, da ansonsten Seltenheit zu einem relativen Begriff fiir eine wertende Einschétzung wird.

Die Geféhrdung von Arten und Biotopen korrespondiert mit ihrer Seltenheit sehr eng. ,Die Gefahr-
dung eines Biotoptyps oder einzelner Arten ist abhéngig von der natlrlichen bzw. kiinstlich beding-
ten Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Arten und von der Empfindlichkeit bzw. Disposition des
Biotoptyps / der Arten, auf etwaig einwirkende Belastung anderer Nutzungen zu reagieren.”

In der Beschreibung wird deutlich, dass alle Kriterien inhaltlich miteinander korrespondieren. D. h.
wenn eines auf den untersuchten Biotop oder Landschaftsraum zutrifft, sind auch meist die ande-
ren anwendbar. Ein sehr naturnaher Biotop wird zumeist auch durch die Seltenheit und Eigenart in
der Landschaft bestimmt und unterliegt damit auch einer hoheren Gefahrdung. Nur in seltenen
Fallen flhrt die Dominanz eines Kriteriums zu einer Abwertung im Bereich eines anderen Kriteri-
ums. Dies kann bspw. fir seltene und naturnahe Biotope wie Diinen oder Trockenrasen zutreffen,
welche eine geringe strukturelle Vielfalt aufweisen.

lil. 1. Abiotisch / medialer Bereich

Als erster Teil der Bestandsaufnahme und Bewertung werden die als Schutzgiiter zu erfassenden
Umweltmedien Boden, Wasser und Klima / Luft betrachtet.

lll. 1.1 Geologie und Boden

'Die Geologie Grauels wird von eiszeitlichen Ablagerungen der Saaleeiszeit bestimmt. Diese wur-
den geringfligig noch von Bewegungen der Wartheeiszeit Uberprégt, so dass man aber noch von
einer Altmorénenlandschaft mit einigen jingeren Grundmorénen spricht (Meynen/Schmithiisen,
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, 1 962). Die Topographie der Umgebung
ist daher sehr bewegt und bildet auch mit dem Héhenriicken zwischen Heinkenbostel und Grauel
eine typische hiigelige Grundmoranenlandschaft ab.

? Adam, Nohl, Valentin; Bewertungsgrundlagen flir KompensationsmafRnahmen bei Eingriffen in die
Landschaft, 1986, S. 106
® ebenda, S. 103
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Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

Aus den geologischen Grundlagen und der Entstehungsgeschichte hat sich in Grauel ein Boden
aus Glazialsanden mit unterschiedlichen Beimengungen entwickelt. Die hdhergelegenen Flachen
um die Gemeinde (50-60m Uber NN) sind zumeist mit einem schiuffhaltigen Glazialsand ausgestat-

-.tet, der Uber einem Horizont von Geschiebemergel liegt.-Ohne intensive Bearbeitung unter Griin="—

land und ohne Erosionseinfliisse ist hier eine leicht podsolierte Parabraunerde entstanden. Dieser
Bodentyp ist am besten fiir Waldstandorte geeignet. Eine Eignung liegt aber bei entsprechender
Bewasserung und Diingung sowohl fiir die Griinlandwirtschaft als auch fiir Ackerstandorte vor.

lll. 1.2 Grund- und Oberflichenwasser

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist durch den sehr tiefen Grund- bzw. Druckwasserspiegel
und die Uberwiegend gute Durchléssigkeit des Bodens gekennzeichnet. Der Druckwasserspiegel
in der Gemeinde Grauel liegt etwa 20 m unter Flur. Bedingt durch die Héhenlage des Plangebiets,
welche etwa 13 m hoher ist als der Mittelpunkt des Ortes, ist hier der Druckwasserspiegel mit iiber
30 m unter Flur noch niedriger. Grundwasser steht in den oberen wasserleitenden Schichten des
Bodens immer nur kurz an und wird durch die gute Wasserdurchlassigkeit bald dem tieferliegen-
den Reservoir zugefiihrt.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden und auch in der néheren Umgebung
nicht zu finden.

i, 1.3 Klima / Luft / LArm

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des gemabigt-atlantischen Klimas, welches durch westli-
che Winde mit feucht-temperierter Luft gepragt ist. Die Niederschlagsmenge betragt zwischen 750
und 800 mm pro Jahr im Maximum. Die Luftqualitét ist, wie auch im (brigen landlichen Bereich
Schleswig-Holsteins, gut (Landschaftsrahmenplan, Planungsraum IlI, 2000).

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Gréfie nur geringe Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet,
dient aber als offene Flache in der Hauptwindrichtung auch zur Heranfilhrung der Kaltluft umge-
bender Agrarflichen. Das Gebiet ist keine Frischluftschneise in den Ort, wie sie auf der gegenii-
berliegenden Seite der Landestrale existieren.

lll. 2. Biotischer Bereich

lll. 2.1 Biotoptypen

Nachfolgend werden die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen kurz charakterisiert und
bewertet. Die genaue Lage der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen. Ziel der Biotop-
typenbewertung ist es, den Grad der Schutzwiirdigkeit aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes zu
ermitteln, um Aussagen tiber Schutz-, Pflege- und / oder Entwicklungsbedarf der Biotoptypen zu
treffen. ' '

Frischweiden (Fettweiden)

Lage und gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet kann tberwiegend diesem Biotoptyp zugeordnet werden. Die Flachen werden re-
gelméaRig durch Pferde beweidet und gediingt. Sowohl Knicks als auch Privatgrundstlicke und eine
Ackerflache begrenzen die Frischweiden. Sie sind im wesentlichen nicht mit Gehélzen bewachsen.
Kennzeichnend ist ihr relativer Artenreichtum entsprechend ihres Feuchtegrades und intensiver
Nutzung. Neben einem grasartigen Bewuchs dominieren auch verschiedene Krauter und vereinzelt
treten v. a. im Randbereich der Fldchen Hochstaudenfluren nitrophiler Standorte auf z. B. die Gro-
Be Brennessel (Urtica dioica) oder auch die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Die Bestimmung
der Gréser sowie die Einschatzung ihrer Haufigkeit ist aufgrund der regelmaRigen Beweidung nur
eingeschrénkt moglich, steht aber einer eindeutigen Zuordnung der Flachen zu dem entsprechen-

8 Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam
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den Biotoptyp nicht entgegen. Typisch ist das haufige Vorkommen des Wiesen-Rispengrases (Poa
pratensis) und des Deutschen Weidelgrases (Lolium perenne) als grasartiges Vorkommen sowie

des WeiB-Klees (Trifolium repens) und des Léwenzahns (Taraxacum officinale) als krautigen Be-

__wuchs. Mehr oder weniger vereinzelt wurden aufgenommen:—

Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),

Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Ausdauerndes Ganseblimchen (Bellis perennis)
Giersch (Aegopodium podagraria),

Kriechender HahnenfuRl (Ranunculus repens),
Vogel-Sternmiere (Stellaria media),

Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium)

3

Pflanzensoziologisch lasst sich diese im Flachland haufige Weidegesellschaft der Weidelgras-
Weillklee-Weide (Lolio perennis-Cynosuretum) zuordnen. (F. Runge, Die Pflanzengesellschaften
Mitteleuropas, 1990).

Bewertung

Wertstufe| hoch mittel gering
Kriterium
Naturndhe X
Vielfalt X
Eigenart X
Ersetzbarkeit X
Gefahrdung X
Gesamtbewertung X

Aufgrund der intensiven Nutzung und regelmébigen Pflege der Weideflache ist dieser Biotoptyp als
.halbnatlrlich” einzustufen. Vielfalt und Eigenart werden aufgrund der monotonen Strukturen und
dominierenden Pflanzenbestanden als gering eingestuft. Unter entsprechenden Voraussetzungen
ist die Frischweide leicht ersetzbar, d. h. bei einer Neuanlage einer Frischweide wiirde die Entwick-
lungszeit des Biotops bis zur derzeitigen Ausprégung weniger als 15 Jahre betragen. Frischweiden
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Es ist insgesamt von einer geringen Schutzwiirdig-
keit im Sinne des Naturschutzes auszugehen.

Nutzgarten

Lage und gegenwértiger Zustand

Von der HauptstraRe aus gesehen, befindet sich an ein Privatgrundstlick angrenzend eine intensiv
gartnerisch genutzte Flache. Sie nimmt gegeniiber der Frischweide nur einen sehr kleinen Bereich
im Plangebiet ein. Sie dient vorwiegend als Nutzgarten zur Privatversorgung. Zwei Gehdlze mittle-
ren Alters, d. h. zwischen 10 — 25 Jahren sind hier Bestandsbildend (vgl. Abschnitt Einzelbaume/
Baumgruppen).

Bewertung

Wertstufe| hoch mittel gering
Kriterium

Naturnahe X

Vielfalt X

Eigenart X

Ersetzbarkeit X

Gefahrdung X
Gesamtbewertung X

Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam 9
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Aufgrund der intensiven gartnerischen Nutzung und des Uberwiegenden Anteils an Kulturpflanzen
wird diese Flache als ,naturfern eingestuft. Die Verwendung verschiedener Nutz- und Zierpflanzen
erh6ht Vielfalt und Eigenart. Die Ersetzbarkeit ist als hoch eingestuft, da das Biotop innerhalb von

.15 Jahren in jeweiliger Auspragung wiederherstellbar ist-Nutzgérten-sind-keine-gefahrdeten Bioto=——

pe. Insgesamt ist von einer geringen Schutzwiirdigkeit auszugehen.

Privates Grundstiick mit hohemn Vegetations- und Griinanteil

Lage und gegenwértiger Zustand

Ein privates Grundstiick mit hohem Vegetations- und Grinanteil befindet sich ostlich der Haupt-
stralle und nérdlich der Zuwegung des geplanten Wohngebietes. Ein zweistéckiges Einfamilien-
haus gehort zu diesem Grundstiick. Gepragt wird die Flache durch einen hohen Anteil an Vegeta-
tionsstrukturen. Mehrere groRvolumige Laubbsume, wie Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Sand-Birke (Betula pendula) und unversiegelte mit Rasen bewachsenen Be-

reiche kennzeichnen die Flache. Ein alte geschnittene Rot-Buchenhecke begrenzt das Grundstiick
an der sidlichen und 8stlichen Seite.

Bewertung

Wertstufe| hoch mittel gering

Kriterium
Naturnédhe

Vielfalt

Eigenart

Ersetzbharkeit

XX XX

Gefahrdung

X

Gesamtbewertung

X

Auszugehen ist hier aufgrund des starken anthropogenen Einflusses, z. B. durch Versiegelung von
einem geringen Natrlichkeitsgrad. Allerdings kann das Vorhandensein grofikroniger einheimi-
scher Laubbdume die Bewertung des Natlrlichkeitsgrades erhéhen. Auch Vielfalt und Eigenart
bekommen aufgrund unterschiedlicher Strukturen eine mittlere Bewertung. Durch das héhere Alter
der Laubbdume ist von einer Entwicklungszeit zwischen 15-50 Jahren auszugehen, was eine mitt-
lere Ersetzbarkeit begriindet. Eine Gefahrdung des Biotops liegt nicht vor. Insgesamt ist von einer
mittleren Schutzwiirdigkeit zu sprechen.

Freifldche im Siedlungsbereich

Lage und gegenwértiger Zustand

Zwischen Hauptstralle und geplantem Wohngebiet befindet sich eine unversiegelte mit Rasen be-
wachsene Freifldche. Sie wird regelmaRig gemaht und ist teilweise einer Trittbelastung ausgesetzt.
Es dominiert ein grasartiger Bewuchs.

Bewertung
Wertstufe| hoch mittel gering

Kriterium

Naturndhe X
Vielfalt X
Eigenart X
Ersetzbarkeit X

Gefahrdung X
Gesamtbewertung X

Naturnahe, Vielfalt und Eigenart der Rasenflache sind aufgrund der regelméRigen Mahd und ho-
mogenen Struktur als geringwertig anzusehen. Die Flache ist leicht zu ersetzen, d. h. mindestens
innerhalb von 15 Jahren, und ist auch nicht als geféhrdet anzusehen. Deshalb ist insgesamt von
einer geringen Schutzwiirdigkeit auszugehen.

10 Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

Einzelbdume, -strducher/ Baumgruppen
Lage und gegenwartiger Zustand
Einzeln stehende Baume oder Baumgruppen befinden sich nur in geringem Umfang innerhalb des

--Planungsgebietes.-Mehrere-&ltere-Rot-Buchen-(Fagus-sylvatica) und Stiel-Eichen (Quercus robur)

wachsen auf dem Privatgrundstiick im Nordwesten des Gebietes. Vereinzelt sind auch Sand-
Birken (Betula pendula) zu verzeichnen. Auf der gartnerisch genutzten Flache stehen eine jiingere
Rot-Buche (Fagus sylvatica) und ein Kirschbaum (Prunus spec.) (unter 10 J.). Eine Gruppe von
Einzelb&umen mittleren Alters (10-25 J.) reihenférmig angepflanzt, befindet sich auf der Weide.
Dazu gehéren drei Feld-Ahorne (Acer campestre), drei Haselnussstraucher (Corylus avellana),
eine Stechpalme (llex aquifolium) und eine Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Bewertung

Wertstufe| hoch mittel gering
Kriterium

Naturnéhe

Vielfalt

Eigenart

Ersetzbarkeit

HXIX XX

Gefahrdung X
Gesamtbewertung X

Bei den im Planungsgebiet vorkommenden Gehdlzen (ohne Knicks) handelt es sich hauptsachlich
um einheimische Besténde, allerdings sind sie nicht natiirlichen Ursprungs. Aus diesen Griinden
ist von einem mittleren Natiirlichkeitsgrad auszugehen. Unterschiedliche Artenvorkommen und
Altersstufen bedingen die mittlere Bewertung hinsichtlich Vielfalt und Eigenart. Der Regenerations-
zeitraum der Gehdlze im Falle einer Neuanpflanzung bewegt sich zwischen 10-25 Jahren. Deshalb
ist die Ersetzbarkeit mit mittel bewertet worden. Eine Geféhrdung der Arten ist nicht gegeben. Hin-

sichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist hier von einer mittleren Schutzwiirdigkeit auszuge-
hen.

Wallhecken (Knicks)

Lage und gegenwértiger Zustand

Von drei Seiten wird das Plangebiet von Wallhecken (Knicks) begrenzt. Knicks sind mit Baumen
und Str8uchern bewachsene Erd- und Steinwille. Sie sind typisch fUr die Kulturlandschaft des
norddeutschen Tieflandes. Sie dienen vorwiegend der Einfriedung von Weideland. RegelmaRig auf
den Stock gesetzt oder stark zuriickgeschnitten beherbergen sie unterschiedliche Gebiischtypen
mit Schwerpunkt bei den bodensauren Gebiischen. Sie waren urspringlich relativ artenreich, dicht
und ohne Nadelholzanteil (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 1995, 99). Im Plangebiet gestalten sich
die Knicks folgendermaRen: Als Uberhalter wachsen vereinzelt die Rot-Buche (Fagus sylvatica)
und die Stiel-Eiche (Quercus robur). Dominierend ist der Bestand in der Strauchschicht v. a. mit
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Hasel (Coryllus avellana), Brombeere (Rubus
fruticosus agg.) und Schlehe (Prunus spinosa). Der Knick, der das Plangebiet im Norden begrenzt
weildt stellenweise Vorkommen vom Eingriffligen / Zweigriffligen WeiRdorn (Crataegus monogyna /
leavigata) auf. AuRerdem sind jeweils eine Stechpalme (llex aquifolium) und eine Schlitzblattrige
Brombeere (Rubus Jaciniatus) aufgenommen wurden. In der Krautschicht dominieren die GrofRe
Brennessel (Urtica dioica) und das Gemeine Knaulgras (Dactylus glomerata). AuRerdem wurden
vereinzelt die Grole Klette (Arctium lappa) und die Busch-Nelke (Dianthus seguieri) gefunden.

Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam 11



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

Bewertung:

e Wertstufe —hoeh-]- mittel— genng ;;;;;;; S
Kriterium
Naturndhe X

Vielfalt X

Eigenart X

Ersetzbarkeit X

Geféhrdung X
Gesamtbewertung X

Die Verwendung Uberwiegend einheimischer Gehdize bei der Anlage der Knicks begriinden den
mittleren Nattrlichkeitsgrad dieser anthropogenen Strukturen. Die hohe Vielfalt ist mit dem Vor-
kommen unterschiedlicher Arten, der Aufteilung in Kraut-, Strauch- und Baumschicht, des Erdwalls
und der verschiedenen Altersstufen zu begriinden. Als typischer Bestandteil der Kulturlandschaft
Schleswig-Holsteins ist auch die Eigenart der Knicks mit hoch zu bewerten. Die Geholzstrukturen
sind nicht &lter als 50 Jahre. Deshalb wird die Ersetzbarkeit mit mittel bewertet. Knicks werden
nicht als geféhrdete Biotope angesehen, unterliegen aber einem Schutz nach § 15b LNatSchG.
lhnen ist eine hohe Funktionalitét beziiglich des Arten- und Biotopschutzes, der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuzusprechen. Deshalb ist von einer hohen
Schutzwiirdigkeit auszugehen.

12 Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 -~ Gemeinde Grauel

Ill. 3. Abiotisch/funktionaler Bereich

Im folgenden Abschnitt wird das Bild der Landschaft und des Ortes am Standort und speziell fiir

- das Plangebiet untersucht. Weiterhin werden die geschiitzten Objekte und Gebiete thematisiert.

lll. 3.1 Landschafts- und Ortsbild / Erholungsfunktion

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die landliche Struktur der Siedlung und der unmittelbar
angrenzenden kleinteiligen Kulturlandschaft gepragt. Die Ortslage passt sich an die rtliche Topo-
graphie an und ist in sich geschlossen. Es finden sich viele Elemente der dérflichen Gestaltung,
wie Feldsteinmauern, Solitarbdume (vor allem Eichen) und offene Hofflachen. In der Landschaft
wirkt das Dorf durch seine gute Durchgriinung und angepasste Lage nicht als Fremdkorper, zumal
die Siedlungsrénder durch Gérten oder Knicks harmonisch in die Landschaft iibergehen.

Das Landschaftsbild der Plangebietsflache ist vornehmlich durch die umgebenden Knicks sowie
die Griinlandnutzung geprégt. Das Gebiet ist aber weder von der Landesstrafie 123 (Hauptstralle)
noch von der Strale ,Achterlang” sofort einsehbar. Aufgrund der Knicks in der Umgebung sind
immer nur partielle Einblicke mdglich. Neben den Knicks und dem Griinland wirken die GroRbau-
me auf den Knicks und an der Einfahrt landschaftsbildpragend. Dies wird durch ihren Einzelstand
und solitdren Wuchs unterstrichen.

Flr die Erholung der Dorfbevélkerung tbernimmt das Gebiet aufgrund der dominierenden land-
wirtschaftlichen Nutzung derzeit keine Funktionen. Nur der Garten und die kleine Pferdekoppel
dienen einzelnen Bewohnern als Ort der Erholung und Regeneration.

lll. 3.2 Schutzgebiete / geschiitzte Biotope / Schutzobjekte

Im Geltungsbereich des Griinordnungsplans liegen die Knicks (Wallhecken) als geschiitzte Bioto-
pe nach dem § 15b des Schleswig-Holsteinischen Naturschutzgesetzes (LNatSchG). Ansonsten
sind weder Schutzgebiete noch geschiitzte Biotope oder andere Schutzobjekte im Plangebiet zu
finden.

Die Gemeinde Grauel befindet sich zwar im Naturpark ,Aukrug®, dieser ist aber nicht flachende-
ckend durch Schutzgebiete ausgestaltet. Trager des Naturparks ist eine Gesellschaft der beiden
réaumlich betroffenen Landkreise. Derzeit ist ein Aufstellungsverfahren fiir ein Landschaftsschutz-
gebiet im LK Rendsburg-Eckernforde in Vorbereitung.

In der Naturparkerkl&rung vom 16.03.1998 wird neben den Zielen des Arten- und Biotopschutzes
vor allem auf die Erhaltung der Kulturlandschaft als Erholungsort hingewiesen.

Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam 13



Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

IV. Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft im Plangebiet

~-Fur das-Plangebiet werden die-Zielvorstellungen bzw: Entwicklungsziele aus den Zielen des Land-

schaftsplans abgeleitet bzw. aus der Bewertung und den Daten der Bestandsaufnahme im Gebiet
erarbeitet. Sie dienen anschiielend der Priiffung von Zielkonflikten mit der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung und den damit erméglichten Eingriffen in Natur und Landschatft.

Die Ziele fur das Planungsgebiet sind im Hinblick auf Natur und Landschaft in der Erhaltung und
Entwicklung vorhandener Strukturen zu sehen. Neben der Entwicklung des Wohngebiets miissen
die okologischen Belange zur Sicherung der Artenvielfalt und gesunder Wohnverhéltnisse in der

Planung Bertlicksichtigung finden. Daraus lassen sich folgende Entwicklungsziele fir das Gebiet
ableiten:

1. Sicherung hoher Griinanteile im Planungsgebiet,

2. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,

3. Sicherung und Entwicklung der ékologischen Bedeutung der Knicks (Wallhe-
cken),

4.  Entwicklung attraktiver Aufenthaltsraume,

5.  Sicherung einer fuBlaufigen Durchwegung in umweltschonender Weise

14 Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

V. Analyse zu erwartender Konflikte

Die durch die verbindliche Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft fiihren
zu Konflikten zwischen dem Schutz der Umweltgiiter und den Erfordernissen des Stadtebaus. Im
Grinordnungsplan sind diese Konflikte aufzuzeigen und zu analysieren sowie anschlieend plane-
risch zu bewaltigen. Daher wird in diesem Kapitel auf die Auswirkungen der Eingriffe, ihre Bewer-
tung im Kontext der umgebenden Landschaft und die entstehenden Belastungen der Schutzglter
eingegangen.

V. 1. Darstellung der Eingriffe und ihrer Auswirkungen

Die Entwicklung des Planungsgebietes hat Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zur Folge. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind groRe unversiegelte Bereiche, die im Zuge der Wohngebietsent-
wicklung einer Bebauung zugefiihrt werden. Die damit einhergehenden Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter des Naturhaushaltes sind teilweise nicht ausgleichbar (Verlust von Boden) und teil-
weise im Gebiet ausgleichbar (Entwicklung von Biotopstrukturen). Dariiber hinaus werden jedoch
Ausgleichsmalinahmen aulerhalb des Planungsgebietes erforderlich.

Durch die Bebauungsplanung werden verschiedene Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Die Auswirkungen erstrecken sich auf alle Schutzgiiter, sie werden hier in einer Tabelle kurz dar-
gestellt. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die Auswirkungen differenzierter
dargestellt (vgl. Kap. VIl. 1.).

Art des Eingriffs Betroffene Art der Auswirkung
Schutzgiiter
¢ Bebauung mit Geb&uden fir | 1. Boden 1. Versiegelung von anstehendem
Wohnen Boden und Zersttrung des natiirli-

chen Bodengefliges, ggf. Eintrag
von Schadstoffen in den Boden

2. Wasser 2. Verminderung der Grund-
wasserneubildung und ggf. Ver-
schmutzung wéhrend der BaumaR-
nahmen, Erh6hung der Abflussspit-
zen bei Starkregen

3. Klima / Luft 3. Verminderung von Verdunstungs-
flachen mit Funktion fur die Kalt-
luftbildung, Verzégerung der Ab-
kiihlung

4. Arten und Bio- |4. Zerstdrung bzw. Beeintréchtigung

tope und Veranderung von Lebensrau-
men fur Flora und Fauna sowie Be-
schadigung oder Geféhrdung von
Vegetationselementen bei der
Bauausfiihrung

5. Landschaftsbild | 5. Veranderung des durch einen ho-
hen Griinanteil gekennzeichneten

Ortsrandes
o Stralen- und Wegebau so- |1. Boden 1. Versiegelung (mindestens teilwei-
wie die Anlage von offentli- se) von anstehendem Boden

chen Parkplatze

Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam 15



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

2. Wasser

2. Verminderung der Grund- .

wasserneubildung und ggf. Ver-

__schmutzung wahrend der BaumaR-

3. Klima / Luft

4. Arten und Bio-
fope

5. Landschaftsbild

nahmen, Erhéhung der Abflussspit-
zen

. Verminderung von Verdunstungs-

flachen mit Funktion fur die Kalt-
luftbildung, Verzbgerung der Ab-
kihlung

. Zerstérung bzw. Beeintrachtigung

und Veranderung von Lebensréu-
men flr Flora und Fauna sowie Be-
schadigung/ Gefahrdung von Vege-
tationselementen bei der Bauaus-
fUhrung

. Uberprégung des Landschaftsbil-

des durch technische Bauten
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

V. 2. Bewertung der Eingriffe

Nachfoigend werden die im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe im wesentlichen nach der

Schwere ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewertet. Dies geschieht schutzgutbezo-
gen flr jeden geplanten Eingriff in einer entsprechenden Tabelle. Die Beurteilung der Auswirkun-
gen erfolgt in Stufen von ,Geringfligig" tber ,M&Rig" bis ,Erheblich®. Dabei orientiert sich die Be-
wertung der Eingriffe an dem Wert der einzelnen Schutzgiiter der betroffenen Flache (vgl. Kap. 111).

Art des Eingriffs Betroffene Schutzgii-| Bewertung der Bewertung der
ter Schutzgiiter (vgl. Eingriffe
Kap. i)
1. Bebauung mit Gebduden flir |e Boden o Mittel ¢ Erheblich
aligemeines Wohnen (WA)  |e Grundwasser e Mittel o MaRig
o Klima/Luft o Mittel o MaRig
o Arten- und Biotope |e Mittel o Mabig
¢ landschaftsbild e Hoch e Erheblich
2. Stralien- und Wegebau o Boden o Mittel e Erheblich
o Grundwasser o Mittel « MaRig
o Klima/Luft * Mittel * MaRig
s Arten- und Biotope |e Mittel + Geringfligig
- » |andschaftsbild e Hoch « MaRig
3. Anlage von  oOffentlichen|es Boden o Mittel o MaRig
Parkplatzen s Grundwasser o Mittel » MaRig
o Klima/Luft * Mittel o Geringfligig
¢ Arten- und Biotope |e Mittel o Geringfligig
» |andschaftsbild e Hoch e MaRig

Um die Ergebnisse der Bewertung nachvollziehen zu kénnen, wird die Tabelle im folgenden kurz
erlautert und die Beurteilung der Schwere der Auswirkungen vorhabensbezogen zusammenge-
fasst.

Bebauung mit Gebduden fiir allgemeines Wohnen (WA)

Der Eingriff durch die Wohnbebauung ist zum einen durch die massive Versiegelung von natiirlich
anstehendem Boden und zum anderen durch die Hé6henentwicklung wirksam. Trotz der ,nur® mitt-
leren Bewertung der anliegenden Boden ist der Umfang der Versiegelung als erheblich einzustu-
fen. Das Landschaftsbild wird vor allem durch hohe Bauten auf einem exponierten Standort beein-
trachtigt. Die Einschatzung von mittierer Schwere fiir die Eingriffe in Biotope resultiert aus der N&-
he der Gebaude zu den Knicks als geschiitzte Biotope nach § 15b LNatSchG S.-H..

Strallen- und Wegebau

Die Anlage von vollversiegelten Straflen filhrt ebenso zu Eingriffen in den anstehenden Boden wie
die Gebaude. Die deutlich geringere Hohenentwicklung zieht allerdings weniger Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nach sich. Die durch den StraRenbau beeintrachtigten oder zerstérten Biotope
sind von nur geringer Wertigkeit. Auf die Schutzgliter Wasser und Klima hat der Bau der Verkehrs-
anlagen die gleichen Negativwirkungen wie der Hauserbau.

Anlage von éffentlichen Parkplétzen

Die Anlage von &ffentlichen Parkplatzen erfolgt nur als teilversiegelte Stellplatze an der Griinanla-
ge. Hier wird aufgrund der Materialwah! weniger in den Boden und den Wasserhaushalt eingegrif-
fen. Auch Arten und Biotope sowie das Landschaftsbild sind aufgrund von Umfang und Héhe der
Stellplatze kaum in Mitleidenschaft gezogen.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

VI. Planung

--Nachdem die-landschaftsplanerischen-Zielvorstellungen fiir das-Plangebiet erarbeitet wurden-und—

die durch die Bauleitplanung geplanten Eingriffe dargestellt und bewertet sind, erfolgt jetzt die pla-
nerische Bewaltigung der Eingriffsregelung sowie die konzeptionelle Planung firr das Gebiet. Im
Zuge der Eingriffsregelung wird an den Beginn des Planungskonzepts eine Ubersicht iiber die je-
weiligen Eingriffe und ihre Vermeidung oder Minimierung, sowie der als notwendig erachtete Aus-
gleich gestellt.

Dabei wird in diesem Kapitel auch die fiir die Gewahrleistung des Ausgleichs notwendige Land-
wirtschaftsflache am Sportplatz behandelt. D. h., fiir die Flache wird die Bestandsaufnahme, die
Bewertung und die Darstellung der Mafinahmen erfolgen.

Externe Ausgleichsflache (MaRnahmenfliche M3)

Lage/Gréfie:Die 3.500 gm grofRe Flache liegt in der Gemeinde Grauel westlich des Sportplatzes
hinter der alten Schule. Die Flache ist fast quadratisch geschnitten und ca. 63 Meter
tief sowie ca. 56 Meter lang. Im Norden grenzt die Flache an einen Maisacker, wih-
rend im Westen ein Waldbestand aus Birken und Buchen anschlieRt. Dieser geht in
einen steilen Hang Uber, so dass die Flache relativ exponiert liegt.

Bestand:  Landwirtschaftlich extensiv als Griinland/Weide genutzte Flache mit einem Bewuchs
aus Grésern, wie Weidelgras (Lolium perenne) und Honiggras (Holcus mollis), Bren-
nesseln (Urtica diocea) und Arten der Ruderalflur. Randseitig grenzt im Norden ein
Knick mit Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), llex und Eichenii-
berhaltern an.

Bewertung: Die Flache wird ganzjéhrig als Weideland genutzt, was eine verarmte Gras- und
Krautschicht zur Folge hat. Der Bewuchs auch mit Brennesseln lasst auf einen recht
hohen Néhrstoffgehalt im Boden schlieBen. Die Fléche verfiigt aufgrund der Nutzung
sowie der Lage im Ortskern nur Uber ein geringes faunistisches Potenzial. Die Bedeu-
tung fur den Naturschutz wird als gering bis mittel eingestuft. Somit besteht ein Po-
tenzial fur die ékologische Aufwertung, welches im Rahmen des Ausgleichs fiir die
Bebauung im B-plan Nr. 1 genutzt werden soll.

Planung: Im Ubergang zum Sportplatz wird auf einem 3 m breiten Streifen ein Baumreihe aus
sechs Traubeneichen (Quercus petraea) gepflanzt. Auf der gesamten restlichen Fla-
che wird der Bewuchs durch eine Mahd entfernt und das Mahdgut abtransportiert.
Anschlie@end wird die Fléche fur 25 Jahre der Sukzession (freies Wachstum) iber-
lassen. Uber verschiedene Stadien der Wiese und der Verbuschungs- sowie Vor-
waldstadien wird langfristig ein standorttypischer Buchen-Eichenmischwald entste-
hen.

Umsetzung: Die vorgesehenen Malnahmen auf der Fldche zur Realisierung des Ausgleichs fiir
die Eingriffe im Bebauungsplan werden als Hinweis in den Bebauungsplan (ibernom-
men. Die Flache wird nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen,
so dass keine Festsetzungsmdglichkeit besteht. Die Umsetzung der Mafinahmen ist
im ErschlieBungsvertrag oder einem anderen privatrechtlichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Entwicklungstrager festzuschreiben.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Flache M 3.
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VI. 1. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung erfolgt vorhaben- und schutzgutbezogen, d. h. fur jedes Ein-
griffsvorhaben wird der Umfang und die Schwere des Eingriffs in die Schutzgliter ermittelt und an-
schliefend Mbglichkeiten der Vermeidung aufgezeigt. Greifen diese Méglichkeiten nicht, werden
Vorschlége zur Minimierung des Eingriffs gemacht. Erst wenn auch durch eine Minimierung der
Eingriff nicht schadlos fir Natur und Landschaft bleibt, werden Art und Umfang des notwendigen
Ausgleichs ermittelt und begriindet. Die Ausgleichsmafinahmen werden in der Tabelle nummeriert.
Diese Nummern sind in der Karte zum griinordnerischen Konzept wieder zu finden. Damit kann
der Ausgleich innerhalb des Plangebietes veranschaulicht und den Eingriffen zugeordnet werden.
Die Nummerierung der Eingriffsvorhaben entspricht der Tabelle zur Bewertung der Eingriffe aus
Kapitel V. 3.

Die Flachenbilanzierung orientiert sich an den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 (-IV63-
510.335/X33 —~ 5120-) zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
sowie der Landesverordnung Gber Inhalte und Verfahren der 6rtlichen Landschaftsplanung (Land-
schaftsplan-VO) GS Schl.-H. Il, GL.Nr. 791-4-185 vom 29.Juni 1998.
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

Im Anschluss an die tabellenférmige Auflistung der Eingriffsauswirkungen, der Méglichkeiten
fir Vermeidung und Minimierung sowie den notwendigen Ausgleich, erfolgt die eigentliche

Bilanzierung der Eingriffe in Bezug auf die flédchenhafte Wirkung in Natur und Landschaft,

- Dabei wird vor allem auf das Schutzgut Boden, aber auch auf die Schutzgiiter Biotope sowie
Wasser abgehoben. Die Schutzgiiter Kiima/Luft und Landschaftsbild sind kaum flachenhaft
zu erfassen, so dass hier der Ausgleichsbedarf anhand typischer Aufwertungsmoglichkeiten
ermittelt wird. Die Arten von Flora und Fauna korrespondieren als Schutzgut mit den Bioto-

pen. D. h., die Schaffung adaquater Biotope fithrt auch zur Wiederansiedlung ggf. vertriebe-
ner fUr sie typischer Arten.

Flachenbilanz / Schutzgutbezogen

BODEN

Der Flachenbedarf flir den Ausgleich bzgl. des Schutzgutes Boden wird nicht nur Gber Ent-
siegelung sondern auch Uber Renaturierung und Biotopentwicklung auf Béden innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes sowie (ber naturnahe Gestaltung auf Eingriffsgrundsticken
gedeckt. Das letztere wird insbesondere auf &ffentlichen Flachen umgesetzt. Hier wéaren
Freiflachen in hohem Mafe naturnah zu gestalten, um 75% dieser Flachen als Ausgleich fiir
den Eingriff in das Schutzgut anrechnen zu kénnen. Die absoluten Werte sind den voraus-
gegangenen und den folgenden Tabellen zu entnehmen. GemaR des Runderlasses des In-
nenministeriums und des MUNF zum Verhdltnis Eingriffsregelung und Baurecht wird das
Verhéltnis Eingriffsflache durch Vollversiegelung gegeniiber der Anlage von Biotopflachen
mit 1 : 0,5 gerechnet. Das bedeutet, der Eingriff auf einem Quadratmeter Eingriffsflache ist
mit 0,5 gm entsprechender Ausgleichsflache auszugleichen.

Eingriff in den Boden E-Flache Ausgleich A-Flache
1. Neuversiegelung aligemeines o Flurstiick 9/6 Knick u.
Wohngebiet (WA) Obstwiese 580 gm 1.160 gm
bei voller AusnL_J.tzung der GRZ |4.660 gm e MaRnahme (Sukzession)
0,25 plus 30% Uberschreitung auf der Landwirtschafts-
flache am Sportplatz
3.500 gm 3.500 gm
4. Neuversiegelung StralRen und 1.750 gm | ¢ Knick auf Flurstiick 87/10 | 630 gm
Wege (90 x 3,5 m = 315gm)

e Flurstiick 9/6 Knick u. 1.140 gm
Obstwiese 570 gm

5. Neuversiegelung 6ffentliche 100 gm s Flurstick 9/6 Knick u. 100 gm
Parkplatze Obstwiese 50 gm
200 gm teilversiegelt (50%)
Gesamtbilanz Boden 6.510 gm 6.530 gm
BIOTOPE

Bezlglich der Eingriffe in die Biotope auf dem Plangebiet wird zwischen den in der Bewer-
tung ermittelten Stufen von Gering bis Hoch unterschieden. Fiir den Eingriff in relativ wertvol-
le Biotope mit Bedeutung fir den Naturschutz wird ein flachiger Ausgleich von 1: 1 ange-
strebt. Dies entspricht den Einschatzungen bzgl. der vorliegenden Biotope.

Fir die als mittel bewerteten Biotope wird im Falie eines Eingriffs ein Ausgleich auf Basis der
Flachenberechnung von 1 : 0,5 angestrebt. Damit sind naturnahe aber auch zum Zwecke der
landschaftsbezogenen Erholung genutzte Biotopentwicklungen hier anrechenbar.

Die Eingriffe in als gering bewertete Biotope im Plangebiet kénnen durch einen Ausgleich auf
den Eingriffsgrundstlicken selbst z. B. in Form von Versickerungseinrichtungen oder Pflan-
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

zungen kompensiert werden. Dies resultiert vor allem aus der Tatsache, dass hier die
Okologische Gesamtsituation im Vergleich zu vorher nicht verschiechtert wird.

Eingriff E-Flache Ausgleich A-Flache
1. Beeintrachtigung hochwerti- e Saumstreifen von 3 m
ger Biotope: festlegen,
- Ggf. intensive géartnerische |ca. 110 m » Neuanlage von Knicks ca. 200 m
Nutzung am Knickfuly Lange X 3m Lange x 3m
2. Beeintrachtigung bzw. Zersto- ¢ Anpflanzungen und Anla-
rung mittelwertiger Biotope: | 140 gm ge von Strauchern und 300 gm
- Entfernung der Baum- und baumen auf dem Platz
Strauchgruppe und der Bu-
chenhecke
3. Beeintrachtigung bzw. Zersto- * Entwicklung von hdher-
rung geringwertiger Biotope: wertigen Biotopen und
- Uberbauung der Frischweide Anpflanzungen auf der
/ des Griinlandes, Ausgleichsflache am
- Zerstdrung des Nutzgartens |insgesamt Sportplatz, 3.500 gm x 2
7.000 gm » Anlage einer Streuobst-
wiese 800 gm
Gesamtbilanz Biotope 7.470 gm 8.700 gm
PFLANZENARTEN

Bei dieser Berechnung des Verlustes einzelner Vegetationselemente werden nur Baume
oder Grofstréucher berlicksichtigt, welche nicht Bestandteil der geschlossenen Biotope im
Gebiet sind. Dies wird umgekehrt auch bzgl. der Neupflanzung beibehalten, hier werden nur
die Einzelbdume entlang der Verkehrswege berlicksichtigt.

Eingriff E-Flache Ausgleich A-Flache
1. Rodung von Heckenstrau- 20 m Lan- |Pflanzung von Laubbaumen 2 Stick
chern (Rotbuche) ge x 1m und Strauchern ca. 30 Sick
auf dem Platz
2. Rodung der Baum- und 20 x 5m Bepflanzung der neuen Knicks |200 x 3m
strauchgruppe
3. Zerstbrung des Nutzgartens | ca. 300 gm |Anlage des Platzes mit Baumen | ca. 300 qm
mit zwei Baumen und Strauchern
Gesamtbilanz 420m 600 m +
300 gm
Platz

WASSER

Der Eingriff in das Grundwasser im Plangebiet stellt sich als geringfligig dar. Dies ist vor al-
lem auf den relativ fernen Grundwasserstand, zwischen ca. 20-30m unter Flur, zurlick zu
fuhren. Fir alle baulichen Anlagen gilt, dass Kellerbauten zur Vermeidung des Eingriffs un-
terlassen werden sollten. Die oberirdische Versiegelung selbst stellt schon einen Eingriff dar,
der insbesondere die Neubildungsrate des Grundwassers vermindert.

Die flachige Bilanzierung des Eingriffs in das Grundwasser korrespondiert sichtbar mit der
Versiegelung des Bodens im Gebiet. Da hier die Gesamtbilanz ausgeglichen ist, trifft dies
auch flr die Bilanz des Schutzgutes Wasser zu.

Die Ausgleichsmafnahmen, inklusive der ergénzenden, haben folgende Effekte:
» Bodenrenaturierung; - verbessert ebenfalls die Neubildung des Grundwassers und er-
héht die Pflanzenverfliigbarkeit des Wassers in den oberen Bodenschichten
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Grunordnungspian zum Bebauungsplan Nr. 1 - Gemeinde Grauel

e Versickerungseinrichtungen; - fiihren das Niederschlagswasser von Dachern oder Ver-
kehrswegen weitgehend dem Wasserhaushalt wieder zu

~Die aus diesen Notwendigkeiten resultierenden MaRknahmen ‘werden in den Darstellungen

berlicksichtigt, so dass der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser gewahrleistet
ist.

KLIMA / LUFT

Durch die Eingriffe ausgeldste Veranderungen im Bereich des Schutzgutes Klima werden vor
allem zu einem héheren Warmestau tber den grofflachig versiegelten Flachen, wie z. B.
StraBen, flhren. Dies lasst sich durch entsprechende Begriinung/Beschattung von Parkplat-
zen und Verkehrswegen minimieren.

Als Ausgleich fur verlorengehende Frischluftentstehungsflachen und Kaltluftschneisen im
Gebiet ist die Bepflanzung und Biotopneuanlage anzusehen. Neben ihrer Biotopverbin-
dungsfunktion erfiillen sie auch eine wichtige Funktion des Klimaausgleichs als Entste-
hungsgebiete fUr die Frischiuft.

Die naturnah angelegten Fléchen gewahrieisten den Ausgleich fiir dieses Schutzgut.

LANDSCHAFTSBILD

Das derzeitig bestimmende Bild des Plangebiets stellt sich als landwirtschaftlich/anthropogen
Uberformt und damit nur in Teilbereichen naturnah dar. Diese Teilbereiche sind vor allem die
Knicks am Rande des Gebiets.

Die Eingriffe des Bebauungsplans fithren zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in
Form von massiven Bauten, die auch eine starke Hohenentwicklung aufweisen. Die geplante
Ausrichtung des Gebietes in Richtung Wohnbauflache ist durch den Standort und die Umge-
bung determiniert und wird in qualitétvoller Weise durchgefiihrt.

insgesamt kann durch landschaftsangepasste Bauweise sowohl der Funktions- als auch der
Wohngeb&ude eine Minimierung der beeintrachtigenden Wirkung eintreten. Abschlieftend
wird durch umfangreiche Durchgriinung des Gebiets und Begriinung der Freiflachen, Stell-
platze und Verkehrswege der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

VI. 2. Planerisches Konzept / Flaichennutzung

Das Plangebiet, bisher durch die landwirtschaftliche Nutzung als Grinland gepragt, erfordert

~ein planerisches Konzept sowohl in der stadtebaulichen als auch gestalterischen Richtung

fur den Freiraum. Neben der stadtebaulichen Ordnung des Gebiets entwirft die Grlinordnung
ein durchgédngiges Konzept der Freiraumgestaltung. Dabei spielt sowoh! die 6kologische
Seite und die Abarbeitung der Eingriffsregelung eine wichtige Rolle als auch die Gestaltung
und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

Dem Konzept liegen folgende Prinzipien zugrunde:

1. Ausgeglichene Freiflachenbilanz unter Berlicksichtigung der Vorbelastun-
gen im Gebiet;

2. Durchgehende Durchgriinung des Gebiets

3. Attraktive Erscheinung des Gebiets und der Bebauung im Orts- und Land-
schaftsbild;

4. Schaffung von gestalterischen Uberleitungen zwischen den Nutzungen;

5. Hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitit fiir Bewohner und Besucher
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VL. 3. MaBnahmenkonzept / Darstellungen

In diesem Kapitel werden die als Kompensation fiir die Eingriffe des Bebauungsplans erfor-

- derlichen Ausgleichsmalnahmen zusammengefasst, um sie in das Gesamtkonzept fir das

Gebiet einzubinden. Im wesentlichen erfolgt dies (iber die Darstellungen der unterschiedli-
chen MaRRnahmen und MaRnahmenbiindel, als Vorbereitung zur Ubernahme als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan. Die Malnahmen werden ggf. kurz erldutert und dann als Dar-
stellung im GOP getroffen oder nur als erlauternde Darstellung aufgefiihrt. Es wird zwischen
allgemeinen Darstellungen und flachenbezogenen Darstellungen unterschieden. Alle Dar-
stellungen werden zur Ubernahme als Festsetzungen in den Bebauungsplan empfohlen.

Die weitere flir den Ausgleich notwendige Flache der MaRnahmenfliche M3 wird hier nicht
als Darstellung beschrieben, sondern ist zu Beginn des Kap. VI. Planung als externe MaR-
nahmenflache beschrieben, bewertet und in der Umsetzung dargestellt. Da hier keine Mbg-

lichkeit der rechtlichen Festsetzung gegeben ist, erfolgt keine Erlduterung in Form einer
Festsetzung.

Allgemeine Darstellungen

1. Anlage von Versickerungseinrichtungen (nach § 6a (1) Nr. 4d LNatSchG zur Festset-
zung gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die unverschmutzten Niederschlagswésser von den Dachern der Gebaude sind auf den
jeweiligen Grundstlcken zur Versickerung zu bringen oder zu sammeln und zur Bewssse-
rung zu nutzen.
Die auf den Strafien und den Stellplatzen im Plangebiet anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswasser sind in geeigneten Versickerungseinrichtungen auf den éffentlichen
Grinflachen mit ,Zweckbestimmung Versickerungsanlage® zur Versickerung zu bringen.

Als geeignet sind Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen-Systeme oder Flachenversicke-
rung anzusehen.

2. Erhaltung von Bédumen und anderer Vegetation (nach § 6a (1) Nr. 4b LNatSchG zur
Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die im Bebauungsplan als Bestand gekennzeichneten Baume und Vegetationsbesténde
auf Knicks sind zu sichern und langfristig zu erhalten.

3. Anpflanzung von Béumen (nach § 6a (1) Nr. 4b LNatSchG zur Festsetzung gemaR §9
(1) Nr. 25a BauGB)
Auf der &ffentlichen Grinflache G 1 sind in einem Abstand von 15 m untereinander zwei
Laubb&ume der Art Fagus sylvatica (Rotbuche) zu pflanzen und zu erhalten. Die Baume
sind in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 14-16cm, mit Ballen zu liefern und zu
pflanzen.

4. Befestigung der Fuwege (nach § 6a (1) Nr. 4d LNatSchG zur Festsetzung gemall §9
(1) Nr. 11 BauGB)
Der Fullweg auf der &ffentlichen Verkehrsflache vom Achterlang ist in vollstiandig wasser-
durchléssiger Bauweise zu erstellen. Daflir kommen wassergebundene Decke, Kiesschot-
ter o. a. in Frage. Der FuRweg auf der 6ffentlichen Verkehrsflache von der Landesstralte
123 ist in Pflaster zu befestigen, welches mindestens zu 50% wasserdurchlassig ist. In
Frage kommen Betonverbundsteine mit breiter Fuge, pordses Okopflaster oder Natur-
steinpflaster mit Fuge.
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Fl'échenbezogvene Darstellungen

L

Iv.

Befestigung und Begriinung von Steliplatzflichen (nach § 6a (1) Nr. 4d LNatSchG zur

Festsetzung gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Stellplatze sind mit bis zu 50% teilversiegeinden Materialien anzulegen. Dabei sind ent-
sprechende Materialien, wie grofugiges Pflaster, Kunststoffgitterwaben oder Schotterra-
sen, zu verwenden.

An den Stellplatzflachen sind pro Steliplatz jeweils zwei Striucher der Arten aus der
Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der
Qualitat Straucher, 2mal verpflanzt, Héhe 150 — 200cm zu liefern und zu pflanzen. Die

Pflanzung kann auch als eine geschlossene Flache jeweils an den Frontseiten der drei
Stellplatze erfolgen.

. Anlage, Bepflanzung und Pflege von Knicks / Wallhecken auf den MaRnahmenfli-

chen M 1 und M 2 (nach § 6a (1) Nr. 4a, b und f LNatSchG zur Festsetzung gemaR § 9
(1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Auf den Flurstiicken 9/6 und 87/10 sind entlang der Grenze zu den Grundstiicken des be-
bauten Bereichs Erdwélle als Knicks aufzuschiitten. Die Knicks sollen 1 Meter hoch am
Ful 3,0 Meter breit und auf der Krone 1 Meter breit sein. Sie sind aus bindigem Boden-
material aufzuschitten und zu bepflanzen. Vor den Knicks ist ein 0,5 Meter breiter Saum-
streifen anzulegen und mit autochthonem Saatgut einzuséen.

Alle 10-15 Jahre sind die Gehélze der Knicks auf den Stock zu setzen (in Héhe von einem
halben Meter abzuségen). Ausgenommen hiervon bleiben die Baume (Uberhalter). Der
Saumstreifen ist zweimal im Jahr zu mahen.

Die Knicks sind komplett mit einheimischen Geholzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Pro
laufenden Meter sind zwei Gehdlze unterschiedlicher aber typischer Arten der Knicks zu
setzen. Auf jedem 15ten Meter ist ein Laubbaum der Art Stieleiche (Quercus robur) als
Uberhélter zu pflanzen.

Die zu verwendenden Gehélze sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Biaume sind in der
Qualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzt, StU 12-14 cm, mit Ballen, die Solitarstraucher in
der Qualitdt 3mal verpflanzt, Hohe 175 — 200cm und die Stréucher in der Qualitit Strau-
cher, 2mal verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm zu liefern und zu pflanzen.

Bepflanzung und Gestaltung der MaBnahmenfliche M 2 (nach §6a (1) Nr. 4b
LNatSchG zur Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Auf dem ca. 7,5 Meter breiten verbleibenden Streifen der MaRnahmenfidche M 2 ist eine
Obstwiese anzulegen und zu bepflanzen.

Auf der ca. 800 gm grofRen Flache sind 12 Obstbdume gleichméaRig verteilt mit mindes-
tens 2 m Abstand zur Grenze bzw. zum neuen Knick zu pflanzen. Es sind Hochstamme
der Arten Apfel und Zwetschge in verschiedenen Sorten zu verwenden. Unter den Bau-
men ist eine Wiesenmischung auszusaen. Die Fléche ist zweimal jahrlich zu mahen.

Anpflanzungen und Gestaltung auf der éffentlichen Griinfliche (nach § 6a (1) Nr. 4b
LNatSchG zur Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Griinflaiche im Zentrum des Gebiets ist auf den der Versickerung dienen-
den Flachen mit Rasen anzuséen und regelmaRig zu mahen. Der nicht der Versickerung
dienende Teil der &ffentlichen Griinflache ist mit vier einzelnen Solitérstrauchern bis zu 4
m Hohe aus der Pflanzliste zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind mit Rasen anzusa-
en. Zwischen der Versickerungsmulde und der anderen Griinfliche sollen 20 Straucher
(bis zu 1m Hohe) in dichter Reihe gepflanzt werden.

Die 20 Straucher sind in der Qualitat Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 40-60 bzw. 100—
150cm zu liefern und zu pflanzen. Die Solitarstraucher sind in der Qualitat Solitar, mind.
3 x verpflanzt, mind. 5 Triebe, Hohe 200-250cm mit Ballen zu liefern und zu pflanzen.
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Pflanzliste: Es sind einheimische, standortgerechte Gehélzarten zu verwenden.

Pflanzenvorschiag:

Grof3kronige Bdume:

Kleinkronige Baume:

Salix cinerea
Lonicera xylosteum

Grauweide
Rote Heckenkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke Malus sylvestris Holzapfel
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogel-Kirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus petraea Traubeneiche Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornelkirsche
Ulmus laevis Flatterulme Crataegus monogyna |WeiRdorn
Ulmus minor Feldulme Salix caprea Salweide
Fraxinus excelsior Esche Salix vinimalis Korbweide
Salix alba Silberweide und Obstbdume

Gebiischbildende Alleebdaume

Geholze / Straucher

Hippophae rhamno- Grofbdume

des Sanddorn Aesculus  hippocasta-

Prunus padus Traubenkirsche num Rolkastanie
Prunus spinosa Schiehe Aesculus x carnea|Scharlach-
Crataegus monogyna | Weilkdorn LBriofii” Rofllkastanie
Coryllus avellana Haselnuf} Tilia cordata Winterlinde
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Tilia x euchlora Krimlinde
Rhamnus catharticus | Kreuzdorn Populus nigra ,ltalica“ | Sdulen-Pappel
Prunus mahaleb Weichselkirsche Quercus robur Fasti- | Saulen-Eiche
Rosa canina Hundsrose giata Saulen-
Rosa pimpineliifolia | Bibernellrose Acer platanoides ,Co- | Spitzahorn
Rubus fruticosus Wilde Bormbeere lumnare”

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schw. Holunder Kleinbéume

Syringa vulgaris Flieder Malus floribunda Zierapfel
Viburnum opulus Gem. Schneeball Sorbus intermedia | Schwedische
llex aquifolium Stechpalme / llex .Brouwers" Mehibeere

Kletterpflanzen

Lonicera caprifolium
Clematis vitalba
Partenocissus
quinquefolia
Polygonum aubertii

Echtes Geiltblatt
Waldrebe

Wilder Wein
Schling-Knéterich
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VI. 4 Kostenschitzung

In der Kostenschétzung werden nur die Arbeiten und das Material der landschaftspflegeri-

schen Leistung zusammengestellt. Es sind keine Grundstiicks- oder Tiefbaukosten enthal-

ten.

Landschaftsgartnerische Leistung

Einzelpreis
DM

Gesamtpreis
DM

Vorbereitung der Pflanzflachen (oberflachiich frasen und Unrat
absammeln) auf und vor den Knicks sowie den Pflanzflachen
im Gebiet, ca. 1.800 gm

1,50 / gm

2.700,00

Liefern und Einschlagen von 372 Strauchern fur die Knickbe-
pflanzung in der Qualitat verpflanzte Straucher, Héhe zwi-
schen 60 und 150 cm je nach Sorte

3,50 /
Strauch

1.302,00

Pflanzen und Wassern von 372 Strauchern auf den Knicks

1,00 / Stiick

372,00

Liefern von 14 Laubbdumen Quercus robur (Stieleiche) als
Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10 — 12 cm, mit Ballen fUr die
Knickbepflanzung

80,00 /
Stiick

1.120,00

Pflanzen von 14 Stieleichen auf den Knicks mit Anlage eines
Giellrandes und zwei Pfahlen mit Halterung pro Baum

30,00 /
Stlick

420,00

Liefern von 2 Laubb3dumen Fagus sylvatica (Rotbuche) als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm, mit Drahtballie-
rung flr die Pflanzung auf der Griinflache

250,00 /
Stiick

500,00

Pflanzen von 2 Rotbuchen auf der Grunflache mit einem Drei-
bock als Halterung pro Baum und Gieltrand sowie Bewésse-
rung

40,00 /
Stiick

80,00

Lieferung von 12 Obstbdumen verschiedener Sorten nach
Absprache mit dem Auftraggeber als Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, StU 10 - 12 cm, mit Ballen

200,00 /
Stuck

2.400,00

Pflanzung von 12 Obstbdumen mit zwei Pfahien pro Baum als
Halterung und Bewasserung

25,00 /
Stiick

300,00

Lieferung und Pflanzung von 12 Strauchern zur Pflanzung an
den Stellpladtzen auf der Griinfliche in der Qualitat Straucher,
2 x verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm

10,00 /
Stilick

96,00

Lieferung und Pflanzung von 4 Solitarstrauchern fur die Be-
pflanzung der Grunflache in der Qualitat Solitér, mind. 3 x ver-
pflanzt, mind. 5 Triebe, Héhe 200-250cm mit Ballen

50,00 /
Stiick

200,00

Lieferung und Pflanzung von 20 Strauchern fur die Zwischen-
pflanzung in der Qualitat Straucher, 2 x verpflanzt, Héhe 100-
150cm

10,00 /
Stlck

200,00

410 gm Flache fir die Raseneinsaat auf der Grunfiache vorbe-
reiten, Rasenmischung einséen und anschiefend walzen und
wassern

3,00/ gm

1.230,00

900 gm Flache auf der Streuobstwiese fur die Einsaat vorbe-
reiten, Wiesensaatmischung (authochtones Saatgut) einsden
und wéssern

2,00/ gm

1.800,00

Lieferung von 6 Laubbdumen der Sorte Quercus petraea
(Traubeneiche) fir die Baumreihe am Sportplatz in der Quali-
tat Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10-12cm mit Ballen

45,00 /
Stlick

270,00

Pflanzung und Bew&sserung von 6 Traubeneichen in Reihe
mit 11 m Abstand, Setzen von 2 Pfahlen zur Halterung pro

25,00 /
Stuck

150,00

Bornholdt Ingenieure GmbH / Albersdorf - Pirna - Potsdam

33




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 — Gemeinde Grauel

Baum, Befestigung mit Kokosstricken oder flexiblem Band

Mahd der Malinahmenflache C am Sportplatz auf 3.500 am|0,25/gm 875,00
und Abfuhr sowie Entsorgung des Mahdguts

14.015,00
8% Unvorhergesehenes 1.121,20
10% Baunebenkosten 1.401,50
Netto 16.537,70
16 % MWST 2.646,03
Brutto 19.183,73
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Griinordungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 01 "Koppelbrook™

r Textliche Darstellungen

Aligemelne Darstefiungen
1. Anlage von Versickerungseinrichtungen (nach § 6a (1) Nr. 4d
LNatSchG zur Festsetzung gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die von den Ditchem der
Gebaude sind auf den ] 2ur \ 2u
bringen oder zu in und zur 22U hutzen.
Die auf den Stralen und den Steliplitzen im Plangebiet

fatiend Niederschlag: sindin
geeigneten \ auf den &ffentiich
Grinfidchen mit "2 i Versi " zur
Versickerung zu bringen. Als g t sind \ d
Mulden-Rigolen-Systeme oder Fl i h

2. Erhaltung von Biumen und anderer Vegetation (nach § 6a )
Nr. 4b LNatSchG zur Festsetzung gemif § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die im Beb lan ais g Baume und
Vegetationsbestinde auf Knicks sind zu sichern und {angfristig zu

3. Anpflanzung von Baumen {pach § 6a (1) Nr. 4b LNatSchG zur
Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf der &ffentichen Gronfiiche im Gebiet sind in einem
indestab dvonidm inander zwei Laubb der At Fagus
yivatica (R Yzup und zu erhalten. Die Béume sind in der
Qualitat Hochstamnm, 3x verpfianzt, StU 14-16cm, mit Balien zu
liefem und zu pflanzen.

4. Befestigung der Fuftwege (nach § 6a (1) Nr. 4d LNatSchG zur
Fesisetzung gem#iB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Der Fuweg auf der ffentlichen Verkehrsfiiche vom A

in I+] ise zu erstefien. Dafiir

g dene Decke, ¥ holter o. &. in Frage. Der
FuBweg auf der ffentiichen Verkehrsfidche von der LandesstraBe
123 ist in Pllaster zu i feh indestens zu 50 %

wasserdurchitssig ist. In Frage kommen Betonverbundsteine mit

¥ Lar
1. Befestigung und Begrdnung von Stelipiatzfidchen (nach § 6a [43)
Nr. 4d LNatSchG zur Festsetzung gemiB § 8 (1) Nr. 25a BauGB)
Steliplétze sind mit bis zu 50 % teilversiegelnden Materiafien
anzulegen, Dabei sind entsprechende Materialien, wie groffugiges

Phiaster, waben oder Schc 2u ver
An den Steliplatziigchen sind pro Steliplatz jewells zwei Strducher
der Arten aus der f liste zu p 2y erhatten und bel

Abgang zu ersetzen. Die Strifucher sind in der Quaiitat Strucher,
2meal verpfianzt, Hehe 150 - 200cm zu liefern und 2u pflanzen. Die
Pfianzung kann auch els eine geschiossene Fliche jeweils an den
Frontseiten der drei Stelipititze erfolgen.

it. Anlage, Bepflanzung und Pllege von Knicks / Wathecken auf
den MaRnahmenfidchen M 1 und M 2 (nach § 6a (1) Nr. 4a, bund f
{ NatSchG zur Festsetzung gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 252 BauGB)
Auf den Flurstiicken 9/6 und 87/10 sind entlang der Grenze 2u den

Legende
Sfientliche Grinfiichen

Zweckbestimmung

Ao [Vorskkemng] Versickerungsaniage

Flichen for MaBnahmen zum Schutz und zur Pliege und
2zur Entwickiung von Natur und Landschaft

g(n-;grenzung vgn Fischen zum Anpflanzen von Béumen,
3 un ]

o Erhaltung von \ et )
e
o N
°0 v
&
geschitzter Biotop geméag
§15b §15 b LNatSchG S-H

Aligemeines Wohngeblet (WA)

Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung

Gebletsgrenze

ohne

Flurstacksgrenzen

FlurstGeksnummer

GEMEINDE GRAUEL / AMT HOHENWESTEDT - LAND

erhalten. brelter Fuge, p oder mit Fuge. G en des hs Erdwitiie als Knicks
aufzuschitten. Die Knicks solien 1 Meter hoch am FuB 3,0 Meter Die zu verwendenden Gehdize sind der Pllanziiste zu entnehmen. V. und ftung auf der & Grinfizche pMm.M,E,;:‘:; =
brelt und suf der Krone 1 Meter breit sein, Sie sind aus bindigem Die Béume sind in der Qualtét Hochstemm, 3mel verpflanzt, StU (nech § 6a (1) Nr. 4b LNatSchG zur Festsetzung gemal § 5 {1) Nr. SinGe SEE prm——T—. Semeiends Genbe ] pror—
Bodenmaterial aufzuschitien und zu bepfianzen, Vor den Knicks st 1214 cm, mit Ballen, die Solitirstraucher in der Quafitit 3mal 252 BauGB) . ) fir Krieks
&in 0,5 Meter breiter Saumstreifen anzulegen und mit verpianzt, Hhe 175 - 200cm und die Sirgucher in der Quakiat Die éffentiiche Grunfitche im Zentrum des Geblets ist auf den der YT Too o -

h Saatgut einzuss Stréiucher, 2mal verpfianzt, Héhe 100 - 150 cm 2u fiefem und zu Versickerung dienenden Fliichen mit Rasen enzustien und Belua penduia Bike Mshis syvests Holzaptel Prinus padus Troubenkrsche | Agscubis Rotkestanis
Alle 10-15 Jahre sind die Gehoize der Knicks auf den Stock zu ptianzen. ‘ regeimiifig zu méhen. Der nicht der Versickenung dienende Tell der Caprusbeiuhis  [Henbuchs  |Prunus avum VogelKische | {Pmnussphosa  {Schishe &) | hppocastamum
setzen (in Hohe von einem halben Meter abzusigen). A . sffentiichen Grinfitiche ist mit vier einzeinen Soltérsirduchem bis Fagus sylvatica Rotbuthe Pyrus pyraster Wildbime Crotsagus monogyna | Welldom () | Aesculus X camea Scheriach-Rod~
Ausgen en hiervon bielben die Bume (Oberhalter). Der 1Il. Bep und der fische M 2 (nach §6a{1)  zu 4 m Hohe sus der Pllanziiste 2u bep Die restlich Quercus robur Shietaiche Sobus aucupara Ebsresche Coryilis avelans HaseinuB () Bl kaslani

) L . Nr. 4b LNatSchG 2ur Festsetzung gemé § 9 (1) Nr. 20und  25a BauGB)  Fischen sind mit Rasen anzustien. Zwischen der Quercus pelraes Sotbus Comus sanguinea Rot-Hartrlegel &) | Thia cordals Winteriinde
Saumstreifen ist zweimal im-Jahr zu méhen. ; . N Tiia cordeta Wiietnde Comus mas K Kreuzdom () | Tiia X euchiea |Krimlinde
Die Knicks sind mit einheimischen Gehétzen der Auf dem ca. 7.5 Meter brefien verbleibenden Sireifen det und der Grinfiéche sollen 20 Urmus laevis Fufterume | Cratasgus monogyna | Weltidom Prunus mahaieb | Welchsekische |Populus nigm Make® | StuenPappel
Pfanzliste zu t Bro den Meter sind zwel Gehoize MaBnahmenfifiche M2 ist eine Obstwiese anzulegen und zu Stréiucher (bis zu 1m Héhe) in dichter Reihe gepfianzt werden. Utms for Felduine Sabx capres Saweide Rosa canng undsrose () | Quarcus fobur Shulen-Eiche
unter ”aberL ischer Arten der Knicks zu setzen, Auf bepfianzen. ! _ Die 20 Stréucher sind in der Qualitt Strucher, 2 x verpfianzt, Hohe | Fraxinus excaisior Esche Salk vimhalis Kortrwekde Rosa Fastig
jeciem 15ten Meter ist ein Laubbaum der Art Quercus robur Auf der ca. 800 gm grolien Flache sind 12 Obstbiiume gleichmafig 40-60 bzw. 100-150cm zu liefem und zu pfianzen, Die Selx sba Stbenwoide und Obsibéume Rubus &) |Acer Stulen-Spkz-
o Cberhat vertelt mit mindestens 2 m Abstand zur Grenze bzw. zum neuen Soltérstraucher sind in der Qualitéit Sofitér, mind. 3 x verpflanzt, Rubus kseus Himbeere *Colimnare” shom
(Stieleiche) ats Uberhalter zu pflanzen. Knick zu p Es sind | der Arten Apfel und mind. 5 Triebe, Hohe 200-250¢cm it Balen zu liefem und 2u gmﬁm Holnder®) | ebume:
in versch Sorten zu ver 1. Unter den pfienzen. oo Am T BT Geubei | |Vbumumopus  [Gem. Schnestal |Msus forbunds Zimpfol
T ist eine Die Flache ist Clomatis visba llex ag ®) |Somus
zweimal jshriich zu mithen. Padenocksus Wider Wei Seix cieres Greuwside “Brouwers®: Mehbesre
quinquelols Lonicer xylosteum | Role Hacken- :
F subeti | Sching kirsche ()
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